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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

MARÍA DEL CARMEN DE ESPAÑA MENÁRGUEZ, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL

C E R T I F I C A :C E R T I F I C A :

Que la Junta de Gobierno Local, en sesión celebrada el día 2 de julio de 2024, adoptó
entre otros el siguiente

ACUERDO:

“5  .    APROBACIÓN DEL CRITERIO DE INTERPRETACIÓN REFERENTE A “ARMONIZACIÓN  
DE  NUEVAS  EDIFICACIONES  DENTRO  DEL  ENTORNO  DE  PROTECCIÓN  DEL  BIEN  DE
RELEVANCIA LOCAL DE LA CASA SOTO O MARTÍNEZ Y FUERA DEL ÁMBITO DEL PLAN
ESPECIAL DE PROTECCIÓN Y CONSERVACIÓN DEL CENTRO TRADICIONAL (PECCT)”. 
(  Nº Expte. URCI2024000002)  

1.     ANTECEDENTES  

El Plan General Municipal de Ordenació n de Alicante (en adelante PGMO 1987),  aprobado
definitivamente el 27 de marzo de 1987 y publicado en el B.O.P. el 14 de mayo del mismo añ o.

El Plan Especial  de Protecció n y Conservació n del Centro Tradicional,  PECCT en adelante,
ordena urbanísticamente el ámbito delimitado por las avenidas Alonso X el Sabio, Rambla
Méndez  Nú ñ ez,  Esplanada  de  Españ a,  Doctor  Gadea  y  Federico  Soto,  fue  aprobado  por
resolució n del Conseller competente de urbanismo en fecha 18 de junio de 2010 y publicado
en el BOP n.º 204, el 25 de octubre de 2010. Este Plan Especial, ha sido modificado con la
Modificació n Puntual n.º 1, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en sesió n de 13 de agosto
de 2018, y publicada en el BOP n.º 158, de 20 de agosto de 2018.

2.   OBJETO   

En  los  ú ltimos  añ os  se  ha  suscitado  en  diversos  expedientes  administrativos  de  esta
Concejalía  de  Urbanismo  la  falta  de  regulació n  expresa  del  régimen  de  integració n  y
armonizació n de aplicació n para aquellas edificaciones de nueva planta que se encuentran
dentro del entorno de protecció n de la Casa Soto o Martínez delimitado por el PEPCCT en el
plano O5 Elementos Catalogados y a su vez fuera del propio ámbito del plan especial.
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En relació n al asunto de referencia existe un exhaustivo informe del Servicio de Coordinació n
Jurídica (URSJ2023000005) en el que se aborda la normativa aplicable para la casuística que
nos ocupa concluyendo finalmente  que las previsiones a las que “se ha de ajustar el proyecto
edificatorio respecto de la fachada e imagen y configuración exterior para su viabilidad por
cumplimiento  de  la  normativa  urbanística  de  protección  patrimonial  aplicable”  son  las
correspondientes  a  las  reguladas  en los  artículos  29  a  31  de  las  ordenanzas  del  PEPCCT
coincidentes  con las  condiciones  particulares  de  la  zona  de  ordenació n  2,  San  Fernando,
Castañ os, Constitució n y Plaza Nueva a la que pertenece el Bien de Relevancia Local “ Casa de
Brujas” en la avenida de Doctor Gadea n.º 10.

Imagen 1. Copia parcial del plano O5.Elementos Catalogados del Plan Especial de
Protecció n y Conservació n del Centro Tradicional de Alicante, en rojo situació n de las

parcelas objeto de interpretació n. Fuente: Ayuntamiento de Alicante

No obstante lo anterior conviene mencionar los siguientes preceptos generales a los efectos
de poder  concretar y puntualizar los criterios compositivos y materiales de aplicació n.

a).-  El  Reglamento  de  Planeamiento  (Real  Decreto  2159/1978  de  23  de  junio),
establece como normas de aplicació n en su artículo 98.2  lo siguiente:

(…)
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2. Las construcciones habrán de adaptarse, en lo básico, al ambiente en que
estuvieran situadas, y a tal efectos:

a) Las construcciones en lugares inmediatos    o que formen parte de un  
grupo  de  edificios  de  carácter  artístico,  histórico,  arqueológico,  típico  o
tradicional,    habrán  de  armonizar  con  el  mismo   o  cuando,  sin  existir  
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los
caracteres indicados.
 (...)

b).- Por otro lado el artículo 39,  Planes Especiales de Protección, de la Ley 4/1998 del
Patrimonio Cultural Valenciano, en su punto segundo, define los criterios de aplicació n en la
redacció n  de  los  planes  especiales  de  protecció n  de  los  Conjuntos  Histó ricos  y  sus
modificaciones:

(...)
i) Los Planes Especiales procurarán la adaptación morfológica de aquellos
inmuebles que resulten disonantes respecto de la caracterización propia del
conjunto,  y  proveerán  las  medidas  de  ornato  que  deban  regir  en  la
conservación  de  fachadas  y  cubiertas  de  inmuebles  no  expresamente
catalogados. 

j) Con el fin de asegurar la armonización de nuevas edificaciones con el
ambiente  en  el  que  inserten,  el  planeamiento  especial  dispondrá  de
normativa  reguladora  de  los  parámetros   tipológicos,  morfológicos  y
materiales a ellas exigibles, diferenciada en función de las características
propias  de  cada  zona  homogénea,  así  delimitada  mediante  estudios
históricoarquitectónicos,  urbanísticos  y  paisajísticos,  cuyo  nivel  de  detalle
puede  llegar  a  pormenorizar  frentes  urbanos,  ejes  o  tramos  viarios,
manzanas e incluso lienzos de fachadas de las mismas. 
(...)

En el plano de I4, Evolución Histórica,  de la parte informativa del PEPCCT se constata que las
manzanas  con  frente  a  la  Avenida  Doctor  Gadea  no  formaban  parte  del  casco  histó rico
delimitado  por  la  muralla  inicial  y  su  ampliació n  posterior  perteneciendo  a  la  trama  de
edificaciones  del  siglo  XX  en  la  que  se  incluye  el  Bien  de  Relevancia  Local  Casa  Soto  o
Martínez.
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Imagen 2. Copia parcial del plano I5.Evolució n Histó rica del Plan Especial de
Protecció n y Conservació n del Centro Tradicional de Alicante. Fuente: Ayuntamiento

de Alicante

En el plano O4, Zonas de ordenación, del PEPCCT  puede constatarse que dentro del entorno
de  protecció n  del  BRL  Casa  Soto  o  Martínez  confluyen  hasta  tres  zonas  de  ordenació n
diferentes; siendo estas: la de San Francisco, la de San Fernando, Castañ os, Constitució n, Plaza
Nueva y la de Ensanche. Sin embargo son las zonas de ordenació n de San Fernando, Castañ os,
Constitució n, Plaza Nueva y de Ensanche las que dan frente a la avenida de Doctor Gadea.

4
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Imagen 3. Copia parcial del plano O4.Zonas de Ordenació n del Plan Especial de
Protecció n y Conservació n del Centro Tradicional de Alicante. Fuente: Ayuntamiento

de Alicante

Por otro lado fuera del ámbito del PEPCCT las manzanas con frente a la avenida de Doctor
Gadea están calificadas por el PGMO 1987 como zonas de ordenació n de Ensanche en grado 1,
nivel a (Clave ES1a). 

El artículo 40.4 de la Ley 4/1998 dispone lo siguiente:

“4.-  En el  caso de  que un inmueble fuera derruido y formara parte  de un
entorno o conjunto inscrito en el Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano, la nueva construcción se ajustará a la tipología y al     estilo del  
entorno o conjunto urbanístico.   “  

Es obligació n municipal, en los entornos de los bienes inmuebles de relevancia local, el velar
por que se respeten los tipos edificatorios tradicionales, así como el cromatismo, materiales y
disposició n de huecos tal y como dispone el artículo 12 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo,
del Consell, por el que se regula el procedimiento de declaració n y el régimen de protecció n
de los bienes de relevancia local.

Por  ello,  se  establece  como  criterio  interpretativo  una  combinació n  de  las  condiciones
particulares de la zona de ordenació n de  San Fernando, Castañ os, Constitució n, Plaza Nueva,

5



DOCUMENTO

Doc. Anexado PortaFirmas
ÓRGANO REFERENCIA

CERTIFICADO Nº  5  JGL 2-07-2024

Código Seguro de Verificación: e1a46c27-8d55-4476-8ce2-
0b9d5488386f
Origen: Administración
Identificador documento original: ES_L01030149_2024_19974973
Fecha de impresión: 04/07/2024 10:25:49
Página 6 de 8

FIRMAS

1.- MARIA DEL CARMEN DE ESPAÑA MENARGUEZ (Concejala), 03/07/2024 09:05
2.- LUIS JOSE BARCALA SIERRA (Alcalde), 04/07/2024 10:22

E
X

C
M

O
. A

Y
U

N
T

A
M

IE
N

T
O

 D
E

 A
LI

C
A

N
T

E
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 e

s 
un

a 
co

pi
a 

au
té

nt
ic

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 o

rig
in

al
. M

ed
ia

nt
e 

el
 c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 p
ue

de
 c

om
pr

ob
ar

 la
va

lid
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cs
. f

irm
ad

os
 a

cc
ed

ie
nd

o 
al

 a
pa

rt
ad

o 
V

al
id

ac
ió

n 
de

 D
oc

um
en

to
s 

de
 la

 S
ed

e 
E

le
ct

ró
ni

ca
 d

el
A

yt
o.

 d
e 

A
lic

an
te

: h
ttp

s:
//s

ed
ee

le
ct

ro
ni

ca
.a

lic
an

te
.e

s/
va

lid
ad

or
.p

hp
Ì
e1
a4
6c
27
-8
d5
5-
44
76
-8
ce
2-
0b
9d
ÇV
xF
È6
fÉ
Î

de acuerdo a lo establecido en los artículos 29, 30 y 31 de la ordenanza del PEPCCT y de la
zona de ordenació n de Ensanche, artículos 32, 33 y 34 de la citada ordenanza.

El objeto final es asegurar en el entorno de protecció n externo a la delimitació n del PEPCCT
para la casa Soto o Martínez, la armonizació n de nuevas edificaciones con el ambiente que
define el Bien de Relevancia Local y en funció n de las características propias de cada zona
homogénea.

Segú n lo establecido en el artículo 57.10 del Texto Refundido de la Ley de Ordenació n del
Territorio,  Urbanismo  y  Paisaje,  en  adelante  TRLOTUP,  aprobado  por  Decreto  Legislativo
1/2021,  de  18  de  junio,  del  Consell,  el  Ayuntamiento  publicará  el  presente  criterio
interpretativo en su página web para que tenga eficacia.

3. CONSIDERACIONES

El artículo 2 de las Normas Urbanísticas del Plan General,  “Contenido e interpretació n del
Plan General”, establece las bases interpretativas en caso de discrepancias. Disponiendo en su
apartado  tercero  que:  “La interpretación del Plan General corresponde primordialmente al
Ayuntamiento.  Los  acuerdos,  resoluciones,  dictámenes  o informes que tengan el  carácter de
precedente a estos efectos interpretativos deberán sistematizarse y constituirán un documento
accesible a cualquier administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicación en diarios oficiales
de los actos interpretativos que por su naturaleza y ámbito así lo requieran.”

A  su  vez,  el  artículo  57.10  del  Texto  Refundido  de  la  Ley  de  Ordenació n  del  Territorio,
Urbanismo y Paisaje, TRLOTUP, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell,  dispone  que:  “Los  ayuntamientos  publicarán  en  su  página  web  las  instrucciones,
criterios  interpretativos  y  protocolos  técnicos  relativos  a  su  planeamiento  urbanístico.  No
tendrán eficacia y, por tanto, no serán exigibles, aquellos criterios, instrucciones y protocolos no
publicados.”

A la vista de lo que antecede, la Junta de Gobierno Local adopta los siguientes acuerdos:

Primero.- Aprobar  el  presente  criterio  de  interpretació n  referente  a  la  armonizació n  de
nuevas edificaciones dentro del entorno de protecció n del Bien de Relevancia Local de la Casa
Soto o Martínez y fuera del ámbito del Plan Especial de Protecció n y Conservació n del Centro
Tradicional (PECCT),  que  tendrán en cuenta las  siguientes condiciones particulares en la
redacció n de sus proyectos:

a. Composición de la fachadas

La  proporció n  de  los  huecos  y  la  relació n  entre  partes  macizas  y  huecas
armonizará  con su entorno. Para ello serán de aplicació n las siguientes reglas: 
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-  Con cará cter general,  los huecos serán puertas balconeras.  Ú nicamente se
permitirán  ventanas  en  la  planta  baja,  en  la  ú ltima  planta,  cuando
compositivamente está  tratada como elemento de remate, en las escaleras y en
los miradores. 

-  La  relació n  entre  la  altura  y  la  anchura  de  los  elementos  que  define  la
composició n de la  fachada será  siempre vertical,  siendo la dimensió n de la
altura superior a la de la anchura.

- No se permitirán huecos que engloben má s de una planta salvo entre planta
baja y entreplanta. 

-  No se permitirán fachadas ciegas. 

- La composició n de las plantas de á tico será  libre. 

b. Elementos salientes

Se  permite  la  disposició n  de  elementos  salientes  de  la  edificació n  con  las
siguientes reglas:

-  Estarán  separados  de  los  lindes  laterales  un  mínimo  de  60  cm  y  se
dispondrán a una altura mínima de 4,50 metros sobre la rasante de la acera. Su
vuelo será  como máximo igual al 5% del ancho de la calle y nunca superior a
90 cm. 

-  En las calles de ancho igual  o superior a  12 metros se permitirán vuelos
cerrados. 

-  Los  elementos  volados  que  constituyen  los  balcones  tendrán  un  canto
máximo de 15 cm.

- Los motivos decorativos de fachada como recercados, impostas, cornisas etc.
tendrán  un  vuelo  máximo  de  15  cm.  Se  prohíbe  la  utilizació n  de  moldes
prefabricados. 

c. Materiales y texturas

-  En fachadas a la  vía  pú blica se prohíben las fabricas de bloque o  ladrillo
caravista. Los materiales de revestimiento de las fachadas, con excepció n de
los á ticos, serán preferiblemente continuos: morteros monocapa, estucos lisos
o enlucidos de mortero con pinturas no plá sticas de acabado mate. 

-  En  el  caso  de  la  realizació n  de  zó calos  se  empleará  piedra  natural  con
despieces mínimo de 60 cm por la altura total del zó calo. 

-  Se prohíben las carpinterías  de tipo compacto que incluyen el  cajó n visto
para la persiana enrollable. 

- Se prohíbe la colocació n de carpinterías de aluminio anodizado.
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Segundo.- Publicar el presente criterio en la pá gina web, de conformidad con lo previsto en el
artículo 57.10 del TRLOTUP, a los efectos de su eficacia.”

Y para que así conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del RD
2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobació n del
acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde,
en Alicante, en la fecha que consta en la firma del Sr. Alcalde.

Firmado electró nicamente:
La Concejala-Secretaria, Dª María del Carmen de España Menárguez.
Vº Bº el Alcalde, D. Luis Barcala Sierra.
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