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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

ANTONIO VICENTE PERAL VILLAR, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL

CERTIFICA:

Que la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 4 de febrero de 2025, adopto
entre otros el siguiente

ACUERDO:

“7. APROBACION DEL PROYECTO Y SOMETIMIENTO A INFORMACION PUBLICA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N°2 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR II/10, GARBINET
NORTE, REFERENTE A PERMITIR LOS USOS TERCIARIO OFICINAS Y EQUIPAMIENTO EN
LAS PLANTAS BAJAS DE LAS ZONAS EDIFICABLES DE DOMINIO PRIVADO (ZONAS “R” Y

“RT”), Y CONSULTA A ORGANISMOS AFECTADOS (N2 Expte. PLA2024000006).

Se da cuenta del expediente tramitado en relacién con el epigrafe que precede, cuyos
antecedentes, razonamientos y normas legales aplicables figuran, resumidos, a continuacidn.

1. ANTECEDENTES

El Plan Parcial del sector 1I/10, Garbinet Norte, previsto en el Plan General Municipal de
Ordenacién de Alicante, fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion celebrada el dia 2 de diciembre de 1994.

Este instrumento urbanistico de ordenacién sufrié posteriormente una modificacion para
permitir una planta mas de sétano en la zona “R”, para cubrir las plazas minimas de
aparcamiento exigidas por las ordenanzas, aprobandose por el Pleno del Ayuntamiento de
Alicante el 2 de diciembre de 2003, la Modificacién Puntual del Plan Parcial sector 11/10,
Garbinet Norte.

Por parte de los técnicos municipales se ha elaborado el Documento Inicial Estratégico (DIE)
+Borrador de la Modificacién Puntual N.2 2 del Plan Parcial del sector 11/10, Garbinet Norte.

En base a lo dispuesto en el articulo 51.3. a) del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje (en adelante TRLOTUP), no es necesario efectuar la consulta publica
previa por tratarse de una modificacion puntual que regula aspectos parciales del plan que se
modifica.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 25 de junio de
2024 se admite a tramite de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica la citada
propuesta de modificacidn, asi como a consultas a organismos afectados.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el 17 de diciembre de
2024 se emite Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable de la Modificacion
Puntual n.2 2 del Plan Parcial del sector 11/10, Garbinet Norte, condicionada a que se cumplan
las siguientes determinaciones:

1. Se debera tener con consideracién los siguientes aspectos en la redaccion del
documento urbanistico:

¢ En el articulo 3.3.1.2. Normas Particulares de la zona “R” apartado 2 eliminar como
uso prohibido el dotacional o bien limitarlo al resto de plantas salvo en la planta baja.

¢ Afiadir el uso equipamiento en el apartado 1 a) del articulo 3.3.1.3 Normas
Particulares de la zona “RT".

Los técnicos municipales del Servicio de Planeamiento redactan el Documento Técnico de la
Modificacién Puntual n.2 2 del Plan Parcial del sector 11/10, Garbinet Norte, referente a
terciario oficinas y equipamiento en las plantas bajas de las zonas
edificables de dominio privado (zonas “R” y “RT”) (enero 2025).

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objetivo del presente documento es posibilitar la diversificacion del uso de las plantas
bajas, actualmente muy restringido por la normativa, posibilitando la implantacion de
actividades que presten servicios adicionales al uso residencial principal del sector. En base a
a ello, se propone permitir el uso terciario oficinas y equipamiento en las plantas bajas de los
edificios en la zona de ordenacién “R” y “RT”, que debe realizarse a través de una
modificacién de las ordenanzas urbanisticas del instrumento de planeamiento que lo regula,
siendo en este caso el Plan Parcial.

El sector se ordena a través de tres bandas longitudinales. Disponiendo en su franja sur
(colindante a Gran Via) la tipologia “RT”, en la banda central equipamientos y zonas verdes, y
en la franja norte (colindante a Via Paque) la tipologia “R”.

En relacion a la tipologia “RT”, las actuales ordenanzas del plan parcial (art. 3.3.1.3.1) exige el
uso terciario en las mimas, permitiendo el uso comercial, alojamiento-temporal y oficinas.

Respecto a la tipologia “R”, las ordenanzas del plan (art. 3.3.1.2.1) admiten el uso residencial y
comercial para las plantas bajas.

Para poder dar cabida a nuevos usos usos de caracter dotacional, asi como a otros que
presten servicios al residencial, pretende articularse la presente modificacién. Tratdndose de
una modificacién meramente normativa, a través de la cual se propone aumentar los usos
admitidos en las plantas bajas de las zonas edificables de dominio privado es decir:

1.- Permitir el uso equipamiento para la tipologia “RT".
2.- Permitir los usos equipamientos y terciario oficinas para la tipologia “R”.
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3. CONSIDERACIONES

(TRLOTUP).

territorio.

©
=
<
L
=]
2
3]
2
w
®
°
o}
(]
]
®
=
1%
e}
2]
f=
[}
£
3
(%]
o
[a)
[}
=
f=4
Q
Q
<
b=}
<
>
o
=]
g
&
Q.
<
®
o
=]
f=
2
o
@
Q
(%]
S
1%
o
=]
<
£
£
=
7]
Q
<}
S
1%
o
®
o
I
2
i=
©
5
o
L)
[}
©
£
=
o
[}
-]
N
L}
h=]
s
>

<
=
©
Q
o
[
Q.
£
Q
o
[}
el
(7
>
Q
c
he]
Q
[+
R
5]
>
[
°
o
2
©
Q
o
©
2
f=4
K}
o
Q
=
©
£
=
o
o=
S ®c
coQ
S53a o
558
58
RIS
[
282
282
o nv
€02
39
SEG
SE=L
T ;@
Tod
[rE=Xe)
LTt
£85
e=9
SO0
©Tg
sSgL
Q.
858
°oe=
S8y
Soo
ST E
n o
Q®..
-
f=4
gﬁ
82
[
o
°3°
LT O
220
0@ >
w > <

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

La presente Modificacion Puntual del Plan de Reforma Interior, se tramita al amparo de la
vigente normativa urbanistica, Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje

El articulo 67 del TRLOTUP, establece en su apartado 1 que los planes se revisaran o
modificaran por el procedimiento previsto en este texto refundido con caracter general para
su aprobacién salvo previsién legal especifica.

La modificacién planteada:

e Afecta exclusivamente a suelos considerados como urbanos, fruto de una
transformacién urbanistica y cuyas obras de urbanizacion fueron ya recibidas. El
ambito se encuentra practicamente en su totalidad consolidado por la edificacion.

e Se esta ante una modificacion menor, consistente en la introducciéon de mayor
versatilidad en la regulacién de los usos en los locales de las plantas bajas que
permitan oficinas y equipamientos, compatibles con el uso residencial dominante, sin
alterar ni la edificabilidad, ni cualquier otro parametro urbanistico.

« No se modifican ni alteran zonas verdes existentes.

e No supone aumento alguno de edificabilidad ni del nimero de viviendas lucrativas
previsto, por lo que se mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento privado, cumpliendo con los criterios de
calidad, capacidad e idoneidad exigidos.

e No supone alteraciéon de la clasificacion del suelo.
e No se prevén efectos sobre el medio ambiente ni sobre elementos estratégicos del

e No altera las determinaciones impuestas por la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana ni por cualquier otro instrumento de planificacién territorial o sectorial.

Una vez superada la fase ambiental mediante emisién de Informe Ambiental y Territorial
Estratégico de caracter Favorable en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y
territorial estratégica (Acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 17 de
diciembre de 2024), la tramitacién de la Modificacién Puntual seguira lo estipulado en el
Articulo 61 del TRLOTUP.

“Articulo 61. Tramitacion de los planes que no estén sujetos al procedimiento ordinario de
evaluacién ambiental y territorial estratégica.

1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacién ambiental y
territorial estratégica, una vez realizadas las actuaciones previstas en los articulos 52 y 53 de este
texto refundido, se seguirdn los siguientes trdmites:

a) Informacién piiblica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asegurando,
cuanto menos, las medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo 55.2 de este texto
refundido. El plazo minimo serd de veinte dias cuando se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacién piiblica se consultard a los organismos afectados,
con peticién de los informes exigibles de acuerdo con la legislacién sectorial, asi como a las entidades
suministradoras de los servicios publicos urbanos que puedan resultar afectadas. La falta de emision
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de los informes mencionados en el plazo establecido permitird seguir la tramitacion de las
actuaciones en los términos establecidos en el articulo 55.4. Cuando los informes a que hace
referencia el presente titulo hayan de ser evacuados por la Administracion General del Estado, se
someterdn a lo dispuesto en la legislacién estatal que sea aplicable.

c) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios
sustanciales en la propuesta de plan, antes de adoptarlos se comunicard a las partes interesadas y,
mediante resolucién de la alcaldia, se someterdn a informacién publica por el plazo de veinte dias,
acompaiiados de los informes y alegaciones que sustenten la modificacién propuesta. La publicacion y
notificacion a las partes interesadas se hardn conforme al articulo 55.6 de este texto refundido.
Durante ese periodo se admitirdn, para su examen y consideracién, nuevas alegaciones referidas a los
cambios propuestos; podrdn inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos
previamente informados. En este caso de introduccion de cambios sustanciales en la propuesta de un
plan que hubiera sido objeto de un procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial
estratégica, por ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, serd
necesario requerir del érgano ambiental un informe que determine si las modificaciones que se
pretende introducir no tendrdn efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio o si
requieren la tramitacion del procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial
estratégica, por ser previsible que se produzcan efectos significativos sobre el medio ambiente y el
territorio.”

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a aprobacién por el
Pleno del Ayuntamiento u érgano que corresponda. Cuando se modifique la ordenacion estructural, la
aprobacién definitiva corresponderd a la conselleria competente en urbanismo. Los planes que
tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de zonas verdes previstas requerirdn
dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana.

2. El acuerdo de aprobacién definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicardn para
su entrada en vigor en el boletin oficial de la provincia. Cuando la aprobacién definitiva sea
municipal, antes de su publicacién, se remitird una copia digital del plan a la conselleria competente
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su inscripcién en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.”

El documento técnico de la MODIFICACION PUNTUAL N22 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
11/10, GARBINET NORTE, redactado por los técnicos municipales del Servicio de
Planeamiento (Fecha documento: enero 2025) atiende a los condicionantes del IATE emitido.

La aprobacién definitiva correspondera al Ayuntamiento de Alicante por considerar que la
modificacion afecta tinicamente a la ordenacién pormenorizada, segin lo establecido en el
articulo 44 del TRLOTUP y de acuerdo al informe emitido por el Servicio Territorial de
Urbanismo de fecha 1 de agosto de 2024 en el tramite ambiental de la modificacion.

No se considera necesario acompafiar la presente modificacién puntual de Estudio de
Integracion Paisajistica puesto que no tiene incidencia alguna en el paisaje. Ademas, no se
trata de una modificacibn que tenga por objeto nuevos crecimientos urbanos o la
implantacién de nuevas infraestructuras.

Dada la naturaleza de la modificacién que se propone se considera que tampoco tiene
incidencia sobre la perspectiva de género.

Las modificacion planteada no supone impacto alguno en las haciendas publicas, no afectando
a la sostenibilidad econémica de las arcas municipales, no precisando, por tanto, de Informe
de Sostenibilidad Econémica. Tampoco requiere Memoria de Viabilidad Econdmica.

De conformidad con el articulo 67.2 del TRLOTUP, el acuerdo de aprobacion definitiva, junto
con sus normas urbanisticas, se publicaran para su entrada en vigor en el Boletin Oficial de la

validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrdnica del

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la
Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php
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Provincia. Debiéndose remitir, antes de su publicacién, una copia digital del plan a la
Conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, para su
inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

Se trata de una propuesta coherente con el Modelo de ciudad ALICANTE 4D enmarcandose
dentro del vector de transformacion:

03. “Habitat urbano”: La ordenacion del sector servird como soluciéon de complecién de esta
parte del suelo urbano ya consolidado que servira para dinamizar los barrios préximos y
activar nuevas relaciones, estableciendo sinergias directas con los mismos proporcionando al
ambito actividad comerecial, dotaciones y servicios publicos.

En el nuevo modelo de ciudad que propone Alicante 4D se otorga un nuevo protagonismo a
los equipamientos y servicios de uso publico, concebido todo ello con una visién sistémica
formando una red de espacios para la vida en comunidad disefiada con claves de continuidad
y sostenibilidad.

La ordenacion se plantea, tomando como premisa el Modelo de Ciudad Mediterranea:
Compacta, densa, compleja e inclusiva.

El Proyecto de MODIFICACION PUNTUAL N°2 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR II/10,
GARBINET NORTE, referente a PERMITIR LOS USOS TERCIARIO OFICINAS Y EQUIPAMIENTO
EN LAS PLANTAS BAJAS DE LAS ZONAS EDIFICABLES DE DOMINIO PRIVADO (ZONAS “R” Y
“RT”), debe ser aprobado previamente y autorizada su tramitacion, por la Junta de Gobierno
Local, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 127.1.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

A su vez, el art. 127.1.d) establece que corresponde a la Junta de Gobierno Local las
aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general
no atribuidas expresamente al Pleno. Por ello el Plan Parcial al tratarse de un instrumento de
desarrollo del planeamiento general el sometimiento de exposicién publica corresponde a la
Junta de Gobierno Local.

Alavista de lo que antecede, la Junta de Gobierno Local adopta los siguientes acuerdos:

Primero.- Aprobar el Proyecto de MODIFICACION PUNTUAL N°2 DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 11/10, GARBINET NORTE, referente a PERMITIR LOS USOS TERCIARIO OFICINAS Y
EQUIPAMIENTO EN LAS PLANTAS BAJAS DE LAS ZONAS EDIFICABLES DE DOMINIO
PRIVADO (ZONAS “R” Y “RT”) y autorizar la tramitacién del mismo.

Segundo.- Someter a Informacién Publica durante un periodo de cuarenta y cinco dias la
MODIFICACION PUNTUAL N22 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1I/10, GARBINET NORTE,
referente a PERMITIR LOS USOS TERCIARIO OFICINAS Y EQUIPAMIENTO EN LAS PLANTAS
BAJAS DE LAS ZONAS EDIFICABLES DE DOMINIO PRIVADO (ZONAS “R” Y “RT”), con el
siguiente contenido:

00_DOC INF y JUST_MP2_MP 2_PP I1_10 Garbinet Norte_Enero2025.pdf
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A. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1 ANTECEDENTES
1.2 OBJETO DE LA PROPUESTA Y ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL
1.3 AMBITO DE LA MODIFICACION
2. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
2.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA MODIFICATIVA
2.2 DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL AFECTADOS POR LA MODIFICACION
3. TEXTO DEL ARTICULADO ACTUAL DE LAS NN.UU. CON LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS
4. ADECUACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL A LAS DETERMINACIONES NORMATIVAS Y
ALCANCE

ANEJO . DIE (DOCUMENTO INICIAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO)

B. DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA
1. TEXTO INTEGRO ARTICULADO MODIFICADO DE LAS NNUU (en documento aparte)

01_MP2_pp I1_10_Texto Integro NNUU _Articulos modificados.pdf

Tercero.- Publicar anuncio en el “Diario Oficial de la Generalitat Valenciana” y en prensa
escrita de gran difusion, insertando el contenido del documento en la pagina web municipal.
Los anuncios indicaran la direccién electrénica para su consulta.

Cuarto.- Requerir la emision de informes a los organismos de la Administracién afectados
por la presente modificacion puntual.

Quinto.- Con el resultado de la informacién publica y de los informes emitidos, someter el
expediente al Pleno de la Corporacidn, para su aprobacion definitiva, si procede.”

Y para que asi conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del RD
2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacién del
acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde,
en Alicante, en la fecha que consta en la firma del Sr. Alcalde.

Firmado electrénicamente:
El Concejal-Secretario, D. Antonio Vicente Peral Villar.
Ve B2 e] Alcalde, D. Luis Barcala Sierra.
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