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El Plan de Reforma Interior, Benalua Sur, fue aprobado definitivamente por resolucion del Conseller
competente en urbanismo en fecha 1 de junio de 2001. Este instrumento urbanistico de ordenacion
sufrié posteriormente una modificacion para determinar la altura de la cara superior del ultimo forjado
de los distintos paramentos en las edificaciones propuestas. Aprobandose por el pleno del
Ayuntamiento de Alicante el 7 de mayo de 2002, el Texto Refundido del Plan de Reforma Interior de
la Unidad de Ejecucion, Benalta Sur.

El Texto Refundido del Plan de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion, Benalia Sur constituye
un conjunto integrado por los siguientes documentos:
¢ MEMORIA

o MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

o ORDENANZAS

o PLAN DE ETAPAS

e PLANOS
o INFORMACION
= PI-A-01. SITUACION SEGUN PGMO

PI-A-02. ORDENACION SEGUN PGMO
PI-A-03. CALIFICACION PORMENORIZADA SEGUN PGMO
PIl-A-04. ALINEACIONES SEGUN PGMOU DE 1958-62
PI-A-05. ZONIFICACION SEGUN PGMOU DE 1958-62
PI-A-06. ZONIFICACION SEGUN PGMOU DE 1968-73
PI-A-07. ORDENACION SEGUN EL PLAN PARCIAL ZO N.° 7 PGMOU DE 1968-73
PI-A-08. ORDENACION SEGUN EL PP I/2, BENALUA SUR
PI-A-09. CATASTRAL, PROPIETARIOS, ESTADO ACTUAL
PI-A-10. CRITERIOS ORDENACION ANTIGUO SECTOR 1/2, BENALUA SUR
Pl-A-11. CRITERIOS ORDENACION ANTIGUO SECTOR 1/2, BENALUA SUR
o ORDENACION
0-01. ZONIFICACION
0-01bis. ORDENACION, OCUPACION EN PLANTA BAJA
0-02. USOS PORMENORIZADOS
0-03. PLAN DE ETAPAS
0-04. RED DE VIALES Y ESPACIOS LIBRES Y ALTURAS DE EDIFICACION
0-05. CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES
0-06/1. ALZADOS NORMATIVOS. AVDAS. OSCAR ESPLA Y CATEDRATICO SOLER
0-06/2. ALZADOS NORMATIVOS. CALLE MORATIN
0-06/3. ALZADOS NORMATIVOS. AVDA. DE ELCHE Y C/ ISABEL LA CATOLICA
O-07. ALINEACIONES Y RASANTES
0O-07bis. SECCIONES VIALES
0-08/1. PERSPECTIVAS
0-08/2. PERSPECTIVAS
0-08/3. PERSPECTIVAS
0-08/4. PERSPECTIVAS

La presente Propuesta Técnica pretende llevar a cabo la Modificaciéon Puntual N.° 2 del Plan de
Reforma Interior, Benalua Sur y se redacta con el fin de cambiar la calificacién del equipamiento que
se encuentra dentro de su ambito, precisando flexibilizar la calificacion del suelo para poder atender a
las diferentes necesidades municipales y establecer un nuevo uso dotacional que complemente al
barrio.
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1.1.

ANTECEDENTES

El Plan General Municipal de Ordenacion vigente en el municipio de Alicante, fue aprobado
definitivamente el 27 de marzo de 1987.

El 9 de mayo de 1991, el Pleno del Ayuntamiento, aprobé definitivamente el Plan Parcial del
sector 1/2, Benalua Sur.

El 1 de junio de 1994, el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, Sala de lo
Contencioso Administrativo, seccion primera, dictd la Sentencia n.° 428/94, por la que se
anulaba el plan parcial y declaraba como sector de suelo urbano con ausencia de ordenacion
pormenorizada el ambito formado por las calles Catedratico Soler, avda. Oscar Espla, avda.
de Elche y calle Isabel La Catdlica.

El Plan de Reforma Interior, Benalta Sur, fue aprobado definitivamente por resoluciéon del
Conseller competente en urbanismo en fecha 1 de junio de 2001. Este instrumento ordené
pormenorizadamente el ambito declarado por la sentencia n.° 428/94, expuesta
anteriormente.

Este instrumento urbanistico de ordenacién sufri6 posteriormente una modificacion para
determinar la altura de la cara superior del ultimo forjado de los distintos paramentos en las
edificaciones propuestas en los Planos de Ordenacién 0-06/1, 0-06/2, O-06/3 Y O-07.
Aprobandose por el pleno del Ayuntamiento de Alicante el 7 de mayo de 2002, el Texto
Refundido del Plan de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion, Benallia Sur que recogia
dicha modificacion.

El ambito del Plan de Reforma Interior contiene dos suelos lucrativos, uno con fachada a la
avda. Oscar Espla de uso residencial, y otro con fachada a la avda. de Elche de uso terciario
(actualmente hotel AC), a su vez cuenta con un tercer suelo con fachada a la avda.
Catedratico Soler de uso Equipamiento Administrativo-Institucional.

El objetivo del presente documento es el cambio de calificacién del equipamiento publico para
flexibilizar su uso, actualmente destinado a Administrativo-Institucional, que debe realizarse a
través de una modificacion del instrumento de planeamiento que lo regula, siendo en este
caso el Plan de Reforma Interior.

Hay que tener presente que el cambio de un uso dotacional publico previsto en el plan
atendera a lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente, precisando en cualquier caso de
informe de las administraciones publicas afectadas por la alteracién de dicho uso.

Por ello, se plantea la conveniencia de la presente modificacion puntual del Plan de Reforma
Interior en relacion al cambio de calificacion del equipamiento publico en aras de su
flexibilizacion y permitir otros usos dotacionales publicos distintos al previsto inicialmente por
el plan y conforme a las exigencias actuales de la ciudad, sin que existan razones
ambientales, territoriales o de riesgos que justifiguen la inconveniencia de permitir nuevos
usos publicos.
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4 SERVICIO DE PLANEAMIENTO

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

OBJETO DE LA PROPUESTA Y ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

El Patronato Municipal de la Vivienda de Alicante pretende promover la edificacion del solar
municipal existente en av. Catedratico Soler, n° 5, esquina con calle Isabel La Catdlica, n°® 31,
con referencia catastral 9066901YH1496E0001SU, como réplica al edificio Intergeneracional
de la Plaza de América.

El programa propuesto cuenta con un equipamiento dotacional sin definir en planta baja y
primera, y las plantas superiores se destinarian a uso residencial de vivienda publica, para un
programa especifico intergeneracional mixto de vivienda de alquiler social y vivienda de
alquiler asequible, con la obtencién de nuevas viviendas que incrementaran el parque publico
de vivienda.

Dicho programa consiste en fomentar el acceso a la vivienda a jévenes y mayores, siendo el
mayor nimero de unidades destinadas a personas solas o en pareja, o que implica una
vivienda tipo de un dormitorio, que se complementa con espacios comunes de interrelacion
repartidos por la zona residencial.

Por lo que siendo el actual uso el Administrativo Institucional, y dada las caracteristicas de la
parcela de 988,65 m? de superficie y edificabilidad de 8.898 m? de techo de planta baja + 8
plantas piso, se propone destinar la planta baja y la planta primera a un uso de equipamiento
multiple de acuerdo a las necesidades del programa que puedan complementar los usos
preexistentes y para el resto de plantas un uso de dotacional residencial de acuerdo a la
legislacion de ordenacion del territorio y urbanismo vigente.

Se precisa por ello modificar la calificacion del equipamiento Administrativo-Institucional
prevista y flexibilizar su uso en el marco de lo previsto en el art. 67.7 del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje.
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1.3.  AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito fisico de la presente Modificacion Puntual N.° 2 del Plan de Reforma Interior,
Benalua Sur, es el de la parcela dotacional comprendida entre las calles Isabel La Catolica,
avenida Catedratico Soler, calle de Moratin clasificada como suelo urbano y ordenada
pormenorizadamente por el propio Plan de Reforma Interior que cuenta actualmente con la
calificacion de Equipamiento Administrativo-Institucional (clave AD). Por tanto, la modificacion
afecta exclusivamente a terrenos clasificados como suelo urbano.

Actualmente el ambito de la modificaciéon se encuentra consolidado en su mayor parte por
edificacion, tal y como se puede apreciar en las imagenes siguientes, en las que se ha
marcado en azul la actual parcela que pretende destinarse a un uso dotacional multiple.

AT =
Imagen 1. Ortofoto PNOA del afio 2022, en azul parcela dotacional sita entre la calle Moratin, avda. Catedratico Soler y calle Isabel la
Catolica, que se pretende cambiar su calificacion. Fuente: Ayuntamiento de Alicante
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2 MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

2.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA MODIFICATIVA

La presente Modificacion Puntual N.° 2 del Plan de Reforma Interior, Benalia Sur plantea
cambiar la calificacién de la parcela sita en la calle Isabel la Catdlica, n.° 31, con referencia
catastral 9066901YH1496E, con calificacion de uso dotacional, Equipamiento Administrativo-
Institucional (clave AD), por la de Equipamiento Mltiple (clave QM) y Residencial Dotacional
(clave QR). Con el objetivo de implantar un edificio intergeneracional en el barrio y otros usos
publicos pendientes de definir segin necesidad.

Para ello, se propone modificar el apartado d) “Reservas de suelo dotacional’, punto 1.3,
“Objetivos y criterios de la ordenacién” de la Memoria Informativa y Justificativa.

Para sustituir donde dice: Equipamiento Administrativo-Institucional (AD).

Por: Residencial Dotacional (QR) y Dot. Mltiple (QM)

Asi como, la definicion de Equipamiento, del apartado A. “La Red secundaria” dentro del
punto 1.3 de la Memoria Informativa y Justificativa, para establecer como uso especifico del
equipamiento el residencial dotacional y el dotacional multiple.
Para sustituir donde dice: ...; su uso especifico sera el Administrativo-Institucional (AD).
Por: su uso especifico sera el Residencial Dotacional (QR) y el Dotacional Multiple
(QM), de acuerdo a lo establecido en la legislacién de ordenacién del territorio y
urbanismo vigente.

Las modificaciones de la Memoria Informativa y Justificativa, expresadas anteriormente, se
muestran en el Apartado A.4 del presente documento, identificando las mismas con el
siguiente codigo de colores:

Leyenda:

En amarillo texto que se propone anadir

En verde texto que se propone modificar o eliminar
En azul texto por el que se pretende sustituir

Ademas, en la documentacion con eficacia normativa se recoge el plano 0-05.
CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES del Plan de Reforma Interior, Benalia Sur, con la
sustitucion de estos usos dotacionales segun se ha expuesto anteriormente.

2.2. DOCUMENTOS DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR AFECTADOS POR LA
MODIFICACION

MEMORIA

» Madificar el apartado d), Reservas de suelo dotacional, del punto 1.3, Objetivos y criterios
de la ordenacion.

» Modificar el apartado A, La Red Secundaria.

PLANOS DE ORDENACION

« Modificacion del Plano de Ordenacion n® O-05. CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES
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3 PLANOS DE INFORMACION

- 1.1. PLANO 0-5. CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES (Estado Actual)

Nota: Documento aparte

icante.es/validador.php

10

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la
validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del

Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrdnica del

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA L .
Doc. Anexado PortaFirmas PROYECTO Y SOMETIMIENTO A INFORMACION PUBLICA
APROBADOS POR LA JUNTA DE GOBIERNG LOCAL EL DIA
402-2025.
Adi ifi ion: - - - _ FIRMAS
Codigo Seguro de Verificacion: 5e86458f-7514-4810-86a2 1.- ANTONIO VICENTE PERAL VILLAR (Concejal), 06/02/2025 10:03

Origen: Administracion

Identificador documento original: ES_L01030149_2025_ 21456155
Fecha de impresién: 06/02/2025 10:20:18

Péagina 11 de 23

DOCUMENTO ‘ORGANO REFERENCIA
DOC. ANEXADO URBANISMO PLA2024000005
— — PV w—— —
Sodigo Seguro de Verificacion: 28767922-feb-4760-a703 1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 07/01/2025 08:09
Origen: Administracién 2.- LETICIA MARTIN LOBO (DG de Plan General y Planeamiento Urbanistico), 16/01/2025 12:55

Identificador documento original: ES_L01030149_2025_21243107
Fecha de impresion: 21/01/2025 08:43:18
Pagina 11 de 23

A
¥ N

kL SERVICIO DE PLANEAMIENTO
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

4 TEXTO DE LA MEMORIA ACTUAL Y MODIFICACIONES PROPUESTAS

La presente Modificacién Puntual N.° 2 del Plan de Reforma Interior, Benalua Sur, conlleva la
nueva redaccion del apartado d), Reservas de suelo dotacional, del punto 1.3, Objetivos y
criterios de la ordenacion y del apartado A, La Red Secundaria, de la Memoria Informativa y
Justificativa del Plan de Reforma Interior, Benalta Sur de Alicante

Leyenda:

En amarillo  texto que se propone afadir

En verde texto que se propone modificar o eliminar
En azul texto por el que se pretende sustituir

d) Reservas de suelo dotacional:

- Equipamiento Administrativo-tnstitucional{AB) Residencial Dotacional (QR) y Dot. Multiple (QM). 988,65 m?
(edificabilidad total: 8.898,00 m?)

- Zonas Verdes:

Area de JUBGO (AL) ..o 741,65 m?
JAIAIN (JL) . 3.703.59 m?
Total reservas dotacionales (SD) .............cccoeuuueevereieiiminiieieiiiceceecee s ceesane e ernne 4.445,24 m*
Area de Juego no computable (AL™) ..............ooiiiiiiiiiiiiiiiii i 1.515,60 m*

5.960,84 m*

Dichas reservas representan unas cesiones de suelo dotacional publico computable de 22,42 m? de suelo / 100
m? edificacion residencial, que se eleva a 28,67 m?/ 100 m? edificacién residencial, si se incluye el Area de Juego
no computable por no ser colindante a un equipamiento, y que por ello debe ser considerada elemento de la Red
Viaria a estos efectos.

Las Zonas Verdes computables representan un total de 18,34 m? suelo / 100 m? edificabilidad residencial, siendo

su superficie sensiblemente superior al 10 por ciento de la superficie del sector.

e) Indice de edificabilidad lucrativa del Sector (IEB):................cccocuueuriieniienciiiienicnnans 2,4300 m*t/m*s

f) Aprovechamiento tipo: ............c.ceeuuuiiimumeiiiiiiiiiieii et et e s b e 3,0170 m*t/m*s

1"
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A. La Red secundaria

Las zonas verdes.
Las zonas verdes se configuran a partir del elemento fundamental:

- La Plaza, elemento final de la calle Quintiliano, eje oeste-este de la ordenacién del Plan Parcial I/2 Benalta
Sur,a bierta peatonalmente a la Avda. de Oscar Espla.

Posee, las condiciones apropiadas para la implantacion de especies vegetales y tiene garantizado el
soleamiento. Su conformacion sirve para el esparcimiento ciudadano ademas de ser Util para desahogo de la
edificacion circundante. Es de facil acceso peatonal y ocupa el espacio clave: el centro de la ordenacion.

La red viaria.

La consitutuyen, peatonalmente, la calle Isabel la Catdlica; paralela a ella, y en continuidad con la trama urbana,
la prolongacién de la calle Moratin, como soporte de trafico rodado, y como eje que desemboca en la Plaza, la
prolongacién de la calle Quintiliano, igualmente soporta trafico rodado.

Sus dimensiones estan adecuadas a las exigencias funcionales del tréfico rodado, peatonal, aparcamiento,
plantacién de arbolado e instalacién de elementos de sefializacién y mobiliario urbano.

Equipamiento.

Su emplazamiento se fija en el punto méas idéneo, en adecuacion con su destino en coherencia con el eje de
equipamientos del Plan Parcial, contribuyendo a la configuracion de la Plaza; su uso especifico sera el
Administrativo-institucional{AB) Residencial Dotacional (QR) y el Dotacional Mdiltiple (QM), de acuerdo a lo
establecido en la legislacién de ordenacién del territorio y urbanismo vigente.
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En este apartado se incluye el texto modificado propuesto en la presente Modificacion Puntual N.° 2 del
Plan de Reforma Interior, Benalta Sur, para su sustitucion en el documento original.
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d) Reservas de suelo dotacional:
- Equipamiento Residencial Dotacional (QR) y Dot. Mltiple (QM)..................ccccveeeenienae 988,65 m?
(edificabilidad total: 8.898,00 m*)

- Zonas Verdes:

Area de Juego (AL) .. 741,65 m?
JAIIN (JL) oo 3.703,59 m?
Total reservas dotacionales (SD) .............cceuuieeuieimieeiiieeiieiie e e et e r e eenne 4.445,24 m?
Area de Juego N0 computable (AL™) ........c..o e 1.515,60 m?

5.960,84 m*

Dichas reservas representan unas cesiones de suelo dotacional publico computable de 22,42 m? de suelo / 100
m? edificacion residencial, que se eleva a 28,67 m?/ 100 m? edificacién residencial, si se incluye el Area de Juego
no computable por no ser colindante a un equipamiento, y que por ello debe ser considerada elemento de la Red
Viaria a estos efectos.

Las Zonas Verdes computables representan un total de 18,34 m? suelo / 100 m? edificabilidad residencial, siendo

su superficie sensiblemente superior al 10 por ciento de la superficie del sector.

e) Indice de edificabilidad lucrativa del Sector (IEB):................ccoeuieuieenieenciinienieennnas 2,4300 m*t/m*s

f) Aprovechamiento tipo: . 3,017 m#/m?3s

icante.es/validador.php
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A. La Red secundaria

Las zonas verdes.
Las zonas verdes se configuran a partir del elemento fundamental:

- La Plaza, elemento final de la calle Quintiliano, eje oeste-este de la ordenacién del Plan Parcial I/2 Benalta
Sur,a bierta peatonalmente a la Avda. de Oscar Espla.

Posee, las condiciones apropiadas para la implantaciéon de especies vegetales y tiene garantizado el
soleamiento. Su conformacion sirve para el esparcimiento ciudadano ademas de ser Util para desahogo de la
edificacion circundante. Es de facil acceso peatonal y ocupa el espacio clave: el centro de la ordenacioén.

La red viaria.

La consitutuyen, peatonalmente, la calle Isabel la Catdlica; paralela a ella, y en continuidad con la trama urbana,
la prolongacién de la calle Moratin, como soporte de trafico rodado, y como eje que desemboca en la Plaza, la
prolongacién de la calle Quintiliano, igualmente soporta trafico rodado.

Sus dimensiones estan adecuadas a las exigencias funcionales del trafico rodado, peatonal, aparcamiento,
plantacion de arbolado e instalacién de elementos de sefializacién y mobiliario urbano.

Equipamiento.

Su emplazamiento se fija en el punto mas idéneo, en adecuacién con su destino en coherencia con el eje de
equipamientos del Plan Parcial, contribuyendo a la configuraciéon de la Plaza; su uso especifico sera el
Residencial Dotacional (QR) y el Dotacional Mdltiple (QM), de acuerdo a lo establecido en la legislaciéon de

ordenacion del territorio y urbanismo vigente.
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DETERMINACIONES NORMATIVAS Y ALCANCE

El Articulo 67 del TRLOTUP, establece en su apartado 1 que los planes y programas se revisaran
o modificaran por el procedimiento previsto para su aprobaciéon o segun se establezca en su
normativa especifica.

La modificacién planteada:

- Afecta exclusivamente a suelos urbanos ordenados pormenorizadamente por el plan de
reforma interior, en concreto, a una parcela dotacional calificada como equipamiento
Administrativo-Institucional (clave AD).

- No se modifican ni alteran zonas verdes existentes.

- No supone aumento alguno de edificabilidad ni del numero de viviendas lucrativas previsto,
por lo que se mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas y
el aprovechamiento privado, cumpliendo con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad
exigidos.

- No supone alteracion de la clasificacion del suelo.
- No se prevén efectos sobre el medio ambiente ni sobre elementos estratégicos del territorio.

- No altera las determinaciones impuestas por la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana ni por cualquier otro instrumento de planificacion territorial o sectorial.

Una vez superada la fase ambiental mediante emisiéon de Informe Ambiental y Territorial
Estratégico de caracter Favorable en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y
territorial estratégica, mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local en la sesion celebrada el
dia 17 de diciembre de 2024 (pudiéndose consultar el acuerdo en el siguiente enlace:
https://www.alicante.es/sites/default/files/documentos/202501/cert-jgl-iate-mp2-pri-benalua-
sur.pdf), la tramitacion de la Modificacion Puntual seguird lo estipulado en el Articulo 61 del
TRLOTUP.

Al afectar la modificacién propuesta Unicamente a determinaciones de la ordenacién
pormenorizada se considera de competencia municipal su aprobacién definitiva.

No se considera necesario acompafar la presente modificacion puntual de Estudio de Integracion
Paisajistica puesto que no tiene incidencia alguna en el paisaje.

Dada la naturaleza de la modificaciéon que se propone se considera que tampoco tiene incidencia
sobre la perspectiva de género.

Las modificaciones planteadas no suponen impacto alguno en las haciendas publicas, no
afectando a la sostenibilidad econémica de las arcas municipales, no precisando, por tanto, de
Informe de sostenibilidad econémica. Tampoco requiere Memoria de viabilidad econémica.

La modificacion planteada no afecta a ningin otro aspecto sectorial que requiera estudio
especifico.
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Alicante, a fecha de la firma electronica

Fdo. Francisco Nieto Torres
Arquitecto

Fdo. Leticia Martin Lobo
Arquitecta
Directora Gral. de Plan General y Planeamiento Urbanistico
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1. ALCANCE Y CONTENIDO DE ALTERNATIVAS. MOTIVOS DE SELECCION

2. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

La presente modificacion puntual del Plan de Reforma Interior, Benalua sur, se plantea con el
objeto de modificar el uso previsto por el instrumento de planeamiento de la parcela
dotacional, en concreto cambiar la calificacion del equipamiento Administrativo-Institucional a
los usos dotacional residencial y dotacional multiple ya que por necesidades municipales se
precisan destinar a otros usos publicos.

Tomando en consideracion las premisas de partida de necesaria observancia en el ambito
que nos ocupa Y, en esencia, la procedencia de modificar la calificacién otorgada por el Plan
de Reforma Interior en esta parcela de titularidad municipal para posibilitar la implantacién de
usos publicos es necesario realizar dicho cambio de uso en el equipamiento, pudiéndose
analizar distintas alternativas.

Alternativa 0
No modificar la calificacion de la parcela dotacional y seguir en la situacion actual.

Con esta alternativa, no se conseguirian los objetivos que se exponen en esta Propuesta
Técnica y seguiria sin contemplarse la opcion de permitir el uso dotacional publico pretendido
distinto al actual en la parcela prevista.

Alternativa 1
Modificar la calificaciéon actual de la parcela a los nuevos usos dotacionales pretendidos de
acuerdo a las necesidades municipales actuales, permitiendo equilibrar los usos publicos del
barrio.

Se selecciona la Alternativa 1 por los motivos siguientes:

e Actualizar las necesidades de la ciudad, y mas concretamente del barrio, implantando
nuevos usos dotacionales objeto de la presente Modificacion Puntual.

e La prevision de usos dotacionales que difiere de lo previsto inicialmente en el Plan de
Reforma Interior, BenalGa Sur.

El objeto principal del documento de modificaciéon es cambiar la calificacion de la parcela de
equipamiento Administrativo-Institucional a Residencial Dotacional (clave QR) y Dotacional
Multiple (clave QM). De manera que permita implantar nuevos usos publicos flexibilizando su
calificacién. Todo ello a fin de permitir potenciar el desarrollo y la concreciéon del
equipamiento publico.

Por otra parte, la actuacion propuesta tiene caracter puntual y limitada desde el punto de

vista del alcance de ésta. Se trata de una sustitucion de calificacion en equipamientos
publicos.
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Una vez aprobada definitivamente por el érgano sustantivo competente la modificacion
puntual que se propone sera de aplicacion directa.

3. DIAGNOSTICO DEL MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DEL
PLAN

La modificacion propuesta afecta exclusivamente a suelos clasificados como suelo urbano,
no suponiendo alteracion de ninguna cuestion que pueda repercutir sobre elementos
ambientales, culturales o territoriales de ningun tipo, ni tampoco sobre el paisaje.

4. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y LOS ELEMENTOS
ESTRATEGICOS TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

La presente modificacion sélo afecta a la alteracion de la calificacion actual por nuevos usos
publicos, por tanto, no se prevé afeccion en el entorno y el paisaje.

Habida cuenta de la naturaleza de la modificacién planteada, no se considera necesario
evaluar y realizar diagnéstico territorial preoperacional detallado, ya que ningin elemento del
medio fisico y antropogénico va a verse alterado, en modo alguno, por las modificaciones
planteadas, recogidas en el borrador de dicha modificacion y en el presente DIE.

No se prevén efectos sobre el medio ambiente, ni sobre los elementos estratégicos del
territorio y el cambio climatico que no estuvieran ya previstos en el Plan General.

5. INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA Y
SU INCIDENCIA EN OTROS PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALES

La modificacion que se propone no afecta ni altera las directrices que la Estrategia Territorial
de la Comunidad Valenciana marca para el término municipal de Alicante y para el area
funcional Alicante-Elche en el que éste se posiciona. Ademas, flexibiliza y potencia la
adecuacion de usos dotacionales al servicio de la ciudadania, lo cual es absolutamente
coherente con los principios que emanan de la ETCV.

Dado que en el presente caso se trata de suelo urbano con alto grado de consolidacion, se
estima que la actuacioén no tiene incidencia sobre el territorio. Tampoco condiciona o altera las
previsiones impuestas por ningun plan territorial o sectorial de ambito supramunicipal.

6. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA

La modificacion puntual que se propone se trata de una modificacion de caracter menor del
Plan de Reforma Interior, Benalia Sur, Unicamente consistente en el ajuste de ciertas
determinaciones de la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano ordenado.

Segun el objeto de la Modificacién Puntual n.° 2 del Plan de Reforma Interior, Benaltua Sur,
no se considera que la misma afecte a la ordenacion estructural, tampoco que establezca un
marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacién de
impacto ambiental, ni que requiera una evaluacién conforme a la normativa reguladora de la
Red Natura 2000, ni que sea un instrumento que afecte a la Estrategia Territorial de la
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Comunitat Valenciana, asi como tampoco a planes de accion territorial, proyectos de
inversiones estratégicas sostenibles, ni otros planes supramunicipales.

Se entiende que la propuesta de Modificacion Puntual n.° 2 del Plan de Reforma Interior,
Benalla Sur, esta sujeta al procedimiento simplificado de Evaluacién Ambiental y Territorial
Estratégica, no teniendo efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio de
acuerdo con los criterios del anexo VIII del TRLOTUP.

En consecuencia, se propone que la estructura y contenido de la Propuesta Técnica cumple
su funcién, y que el érgano ambiental pueda emitir la resolucién correspondiente que se
plantea por el procedimiento ambiental y territorial simplificado, segun se recoge en el articulo
61 del TRLOTUP.

7. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN SU CASO, COMPENSAR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

No se prevé ningun efecto negativo sobre el medio ambiente, ni sobre elementos estratégicos
del territorio que la presente modificacién puntual pueda producir.

8. ADECUACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL A LAS DETERMINACIONES NORMATIVAS Y
ALCANCE

El Articulo 67 del TRLOTUP, establece en su apartado 1 que los planes y programas se
revisaran o modificaran por el procedimiento previsto para su aprobacién o segin se
establezca en su normativa especifica.

La modificacién planteada:

- Afecta exclusivamente a suelos urbanos ordenados pormenorizadamente por el plan
de reforma interior, en concreto, a una parcela dotacional calificada como
equipamiento Administrativo-Institucional (clave AD).

- No se modifican ni alteran zonas verdes existentes.

- No supone aumento alguno de edificabilidad ni del numero de viviendas lucrativas
previsto, por lo que se mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento privado, cumpliendo con los criterios de
calidad, capacidad e idoneidad exigidos.

- No supone alteracion de la clasificacion del suelo.
- No se prevén efectos sobre el medio ambiente ni sobre elementos estratégicos del
territorio.

- No altera las determinaciones impuestas por la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana ni por cualquier otro instrumento de planificacion territorial o sectorial.

En base a lo previsto en el Art. 51 tras la Gltima modificacién del TRLOTUP por el Decreto-
Ley 7/2024, de 9 de julio, del Consell, de simplificacion administrativa de la Generalitat, no
sera necesario efectuar consulta previa.

Tal y como se ha justificado, no se considera necesario someter la modificacion planteada al
procedimiento ordinario de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica. Por ello, su
tramitacion seguira lo estipulado en el articulo 61 del TRLOTUP, una vez realizadas las
actuaciones previstas en los Articulos 52 y 53.
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El 6rgano ambiental sera en este caso el Ayuntamiento, segun lo dispuesto en el Articulo 49
del TRLOTUP, al tratarse de una modificacion que afecta Unica y exclusivamente a la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano.

No se considera necesario acompanar la presente modificacion puntual de Estudio de
Integracion Paisajistica puesto que no tiene incidencia alguna en el paisaje. Ademas, no se
trata de una modificaciéon que tenga por objeto nuevos crecimientos urbanos o la
implantacién de nuevas infraestructuras.

Dada la naturaleza de la modificacion que se propone se considera que tampoco tiene
incidencia sobre la perspectiva de género.

Las modificaciones planteadas no suponen impacto alguno en las haciendas publicas, no
afectando a la sostenibilidad econémica de las arcas municipales, no precisando, por tanto,
de Informe de Sostenibilidad Econémica. Tampoco requiere Memoria de Viabilidad
Econdémica.

Alicante, a fecha de la firma electrénica

Fdo. Francisco Nieto Torres
Arquitecto

Fdo. Leticia Martin Lobo
Arquitecta
Directora Gral. de Plan General y Planeamiento Urbanistico

icante.es/validador.php
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