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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

v

CONCEJALIA DE URBANISMO
ALICANTE

®

DECRETO: RECTIFICACION DE ERROR MATERIAL DEL DECRETO N.2 2024DEG019877
PROYECTO DE URBANIZACION EN EL SENO DE LA PROGRAMACION DE ACTUACION
INTEGRADA, DESARROLLADO POR AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO PARA EL
DESARROLLO DE LA U.E. n.2 2 DEL SECTOR APD/2 “CERAMICA SANTO TOMAS”
(VERSION JUNIO 2024) DEL PGMO DE ALICANTE AJUSTADO A LA MODIFICACION
PUNTUAL N°1 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR APD/2
“CERAMICA SANTO TOMAS”: TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA.
(GES2023000023)

Con fecha 02 de diciembre 2024 se dicto resolucién n.2 2024DEG019877, Proyecto de
Urbanizacion en el seno de la programacién de actuacion integrada, desarrollada por
agrupacién de interés urbanistico para el desarrollo de la U.E. n22 del sector APD/2
“Ceradmica Santo Tomas” (versidon junio 2024) del PGMO de Alicante ajustado a la
modificacion puntual n21 del Plan Especial de Reforma Interior del sector APD/2
“Ceramica Santo Tomas”: Tramite de Informacién Publica (GES2023000023).

A la vista del precitado Decreto y de conformidad con lo establecido en el articulo
109.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, éstas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o
aritméticos existentes en sus actos

Como consecuencia de lo expuesto, RESUELVO:
PRIMERO: Rectificar el error material en el Decreto n.2 2024DEG019877, y donde dice:

Primero. Someter a informacién publica la MODIFICACION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION PARA EL DESARROLLO DE LA U.E. n.2 2 DEL SECTOR APD/2 “CERAMICA
SANTO TOMAS” (VERSION JUNIO 2024) DEL PGMO DE ALICANTE, ajustado a la
modificacion puntual n21 del plan especial de reforma interior del sector APD/2
“Cerdmica Santo Tomas” presentado por COR ASOC S.L., actuando en nombre vy
representacion de la agrupacion interés urbanistico unidad actuacién 2. sector
ceramica Sto. Tomas. (Registro de entrada E2023081583, y complementarios)

Debe de decir:

Primero. Someter a informacién publica la MODIFICACION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION PARA EL DESARROLLO DE LA U.E. n.2 2 DEL SECTOR APD/2 “CERAMICA
SANTO TOMAS” (VERSION JUNIO 2024) DEL PGMO DE ALICANTE, ajustado a la
modificacion puntual n21 del plan especial de reforma interior del sector APD/2
“Ceramica Santo Tomas” presentado por COR ASOC S.L., actuando en nombre vy
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representaciéon de la agrupacion interés urbanistico unidad actuacién 2. sector
ceramica Sto. Tomas. (Registro de entrada E2024076013, y complementarios)

SEGUNDO: Que el decreto resultante tras efectuarse la rectificacion anterior, es el que
a continuacion se transcribe:

DECRETO: MODIFICACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION EN EL SENO DE LA
PROGRAMACION DE ACTUACION INTEGRADA, DESARROLLADO POR AGRUPACION
DE INTERES URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE LA U.E. n.2 2 DEL SECTOR APD/2
“CERAMICA SANTO TOMAS” (VERSION JUNIO 2024) DEL PGMO DE ALICANTE
AJUSTADO A LA MODIFICACION PUNTUAL N°21 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DEL SECTOR APD/2 “CERAMICA SANTO TOMAS”: TRAMITE DE
INFORMACION PUBLICA. (GES2023000023)

Se da cuenta del expediente tramitado en relacion con el epigrafe que precede, cuyos
antecedentes y razonamientos figuran, resumidos, a continuacion.

1. Con fecha 28 de junio de 2023, y n.2 de Registro E2023081583, COR ASOC S.L.,
actuando en nombre y representacién de la AGRUPACION INTERES URBANISTICO
UNIDAD ACTUACION 2 SECTOR CERAMICA STO. TOMAS PGMOU ALICANTE. , presentd
para su tramitacidn y aprobacion, el Proyecto de Urbanizacién para desarrollar la UE2
del Plan Especial de Reforma Interior de la Ceramica Santo Tomads, delimitado en el
vigente Plan General Municipal de Ordenacidn de Alicante.

Entre la documentacién presentada adjunta un documento mediante el que el
presidente de la agrupaciéon de interés urbanistico arriba referida otorga su
representacion al representante de COR ASOC S.L. para que actule ante los drganos de
la Administracién Publica con el objetivo de la peticidon de licencia de proyecto de
urbanizacion, documento firmado por ambos.

2. Su objeto,segun la Memoria del documento es el desarrollo de la U.E. 2 del Plan
Especial de Reforma Interior de la Cerdmica Santo Tomas, delimitado en el vigente
Plan General Municipal de Ordenacidn de Alicante, aprobado definitivamente el 27 de
marzo de 1987, delimitacidn que se refleja en los diferentes planos de ordenacién de
este P.E.R.I. El Plan General Municipal de Ordenacidon de Alicante asi como las
Ordenanzas del Plan Especial de Reforma Interior de la zona de la Ceramica Santo
Tomas, cuyo texto fue aprobado definitivamente por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento, en la sesidn celebrada el dia 3 de febrero de 1989, establecieron las
condiciones particulares de la zona UE 2, como tipo de ordenacion el de edificacion
conforme al art. 10 de las citadas ordenanzas, siendo los usos en la misma, al oeste el
uso residencial y al este, el terciario y sociocultural.

La modificacién puntual del P.E.R.I. APD/2 “CERAMICA SANTO TOMAS” cambia de uso
la manzana residencial a terciaria y la unifica en una Unica manzana terciaria, con la

2
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manzana contigua, fijando una Unica alineacidon, posibilitando la implantacién de
establecimientos comerciales con fachada a la Avda. de Novelda, en su condicion de
viario estructurante del PGOU de Alicante; Y suprime el viario publico que trascurre
entre las manzanas A y C originarias, debido a su unién en una Unica manzana
terciaria, compensandose la merma de suelo publico con la inclusion de una nueva
dotacién Zona Verde (Area de Juegos).

La delimitacién de la Unidad de Ejecucién es conforme a la prevista en el planeamiento
que la delimitd, esto es el citado Plan Especial de Reforma Interior de la Ceramica
Santo Tomas, que es anterior a la regulacidon prevista en de la Ley Urbanistica
Valenciana y en el Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica.

El presente Proyecto de Urbanizacién de la U.E.2 n2 2 del APD/2 “Ceramica
Santo Tomas” cumple las condiciones generales establecidas por la tramitacién del
“Plan de Reforma Interior del APD/2- Cerdmica de Santo Tomas” presentado en su dia
e incorpora las obras necesarias para que el viario y zona verde definido por el
planeamiento definido en esta Unidad de Ejecucion disponga de todos los elementos,
dotaciones, servicios e infraestructuras urbanas. Teniendo en cuenta que parte de los
terrenos del sector fueron urbanizados en el afio 2009 por la Generalitat Valenciana
con motivo de las obras de Urbanizacién de la Via Parque-Tramo Parque Lo Morant-
Avda. Universidad, este documento contempla a modo general los siguientes aspectos:

- Compleciéon de la red viaria del sector con la prolongacién de las calles
urbanizadas existentes: ¢/ Fotégrafa Reme Vélez y la calle, actualmente sin
nombre, paralela y entre las calles Catedratico Eliseo Gémez Serrano y c/Pintor
Rodes, de aqui en adelante “Calle N/N”.
Ordenacién de la parcela destinada a “Area ajardinada” delimitada por las calles
Catedratico Eliseo Gomez y Roque Chabas. A este respecto, el Proyecto de
urbanizacién contempla la urbanizacién de la parte de parcela situada fuera de
la Unidad de Ejecucién de manera que su disefio y ejecucidn es unitario.
- Pavimentacion de aceras acorde a los viarios colindantes
- Cumplimiento de la normativa de accesibilidad universal, eficiencia energética y
gestion de RCDs
- Complecidn y conexién de los diferentes servicios urbanos existentes acordes
con los operadores de infraestructuras. En el Anejo n? 6 se incluye la
documentacién que fue obtenida con anterioridad a la redaccidn del presente
proyecto de urbanizacion necesaria para la redaccién del presente proyecto.

3. En relacion con la documentacion presentada, el Departamento Técnico de

Urbanizacion ha emitido un informe, de fecha 28 de junio de 2024, cuyo contenido es

“ASUNTO: Proyecto de urbanizacion para el desarrollo de la U.E.n? 2 del sector
APD/2

“Cerdmica Santo Tomds” (version junio 2024).
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1.- Antecedentes.

expuestas.

Tomas”.

Con fecha 24 de noviembre de 2022, el Pleno del Ayuntamiento de Alicante
acuerda la aprobacion definitiva de la “Modificacion puntual n°1 del Plan Especial de
Reforma Interior del sector APD/2 “Ceramica Santo Tomds”.

Esta Modificacion Puntual realiza, en el dmbito de la Unidad de Ejecucion n.° 2
del sector APD/2, una reordenacion de los usos o calificaciones de cardcter
pormenorizado previstas con la intencion de generar una manzana de mayor superficie
de uso comercial que de frente a la Avenida de Novelda (viario estructurante). Para ello
se plantea la eliminacién de una manzana de uso residencial que pasa a calificarse
como uso comercial, la supresion de un viario que pasa también a calificarse como uso
comercial, la calificacion de una nueva zona verde en suelo actualmente calificado
como comercial, y, el ajuste de las alineaciones actualmente previstas.

En el apartado 4.2 de la Memoria de Viabilidad Econémica de esta Modificacion
Puntual, se consideran unos costes de urbanizacion que ascienden a la cantidad de
348.916,48 Euros (IVA no incluido)

Con fecha 28 de junio de 2023, la “AlU Unidad de Actuacion 2 del sector APD/2
Cerdmica Santo Tomas” (E2023081583) presenta el “Proyecto de urbanizacion para el
desarrollo de la U.E.n°2 del sector APD/2 “Cerdmica Santo Tomds”. Con fecha 1 de
diciembre de 2023, por este Departamento Técnico de Urbanizacion se emite informe
desfavorable sobre el contenido del proyecto presentado y la necesidad de redaccion
de una nueva version del mismo segun las recomendaciones y observaciones técnicas

Con fecha 8 de marzo de 2024, la “AlU Unidad de Actuacion 2 del sector APD/2
Cerdmica Santo Tomas” (E2024031864) presenta una nueva version del “Proyecto de
urbanizacion para el desarrollo de la U.E.n2 del sector APD/2 “Cerdmica Santo
Tomds”. Con fecha 15 de mayo de 2024, por este Departamento Técnico de
Urbanizacion se emite informe desfavorable sobre el contenido del proyecto
presentado y la necesidad de redaccion de una nueva version del mismo segun las
recomendaciones y observaciones técnicas expuestas.

Con fecha 12 de junio de 2024, la “AlU Unidad de Actuacion 2 del sector APD/2

Cerdmica Santo Tomas” (E2024076013) presenta una version corregida del “Proyecto
de urbanizacion para el desarrollo de la U.E.n°2 del sector APD/2 “Cerdmica Santo

2.- Contenido del proyecto de urbanizacion
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El documento técnico denominado “Proyecto de urbanizacion para el desarrollo
de la U.E.n? 2 del sector APD/2 “Ceramica Santo Tomds” ha sido redactado por “COR
ASOCIADOS ARQUITECTOS” en el mes de junio de 2024.

Este proyecto contiene la siguiente documentacion:
e Documento n21: Memoria y Anejos.

o 1. TOPOGRAFIA

° 2. FOTOGRAFICO

° 3. ESTUDIO GEOLOGICO Y GEOTECNICO

o 4. DIMENSIONAMIENTO DEL FIRME

o 5. TRAZADO DE CALLES

o 6. INFORMACION DE REDES Y SERVICIOS EXISTENTES
o 7. ABASTECIMIENTO DE AGUA

° 8. SANEAMIENTO

9. RED SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION
o 10. CENTRO DE TRANSFORMACION

o 11. CALCULOS LINEA DE BAJA TENSION

o 12. CALCULOS ALUMBRADO PUBLICO

o 13. CONTROL DE CALIDAD

o 14. JUSTIFICACION DE PRECIOS

o 15. PLAN DE OBRA

o 16. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

o 17. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

e Documento n22: Planos
e Documento n23: Pliego de Condiciones

e Documento n?4: Presupuesto

El objeto de esta actuacion se expone en la Memoria del proyecto,

..."El presente Proyecto de Urbanizacion de la U.E.2 n° 2
del APD/2 “Cerdmica Santo Tomds” cumple las
condiciones generales establecidas por la tramitacion del
“Plan de Reforma Interior del APD/2- Cerdmica de Santo
Tomds” presentado en su dia e incorpora las obras
necesarias para que el viario y zona verde definido por el
planeamiento definido en esta Unidad de Ejecucion
disponga de todos los elementos, dotaciones, servicios e
infraestructuras urbanas.

“...este documento contempla a modo general los siguientes aspectos:

- Complecion de la red viaria del sector con la prolongacion de las calles
urbanizadas existentes: ¢/ Fotdégrafa Reme Vélez y la calle, actualmente sin nombre,
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paralela y entre las calles Catedrdtico Eliseo Gomez Serrano y ¢/Pintor Rodes, de aqui
en adelante “Calle N/N”.

- Ordenacidn de la parcela destinada a “Area ajardinada” delimitada
por las calles Catedrdtico Eliseo Gomez y Roque Chabas. A este respecto, el Proyecto de
urbanizacion contempla la urbanizacion de la parte de parcela situada fuera de la
Unidad de Ejecucion de manera que su disefio y ejecucion es unitario.

- Pavimentacion de aceras acorde a los viarios colindantes

- Cumplimiento de la normativa de accesibilidad universal, eficiencia
energética y gestion de RCDs

- Complecion y conexion de los diferentes servicios urbanos existentes
acordes con los operadores de infraestructuras...”

El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion estimado es de cinco

(5) meses y el Presupuesto Base de Licitacion (IVA incluido) de estas obras asciende a la

cantidad de 1.769.784,42 Euros segun el resumen del presupuesto que incorpora el
apartado 22 de la Memoria del proyecto:

La documentacion técnica presentada por el agente urbanizador incorpora un

CAMTIRLO HESUMEN MPORTE
1 MOVIMBENTD [E TERRAS ¥ DEMOLICIONES 437 808 40
EAVBMENTACTIN 215 5400 57

SUBUEESTO BE EEECUCHIK MATERIAL
Caitn gessra 158
% Bermrlica svdunival

Goms
PRESUPUESTO BASE DE LICITAGION SM VA
21% A

PRESUPMUERT( BASE [E LICITACION

fichero pdf denominado “Descripcion subsanaciones” donde se incorporan los
comentarios de aceptacion e incorporacion a las observaciones que contiene el informe
técnico municipal emitido el 15 de mayo de 2024 sobre el proyecto de urbanizacion
presentado en su dia
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3.- Informe técnico municipal

la calle NN.

proyecto.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

En respuesta a la solicitud del Servicio de Gestion de fecha 19 de junio de 2024 y
tras la lectura y andlisis del documento técnico “Proyecto de urbanizacion para el
desarrollo de la U.E.n® 2 del sector APD/2 “Cerdmica Santo Tomds” (version junio 2024)
se emite el presente informe.

3.1.- Topografia y viario

La rasante de la calle Fotografa Reme Velez debe ser superior al 0,5% a los
efectos de poder garantizar su correcto drenaje longitudinal hacia la calle Pintor Rodes.
Como consecuencia de ello, se adecuard convenientemente la rasante longitudinal de

No se ha incorporado el plano de planta solicitado con las demoliciones a
realizar sobre el viario colindante urbanizado exterior al sector por las numerosas
afecciones de las nuevas infraestructuras. El plano M12 del proyecto solamente
incorpora la demolicion de las edificaciones del sector .

3.2,- Red de saneamiento

La red de saneamiento proyectada se ajustard en calidad, dimensiones y
materiales a los detalles constructivos municipales que el proyecto incorpora. La
profundidad de la red de saneamiento no puede ser inferior a 1,50 metros.

Las acometidas domiciliarias de saneamiento a la nueva red se ajustardn a las
parcelas privativas resultantes del sector y edificaciones en uso en el momento de
ejecucion de las obras.

3.3,- Red de agua potable
La red de agua potable proyectada segun Anejo 6 de la Memoria dispone de un
presupuesto de ejecucion diferente al que figura en el capitulo 6 del presupuesto del
3.4,- Red de energia eléctrica
El proyecto incorpora en los Anejos 9,10 y 11 de la Memoria los proyectos
especificos de las instalaciones eléctricas de baja tensién, media tension y centro de

transformacion disponiendo cada uno de ellos de un presupuesto de ejecucion
diferente al que figura en los capitulos 9, 10 y 11 del presupuesto del proyecto.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3.5,- Alumbrado publico

El plano de planta de alumbrado (plano U31) no incorpora las canalizaciones a
realizar en la calle Catedrdtico Eliseo Gomez Serrano ni las prolongaciones de la red
proyectada en el sector hacia las instalaciones de alumbrado existentes colindantes al

3.6.- Telecomunicaciones

El proyecto sigue sin incorporar en la red de telecomunicaciones proyectada
(plano U23) la conformidad del operador de telecomunicacion “Telefonica SAU” sobre
el nuevo trazado y disposicion de sus instalaciones a justificar en el Anexo 6 de la

3.7.- Gas natural

El proyecto sigue sin incorporar en la red de gas natural proyectada (plano U25)
la conformidad del agente operador de esta infraestructura “Nedgia” sobre el trazado
y disposicion de sus instalaciones a justificar en el Anexo 6 de la Memoria.

3.8.- Jardineria y riego

Se adecuard el arbolado viario proyectado a las especies vegetales existentes en
las calles colindantes al sector.

El nuevo centro de mando de riego proyectado en la calle Pintor Rodes tendrd
suministro desde la red de agua potable existente en dicho vial.

Se incrementardn las unidades de arbolado a plantar en la zona verde para
mejorar la densidad de la pinada proyectada.

3.9.- Parcela ZV/AL. Disefio y ordenacion.

Se incrementardn las unidades de banco a instalar en la zona verde para
mejorar la estancialidad en este entorno.

3.10.- Firmes y pavimentos.

Falta incorporar la ejecucion de un paso de peatones en la calle Catedrdtico
Eliseo Gomez Serrano

3.11.- Seguridad y Salud
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4.- Conclusion

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud que contiene el Anejo 17 de la
Memoria no se corresponde con el importe que incorpora el capitulo 13 del
presupuesto del proyecto.

3.12.- Presupuesto

El importe del presupuesto del presente proyecto de urbanizacion que asciende
a 1.462.631,75 Euros (sin IVA) no coincide con el coste de urbanizacion que determina
la Memoria de Viabilidad Econémica de la “Modificacion puntual n®1 del Plan Especial
de Reforma Interior del sector APD/2 “Cerdmica Santo Tomds” y que asciende a la
cantidad de 348.916,48 Euros (sin IVA).

2024).
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Este Departamento Técnico emite

Previamente a la formalizacion de la oportuna Acta de Replanteo de las obras
de urbanizacion estardn debidamente atendidas y documentadas todas las
recomendaciones y observaciones técnicas expuestas en el apartado anterior del
presente informe”

CONSIDERACIONES LEGALES.

Se considera aplicable el apartado 2, del articulo 182 del TRLOTUP, segun el cual: Las
obras publicas de urbanizacion se ajustardn a un proyecto de urbanizacion
previamente aprobado. Este proyecto, salvo que se tramite junto al programa de
actuacion, requiere informacién publica, por veinte dias como minimo, con adecuada
difusion para que pueda ser consultado por las personas y organismos afectados. El
acuerdo aprobatorio se publicaran en el boletin oficial de la provincia.

Procede, en consecuencia, someter la modificacion del Proyecto de Urbanizacion a
informacion publica, previa a su aprobacion, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 182.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,Urbanismo y
Paisaje, lo que es competencia de la Alcaldia, segun el articulo 124.4. fi) de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local, en la redaccion dada por la Ley 57/2003,
de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacion del gobierno local, y por su
delegacion de 19 de junio de 2023 de la Concejala de Urbanismo.

Como consecuencia de lo expuesto, resuelvo:

informe favorable al contenido del
documento técnico presentado denominado “Proyecto de urbanizacion para el
desarrollo de la U.E.n® 2 del sector APD/2 “Cerdmica Santo Tomds” (versidn junio
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Cuarto. Advertir de que la

Primero. Someter a informacién publica la MODIFICACION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION PARA EL DESARROLLO DE LA U.E. n.2 2 DEL SECTOR APD/2 “CERAMICA
SANTO TOMAS” (VERSION JUNIO 2024) DEL PGMO DE ALICANTE, ajustado a la
modificacion puntual n21 del plan especial de reforma interior del sector APD/2
“Cerdmica Santo Tomas” presentado por COR ASOC S.L., actuando en nombre vy
representacion de la agrupacion interés urbanistico unidad actuacién 2. sector
ceramica Sto. Tomas. (Registro de entrada E2024076013, y complementarios)

Segundo. Notificar el contenido de la presente resolucién a la Agrupacion de Interés
Urbanistico y a los demas titulares de derechos afectados.

Tercero.- Publicar un edicto al respecto en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana
y en la pagina web del ayuntamiento de Alicante.

informaciéon publica tendrd una duracién de 20
dias,contados desde la publicacién del anuncio en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana, plazo en el que los interesados podran presentar alegaciones.
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