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0. PREAMBULO

En su condicién de propietarios de terrenos, con fecha 8 de noviembre de 2022 (Registro
de Entrada n2 E2022133869) la mercantil DOSVAL, S.L. y los herederos de D. OTONIEL
MARTINEZ CASTILLO y D2 ISABEL FUENTES ARENAS presentaron en sede electrénica del
Ayuntamiento de Alicante, un PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA EN SUELO
URBANO-AREA INDUSTRIAL [Al-2a] EN CARRETERA DE OCANA, que afectaba a los
terrenos de su propiedad al objeto de proceder a la obtencidn y cesidn gratuita al
Ayuntamiento de los terrenos con destino dotacional publico, asi como a la
regularizacién de las fincas tras la referida cesion dotacional.

Con fecha 10 de mayo de 2023, mediante notificacion remitida por el SERVICIO DE
GESTION URBANISTICA del Ayuntamiento de Alicante, se dio traslado del Informe
Técnico emitido por el Arquitecto municipal en fecha 25 de abril de 2023, en virtud del
cual se requiere la necesidad de modificar el Proyecto de Reparcelacién a fin de incluir
en él las porciones de las parcelas afectadas por el procedimiento reparcelatorio que,

en su linde Este, recaen expresamente en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R).

Concluye el informe municipal que la_exclusidon de dichas porciones conlleva una

reduccion de la superficie de cesiones respecto a la contemplada en el Convenio

presentado en el Ayuntamiento en fecha 14 de diciembre de 2001 y, en consecuencia,

no cumple los términos expresados en el citado compromiso y en el acuerdo adoptado

por la Junta de Gobierno Local de fecha 26 de enero de 2009, relativo a la aprobacion

del Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidn unica del
Sector APD/21, Area de transportes.

A este respecto, debe explicarse o puntualizarse que la no inclusién de los restos de
finca matriz dentro de la delimitacion del dambito obedecia exclusivamente a su
naturaleza de Suelo No Urbanizable protegido, siendo, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 48 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alicante, un suelo
“objeto de una requlacion mds restrictiva en cuanto a la gama de usos admisibles en él”,
“sin posibilidad de erigir edificacion, obra o instalacion de ningun tipo, salvo las de
encauzamiento, a fin de no alterar las condiciones naturales de drenaje” y, por tanto, sin
aprovechamiento urbanistico alguno, razén por la cual, inicialmente, dichos restos de
finca quedaron fuera del &mbito propuesto.

En relacion con ello, atendiendo, por un lado, a sus caracteristicas naturales y al
indudable destino dotacional publico de dichas porciones de terreno y, por otro, a los
efectos derivados del procedimiento reparcelatorio, tras la aprobacién definitiva del

Proyecto de Reparcelacion Voluntaria se habia previsto iniciar la tramitacién de un
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expediente separado, pero complementario, para regularizar la situacion dominical y

registral de la parte de las fincas que, por recaer en suelo No Urbanizable, no habia sido

incluida en el proyecto y que coincide con las descritas como restos de fincas matrices
de las fincas A, By D, ubicadas en el referido linde Este de la actuacion.

A tal fin se habia previsto tramitar el correspondiente documento administrativo de

cesion a favor del Ayuntamiento de las citadas parcelas, y posterior inscripcién del

mismo en el Registro de la Propiedad.

No obstante lo anterior, en cumplimiento de las determinaciones del informe técnico
municipal, dicha cesidn se anticipa y se formaliza mediante el propio procedimiento
reparcelatorio, de forma que en el modificado del Proyecto de Reparcelacion
Voluntaria se contempla expresamente que los restos de finca matriz que recaen en
Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R), se ceden al Ayuntamiento de Alicante,
gratuitamente y libre de cargas para su incorporacion al dominio publico, sin que de
ello se derive la necesidad del alterar la delimitacion del ambito, definido en la forma
que se contemplaba en el Proyecto de Reparcelacién presentado, por las razones
expuestas de la especial naturaleza de Suelo No Urbanizable Protegido del suelo
afectado por dicha cesién.

Asi se recoge expresamente en el EPIGRAFE 4.2 FINCAS DE USO Y DOMINIO PUBLICO
(CAPITULO 4. “PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES”), que contempla
un nuevo apartado especifico dedicado a PARCELAS OBJETO DE CESION DOTACIONAL
EN SUELO NO URBANIZABLE (EpiGRAFE 4.2.2) y que contiene la descripcion de los restos
de finca matriz de las Fincas Aportadas A, B y D ubicados en el linde Este del ambito,

sobre Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R), que se ceden formalmente al
Ayuntamiento mediante el presente Proyecto de Reparcelacion.

De igual forma, en la documentacién grafica se ha incorporado un nuevo plano,
denominado PLANO 5.2 PARCELAS OBJETO DE CESION DOTACIONAL EN SUELO NO
URBANIZABLE, en el que se puede comprobar graficamente las parcelas que se ceden al
Ayuntamiento en este tipo de suelo, de forma adicional y complementaria a las cesiones
en Suelo Urbano (Vial G1) grafiadas en el PLANO 5.1 FINCAS ADJUDICADAS EN SUELO
URBANO.

También en el capiTULO 3 DESCRIPCION DE FINCAS APORTADAS, en las Fincas Aportadas A,
B y D se hace constar que, tras la segregacion y aportacidén de una parte de la finca al
procedimiento reparcelatorio, el resto de finca matriz que recae en su totalidad en Suelo
No Urbanizable Rambla (SNU/R), SE CEDE GRATUITAMENTE Y LIBRE DE CARGAS al
Ayuntamiento de Alicante para su tratamiento e incorporacion al dominio publico.
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Posteriormente, en fecha 18 de septiembre de 2023, el SERVICIO DE GESTION
URBANISTICA nos ha dado traslado del INFORME TECNICO, emitido por el Arquitecto
municipal en fecha 30 de agosto de 2023, mediante el cual se requiere la necesidad de
modificar el Proyecto presentado al objeto de completar y/o subsanar algunos aspectos
de la documentacion presentada.

Entre otros extremos, en virtud del contenido del referido informe técnico, se ha
realizado un levantamiento topografico exhaustivo de la unidad reparcelable y areas
colindantes, siendo necesario modificar la planimetria del proyecto para ajustarla a la
topografia obtenida y, como resultado de ello, actualizar sensiblemente las mediciones
de las fincas aportadas y resultantes, asi como las de las parcelas objeto de cesiéon
dotacional, debiendo actualizarse légicamente la descripcion literal de las fincas en
cuanto a las superficies afectadas, adjudicadas y cedidas.

De igual forma, en relacién con las FINCAS APORTADAS C y D, habiéndose producido
modificaciones en la propiedad de dichas parcelas, se actualiza su titularidad para
adecuarla a las actuales circunstancias personales y la nueva situacidn registral de las
mismas, aportandose al efecto documentacion acreditativa del derecho de dominio de
la Finca en favor de los herederos de quienes anteriormente constaban como
propietarios de las parcelas. Las citadas modificaciones de titularidad se trasladan
también a la finca cuya adjudicacidon se efectia por subrogacion real de las anteriores-
FINCA ADJUDICADA n?@ 2-.

Asimismo, se modifica la descripcion literaria de las FiINcas APORTADAS C y D al objeto de
incluir la descripcién de las edificaciones existentes en las mismas. Aunque si figuran
debidamente catastradas, no constaba su descripcién en la informacidon registral
obtenida, razon por la cual el Proyecto de Reparcelacion anteriormente presentado no
recogia dicha informacion. No obstante lo anterior, en atencién a las indicaciones del
informe técnico municipal, el presente documento incluye la descripcion de las
construcciones antes resefiadas en las fincas pertinentes.
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1. MEMORIA

1.1. ANTECEDENTES

El presente Proyecto de Reparcelacidén Voluntaria se redacta en cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas derivadas del TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL SECTOR APD/21
“AREA DE TRANSPORTES” del PGMOU de Alicante, tramitado a instancias de la mercantil
MERCACOMBUSTIBLE, S. L, y que fue aprobado definitivamente mediante Acuerdo de
la Junta de Gobierno Local de fecha 26 de enero de 2009.

De conformidad con el documento de Homologacién Modificativa del Plan General y del
Plan de Reforma Interior del Sector APD/21, aprobados definitivamente mediante
acuerdo plenario de fecha 29 de abril de 2003, la ordenacidn del Sector contemplaba las
condiciones objetivas que habian de cumplirse para que fuera posible el desarrollo de
la Unidad de Ejecucion prevista, dado que, al no coincidir la Unidad de Ejecucidn, el
limite del Sector y el Area Reparcelable, las condiciones de integracién y conexién de la
Unidad requerian la conexién de la red viaria interna del Sector con la rotonda de la
Carretera Nacional CN-330, a la altura del Barranco de las Ovejas.

Asi se recogia en el Informe del Departamento Técnico de Gestion del Ayuntamiento de
Alicante, de fecha 27 de diciembre de 2007 (Apartado 1.3.3 de la Memoria del Proyecto
de Reparcelacién) en virtud del cual se determinaba que:

“El drea reparcelable es coincidente con el sector, pero no abarca la totalidad de terrenos
incluidos en la unidad de ejecucion. El proyecto presentado no precisa el sistema de
obtencion de los terrenos necesarios para la ejecucion de las conexiones viarias del sector
con la carretera de Ocafia y con la unidad de actuacion 2, ya urbanizada. Se deberd
recoger por escrito en el proyecto de reparcelacion del sector APD/21 el mecanismo de
obtencion de los suelos necesarios para su conexion".

La ejecucidon de la indicada conexién viaria precisaba, por tanto, la obtencion de
terrenos externos a los limites del Sector, resultando afectadas con la actuacidon una
serie de parcelas no incluidas inicialmente en el dmbito del Proyecto de Reparcelacién
del Sector APD/21 y cuya titularidad, correspondia, de una parte, a la mercantil
"COLEBEGA, S.A.” (actualmente propiedad de la mercantil DOSVAL, S.L.) y, de otra
parte, a D. OTONIEL MARTINEZ CASTILLO y D2 ISABEL FUENTES ARENAS (actualmente
propiedad de sus herederos), quienes, a su vez, resultaban también propietarios de las
antiguas instalaciones industriales de la mercantil "AUTODESGUACES OTONIEL, S.L.”
cuya actividad resultaba afectada igualmente por la actuacion urbanistica antes
indicada.



Acir

A tal fin, de conformidad con las determinaciones de los Informes de los Servicios
Técnicos municipales y de las indicaciones del equipo redactor del Proyecto de
Reparcelacidn del Sector APD/21, mediante Convenio suscrito en fecha 14 de diciembre
de 2001, los titulares de derechos antes indicados acordaron la realizacion de una
reparcelacién voluntaria de las fincas afectadas al objeto, por un lado, de favorecer y
agilizar la ejecucion de la conexion viaria del Sector APD/21 con la Carretera Nacional
CN-330vy, por otro, de dotar a las parcelas afectadas de los servicios urbanisticos propios
de un suelo urbano urbanizado. Por su parte, el coste de las obras de urbanizacion del
vial fue asumido por el Agente Urbanizador del Sector APD/21.

Asi, en el Apartado 1.7.e) de la Memoria del Proyecto de Reparcelacion aprobado
definitivamente, relativo a las conexiones del Sector y a la obtencidn de los terrenos
precisos para ejecutar la conexidn viaria, se establecia que:

“la conexion de la red viaria interna del Sector APD/21 con la rotonda que prevé el Plan
General de Alicante en la Carretera Nacional CN-330 a la altura del Barranco de las
Ovejas, se soluciona mediante acuerdo de Reparcelacion Voluntaria entre "COLEBEGA,
SA'y "AUTO-DESGUACES OTONIEL, S. L.", tal y como se le comunica al Ayuntamiento
de Alicante en el escrito registrado en dia 14 de diciembre de 2001, con numero de
registro de entrada 058950 (ANEXO N° 9).”

El Convenio suscrito, del cual se acompafia copia como ANEXO | del presente Proyecto
de Reparcelacion Voluntaria, forma parte del Proyecto de Reparcelacion del sector
APD/21 aprobado, y del mismo se derivaba una obligacidn urbanistica que, sin embargo,
y a pesar del tiempo transcurrido, los suscribientes no han podido llevar a término por
la concurrencia de circunstancias de diversa naturaleza e indole.

Habiendo transcurrido tiempo sin que se hubiera llevado a término el contenido del
referido Convenio, éste fue debidamente actualizado mediante sendos documentos
suscritos entre las partes afectadas en fecha 22 de julio de 2011 de los cuales se
acompafia copia que se incorpora al indicado ANEXO | del presente Proyecto.

Como consecuencia de ello, la transformacion fisica y la efectiva ocupacién de los
terrenos, producida con la ejecucién de las obras de urbanizacién del vial, no ha tenido
oportuna traslacion a la situacion juridica y registral de las fincas por lo que, siendo de
interés tanto de las actuales personas propietarias, como de los titulares de derechos
afectados, adaptarlas a su realidad factica y regularizar la situacién juridica y urbanistica
de las fincas afectadas, mediante el presente documento se procede a acometer la
tramitacién del Proyecto de Reparcelacién Voluntaria cuya gestiéon habia quedado
diferida.
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El proyecto se ajustara a las determinaciones y requisitos fijados en el vigente TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE,
aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell -en adelante
TRLOTUP-, en la redaccion dada por las modificaciones introducidas mediante la Ley
7/2021, de 29 de diciembre, el Decreto-Ley 1/2022, de 22 de abril, el Decreto-Ley
4/2022, de 3 de junio y el reciente Decreto-Ley 8/2022, de 5 de agosto.

1.2. CIRCUNSTANCIAS O ACUERDOS QUE MOTIVAN LA REPARCELACION.

1.2.1 GESTION Y DESARROLLO. PROMOTOR

La ordenacion urbanistica vigente, aplicable al ambito de actuacion, viene definida por
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION ALICANTE, aprobado definitivamente por
resolucién de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 27 de
marzo de 1987 (BOP de 14 de mayo de 1987 y correcciones BOP 16 de junio de 1987).

Adyacente a la Carretera Nacional N-330 “Carretera de Ocaiia” el PGOU contempla la
delimitacién de una zona de Suelo Urbano Industrial identificada como Area Industrial
[CLAVE Al-2a] dentro de cuyo perimetro se encuentra el ambito afectado por el presente
Proyecto, resultdndole de aplicacidn, por tanto, lo dispuesto en los articulos 158 a 164
de las Normas Urbanisticas del PGOU, en la redaccién dada por las Modificaciones
Puntuales del PGOU nums. MP/1, MP/2, MP/5, MP/13 y MP/15.

Conforme se indicd en el epigrafe 1.1, el presente Proyecto se redacta en
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que derivaron de la aprobacién del
TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR APD/21, en fecha
26 de enero de 2009, en virtud del cual la obtencién de los terrenos necesarios para
ejecutar la conexion de la red viaria del Sector con la, entonces prevista, rotonda de la
Carretera Nacional CN-330 -a la altura del Barranco de las Ovejas-, debia realizarse
mediante un acuerdo de Reparcelacién Voluntaria entre los propietarios de dichos
terrenos, externos al citado Sector.

En cumplimiento y ejecucidn de las condiciones fijadas en el Convenio, formalizado a
tal fin en fecha 14 de diciembre de 2001, el Proyecto de Reparcelacién Voluntaria se
redacta a instancias de la mercantil DOSVAL, S.L. y de los herederos de D. OTONIEL
MARTINEZ CASTILLO y D2 ISABEL FUENTES ARENAS (ambos fallecidos), titulares, a su
vez, de la mercantil "AUTODESGUACES OTONIEL, S.L.”, incluida dentro del ambito,
quienes, en su condiciéon de propietarios Unicos de los terrenos, se postulan como
promotores del Proyecto, conforme lo establecido en el articulo 100.1 TRLOTUP:



“1. Son voluntarias las reparcelaciones, continuas o discontinuas, que son concertadas
entre las personas afectadas para concretar el cumplimiento de sus obligaciones
urbanisticas de un modo mas acorde con sus preferencias. También podrdn concertarse
para la normalizacion de fincas conforme al plan.”

Afiadiéndose en el apartado 2 de dicho articulo que:

“Las reparcelaciones voluntarias se tramitardn y aprobardn por la administracion
actuante conforme a lo dispuesto en este texto refundido para las transferencias de
aprovechamiento”

Esto es, el Proyecto de Reparcelacion Voluntaria deberd ser aprobado por el
Ayuntamiento de Alicante a propuesta de las partes interesadas. Posteriormente, tras
finalizar la tramitacién administrativa y adoptarse el correspondiente acuerdo de
aprobacién, los promotores formalizaran el Proyecto aprobado en escritura publica,
procediendo a realizar los tramites pertinentes a los efectos de la inscripcién del
Proyecto de Reparcelacién en el Registro de la Propiedad.

El contenido documental del Proyecto de Reparcelacién viene fijado en el articulo 97
TRLOTUP, concretandose éste en los siguientes documentos:
a) Memoria, que incluira las siguientes determinaciones:

12, Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelacién y peculiaridades que,
en su caso, concurran.

292, Descripcion de la unidad reparcelable.

39, Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de las personas
afectadas.

49, Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas y coeficientes de
homogeneizacidon, de acuerdo con el articulo 89.2 de este texto refundido.

59, Criterios de adjudicacion.

62. Criterios de valoraciéon de los edificios y demas elementos que deban
destruirse y de las cargas y gastos que correspondan a las personas
adjudicatarias.

72. Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se
propongan.

b) Relacién de personas propietarias e interesadas, con expresién de la cuantia y
naturaleza de su derecho.
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c) Descripcion de las fincas o partes de fincas, bienes y derechos aportados a la
reparcelacion. Reglamentariamente se determinaran los derechos que deben ser
tenidos en cuenta y su tratamiento en el seno de la reparcelacion.

d) Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes, con expresion del
aprovechamiento urbanistico que corresponda a cada una de ellas, y designacion
nominal de las personas adjudicatarias.

e) Tasacién de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deban
extinguirse o destruirse para la ejecucioén del plan.

f) Cuenta de liquidaciéon provisional, indicando la cuantia que corresponde a cada
propietario/propietaria, asi como la cuota de participacion en la liquidacién definitiva.

g) En su caso, memoria de fijacion de cuotas de urbanizacién, en los términos
establecidos en el presente texto refundido.

h) Planos que expresen las determinaciones anteriores que tengan una plasmacién
grafica.

No obstante, conforme prevé el articulo 97.2 TRLOTUP, la documentacidn
anteriormente relacionada no tiene caracter exhaustivo por lo que ésta podrd reducirse
o ampliarse en coherencia con el contenido y necesidades efectivas de cada Proyecto.

En el caso que nos ocupa el ambito no requiere la realizaciéon de obras de urbanizacidn,
toda vez que el viario publico y servicios urbanisticos ya fueron ejecutados en su
momento con motivo de la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion del Sector APD/21,
no siendo necesario, por tanto, elaborar una memoria de fijacién de cuotas de
urbanizaciéon, toda vez que los costes y obras fueron debidamente sufragados y no
guedan cargas pendientes.

1.2.2 OBIJETO

De conformidad con lo establecido en el articulo 85 TRLOTUP el Proyecto de
Reparcelacién tiene por objeto:

a) Regularizar urbanisticamente la configuracion y los linderos de las fincas.

b) Materializar la distribucién de beneficios y cargas derivados de la ordenacion
urbanistica.

c) Retribuir al agente urbanizador por su labor, ya sea adjudicdndole parcelas
edificables o afectando estas a sufragar las cargas de urbanizacion.
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d) Adjudicar a la administracion los terrenos urbanizados, tanto dotacionales como
edificables, que legalmente le correspondan, en pleno dominio y libres de
cargas.

e) Subrogar las fincas originarias por parcelas edificables y fincas de resultado.

f) Compensar en metalico a las y los propietarios que no reciban adjudicaciéon en
parcela.

g) Concretar y asignar a cada propietario/propietaria la parte correspondiente de las
cargas de urbanizacion y establecer las condiciones y garantias del pago de las
mismas.

En el caso que nos ocupa, la finalidad principal del proyecto es, por un lado, regularizar
los linderos y configuracion de las fincas afectadas por la ocupacién anticipada de los
terrenos necesarios para ejecutar el vial de conexién del Sector APD/21, subrogando
las fincas originarias por parcelas edificables, materializadas en las fincas de resultado,
y, por otro, en cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas y de las determinaciones
del convenio suscrito entre las partes interesadas, formalizar y regularizar
juridicamente la incorporacién de terrenos al dominio publico, correspondiente a las
cesiones dotacionales de superficies que, en su dia, fueron cedidos con destino a la
ejecucion del citado vial de conexidn, pero que, por las circunstancias ya indicadas, no
fueron incorporadas al patrimonio municipal ni tuvieron oportuno traslado al Registro
de la Propiedad.

Por su parte, la adjudicacion de fincas se concreta conforme al integro
aprovechamiento subjetivo que, en aplicacién del planeamiento vigente, corresponde
a las fincas de aportacién, sin que de la adjudicacién se derive la afectacién de las
fincas resultantes al pago de las cargas de urbanizacién, toda vez que, como se ha
indicado, se trata de un ambito que no precisa ejecutar obras de urbanizacién porque
las infraestructuras publicas y los servicios urbanisticos ya fueron debidamente
ejecutados en su momento.

1.3. DESCRIPCION DEL AMBITO REPARCELABLE.

El presente Proyecto tiene por objeto la reparcelacion voluntaria de los terrenos
clasificados y calificados como Suelo Urbano/Area Industrial [CLAVE Al], afectados por
la ejecucion del vial publico de conexion del Sector APD/21 con la rotonda de la
Carretera N-330, situada junto al Barranco de las Ovejas de Alicante.
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La total superficie del &mbito es de 21.474,22 m?, de la cual una superficie de 16.353,90
m? se corresponde con la superficie lucrativa de las parcelas edificables y la restante
superficie de 5.120,32 m? se corresponde con la superficie dotacional publica (red viaria)
ya ejecutada.

Aungue el vial de conexion del Sector APD/21 con la Ctra. N-330, denominado Vial o
Calle G-1 en el Proyecto del Sector APD/21 aprobado, fue ejecutado integramente y se
encuentra en pleno uso publico, los terrenos que lo integran adn no habian sido cedidos
formalmente al Ayuntamiento de Alicante en cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas de las personas afectadas por la actuacién.

El ambito coincide con el area reparcelable afectado por dicho vial de conexién, siendo
sus lindes los siguientes:

— NORTE: Carretera Nacional N-330 “Carretera de Ocafa.

— SUR: En parte Parcela catastral 5466101YH1456E0001AF (Finca P-3 Manzana M-3
del Sector APD/21) y en parte Vial publico G-2 del Sector APD/21

— ESTE: Barranco de las Ovejas.

— Oeste: En parte Parcela catastral 4869905YH1446H0001EF y en parte parcela
catastral 4869906YH1446H0001SF (resto de finca irregular excluida del Proyecto
de Reparcelacion del Sector APD/21).

Conforme lo expuesto, el ambito coincide con el drea reparcelable afectado por dicho
vial de conexidn, siendo sus lindes los siguientes:

AMBITO REPARCELABLE SUPERFICIE %
SUPERFICIE EDIFICABLE DOMINIO Y USO PRIVADO 16.353,90 m? 76,16 %
RED VIARIA DOMINIO Y USO PUBLICO 5.120,32 m? 23,84 %

TOTAL SUPERFICIE AMBITO 21.474,22 m? 100,00 %

El ambito reparcelable queda delimitado fisicamente por la superficie de las parcelas
catastrales y registrales que se indican en el apartado 2 de la presente Memoria, y su
delimitacion se puede observar graficamente en el PLANO 04. “FINCAS APORTADAS” que se
incluye en el apartado 6.1 del presente Proyecto de Reparcelacion.
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No obstante, segin se indica en el Predmbulo del presente documento, en
cumplimiento del documento presentado en el Ayuntamiento en fecha 14 de diciembre

de 2001 y del acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacidn del Sector APD/21,
ademas de la superficie dotacional red viaria que se cede al Ayuntamiento de Alicante

mediante la adjudicacion de la Finca 3 VIAL G-1 (5.120,32 m?), se ceden también,
gratuitamentey libre de cargas, los terrenos propiedad de las personas propietarias que
coinciden con los restos de fincas matrices no afectados por la reparcelacién y que
recaen en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R).

Como resultado de ello, la total superficie dotacional que se cede al Ayuntamiento para
su incorporacion al dominio publico es de 7.168,48 m?, equivalente a la contemplada en
los citados acuerdos (7.413,46 m?), habiendo sido debidamente actualizada dicha
superficie a partir con motivo del levantamiento topografico exhaustivo realizado.

1.4. DEFINICION Y CUANTIFICACION DE LOS DERECHOS DE LAS PERSONAS AFECTADAS

1.4.1 BIENES DE TITULARIDAD PRIVADA.

El ambito reparcelable esta integrado en su practica totalidad por bienes de titularidad
privada, segun se recoge en los apartados 2 “RELACION DE PERSONAS PROPIETARIAS E INTERESADAS”
y 3 “DESCRIPCION DE FINCAS APORTADAS”, correspondiendo a cada titular de la propiedad
recibir adjudicaciones proporcionales a su respectivo aprovechamiento subjetivo.

1.4.2 BIENES DE TITULARIDAD PUBLICA.

Respecto a los bienes de titularidad publica cabe indicar la existencia de un camino
interior que cruza el ambito de Norte a Sur (ubicado fisicamente dentro del perimetro
de la Finca Aportada A, titularidad de la mercantil DOSVAL, S.L.) y que se corresponde
con un tramo del antiguo Camino de Las Ovejas que enlazaba la Carretera de Madrid-
Alicante con los terrenos rusticos de la Partida de Bacarot (Sector APD/21). Actualmente
carece de uso publico al haberse ejecutado integramente la red viaria del Sector APD/21,
incluyendo las conexiones externas del Sector hasta la rotonda de la Ctra N-330, por lo
gue ha perdido su funcionalidad publica y se encuentra en total desuso.

El camino pertenece al Ayuntamiento de Alicante por tiempo inmemorial, en posesion
ininterrumpida y se encuentra incluido dentro del inventario Municipal de Bienes. Con
motivo de la inscripcidn del Proyecto de Reparcelacion del Sector APD/21, y careciendo de
titulo inscrito, se solicitd la inmatriculacion del camino en el Registro de la Propiedad, pero
Unicamente respecto al tramo de éste que recaia dentro del referido Sector, previamente
a su posterior cancelacién como finca al haber sido sustituido dicho tramo por los viales
publicos Calles G2, H1-H2 y D1-D2-D3, junto a sus respectivas conexiones viarias, que estan
integrados y forman parte de la red viaria del indicado ambito urbanistico.
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La naturaleza del tramo no inscrito del Camino de Las Ovejas, recayente dentro del
ambito del Proyecto de Reparcelacidn Voluntaria, corresponde, por tanto, a la de bienes
demaniales adquiridos por cesidn gratuita, contemplados en el articulo 88 TRLOTUP, los
cuales Unicamente generaran derecho a aprovechamiento en el supuesto de que su
superficie fuera mayor que la resultante de la ejecucién del plan y en proporcién a la
diferencia resultante, siendo que, en el caso que nos ocupa, la superficie del camino
afectada resulta ser inferior a la resultante del vial ejecutado en relacion con el proyecto,
por lo que se entiende sustituida una por otra y no conferird aprovechamiento.
Atendiendo a su actual situacién se procederd igualmente a solicitar la previa
inmatriculacién del citado tramo y su posterior cancelacidén por sustitucién con la finca
adjudicada Vial G-1, del presente Proyecto de Reparcelacién.

1.4.3 CRITERIOS DE DEFINICION DE BIENES Y DERECHOS

El presente apartado recoge los criterios establecidos para definir y cuantificar los
derechos de los titulares de los terrenos aportados en la reparcelacion, regulados en el
articulo 87 TRLOTUP.

En el area reparcelable, integrado por las fincas de titularidad privada y por el suelo
dotacional colindante, objeto de cesiéon publica aun no realizada, las personas
propietarias tienen derecho a la justa distribucién de beneficios y cargas y a la
proporcionalidad entre el aprovechamiento objetivo homogeneizado de la parcela
adjudicada y la superficie de su finca originaria, conforme dispone el articulo 87
TRLOTUP.

Dado que las fincas de origen se encuentran ubicadas en la misma area reparcelable y
tienen idéntico aprovechamiento y valor de repercusién, por lo que no serd necesario
establecer ningun coeficiente corrector para preservar dicha equivalencia.

Asimismo, se han realizado las actuaciones previstas en el articulo 93 TRLOTUP para
identificar correctamente las titularidades de las fincas y la adecuada definicién de
bienes y derechos afectados por el Proyecto de Reparcelacién, siendo que las personas
propietarias y titulares resultan obligados a facilitar y exhibir los titulos que posean y
declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten a los bienes afectados.
Conforme establece el articulo 93.2 TRLOTUP, la omisién, error o falsedad en estas
declaraciones no podra afectar al resultado objetivo de la reparcelacién.

A tal fin, como ANEXO I, se acompafa copia de los Certificados de Dominio y cargas
emitidos por el Registro de la Propiedad en fecha 8 de agosto de 2022.
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La gestion urbanistica del proyecto observa las presunciones y beneficios legales
reconocidos a las y los titulares de derechos inscritos segun la legislacién hipotecaria,
prevaleciendo, en caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica, las
mediciones reales sobre las descripciones documentales que contradigan dicha
realidad.

1.4.4 CRITERIOS DE CUANTIFICACION DE BIENES Y DERECHOS

La valoracion de bienes y derechos viene regulada en el articulo 89 TRLOTUP, debiendo
tener en consideracién, en primer lugar, los criterios expresamente manifestados por
las personas interesadas, siempre que sean conformes a derecho y sin perjuicio del
interés publico o de terceras personas.

Por su parte, el articulo 89.2 TRLOTUP establece que:

“las parcelas a adjudicar se valorardn con criterios objetivos y generales, partiendo de
las valoraciones que se hayan efectuado en el planeamiento. En el supuesto de la pérdida
de vigencia de los valores de repercusion de los usos del suelo establecidos en la
ordenacion detallada, los diferentes coeficientes correctores se deberdn actualizar en los
términos establecidos en el articulo 78.1 de este texto refundido mediante estudios de
mercado referidos al momento de inicio de la reparcelacion.”

De conformidad con el planeamiento vigente el Aprovechamiento del ambito
reparcelable es 1,60 m?t/m?s.

A este respecto debe tenerse en consideracion que las parcelas afectadas por el
expediente reparcelatorio se encuentran dentro de un ambito ya urbanizado,
correspondiendo a los propietarios de suelo urbano consolidado la totalidad del
aprovechamiento lucrativo permitido por el Plan.

Los propietarios Unicamente deberan asumir la obligacion urbanistica de la cesién a la
Administracion municipal de la superficie del suelo destinado a vial, ya ejecutado, sin
gue se precise la ejecucidn de urbanizacidn para adquirir u ostentar, la condicién juridica
de solar.

Como se ha indicado en el APARTADO 1 de la presente Memoria, la superficie dotacional
gue habra de cederse procede, en su totalidad, de las fincas registrales que integran el
ambito, cuya titularidad corresponde a los propietarios promotores del presente
proyecto, asi como del camino publico ya existente y que sera sustituido y ampliado por
el nuevo vial publico G-1 del presente Proyecto.
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De dichas Fincas registrales se segregaran las porciones de terreno que corresponden a
cada copropietario y que se destinaran integramente a vial de uso y dominio publico,

cuya titularidad se cede de manera gratuita y sin carga alguna al Ayuntamiento de
Alicante, en cumplimiento de las respectivas obligaciones urbanistica de estos.

En atencidn a ello, no corresponde establecer ningun criterio de cuantificacion puesto
que lafinalidad del presente documento es la regularizacidn fisica y juridica de las fincas
tras la ejecucion del vial de conexidn del Sector APD/21 y la cesidén formal de los terrenos
destinados a la dotacién publica viaria prevista en el planeamiento, sin afectar el resto
de los derechos que, en funcidn de las respectivas superficies de las fincas iniciales,
corresponden a las parcelas incluidas en esta area reparcelable.

1.4.5 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDAN A LOS
ADJUDICATARIOS

Segun el articulo 96 TRLOTUP la Cuenta de Liquidacion Provisional establecera, respecto
a cada persona propietaria, las cantidades que le corresponde abonar o percibir,
compensandose los saldos acreedores y deudores de las liquidaciones y estableciendo
la obligatoriedad de liquidar estas antes de que se proceda a cualquier otro pago de la
cuota de urbanizacién.

Sin embargo, dicho precepto no resulta de aplicacion al presente Proyecto de
Reparcelacién Voluntaria ya que éste no contempla la realizacion de obras de
urbanizacion cuyo coste deba ser asumido por los afectados dado que, como se ha
indicado anteriormente, las obras de urbanizacion ya fueron ejecutadas y sufragadas
previamente en desarrollo del Sector colindante.

En consecuencia, no habiendo cargas pendientes, ni existiendo saldos acreedores y
deudores que deban ser compensados, no se precisa elaborar la correspondiente
Cuenta de Liquidacién Provisional, ni fijar cuotas de urbanizacién para cada
propietario.

En cuanto a los gastos de proyectos, esto es, aquellos que se derivan de los honorarios
técnicos y juridicos correspondientes al Proyecto de Reparcelacidn y a la tramitacidn del
mismo, asi como a los gastos relativos a la gestién de la presente actuacion urbanistica
(edictos, tasas y publicaciones, etc.) y los gastos propios de inscripcién en el Registro de
la Propiedad, seran asumidos proporcionalmente por los promotores del Proyecto de
Reparcelacién Voluntaria en funcién del porcentaje de adjudicacién que cada uno de
ellos ostenta, en virtud del acuerdo reparcelatorio alcanzado entre las partes, por lo que
tampoco precisan la inclusién en una Cuenta de Liquidacion Provisional.

15



Acir

1.5. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

1.5.1 CRITERIOS GENERALES

Conforme se ha indicado, las fincas aportadas al proceso reparcelatorio son propiedad
de dos Unicos propietarios por lo que las parcelas resultantes seran adjudicadas a los
mismos en la forma contemplada en el articulo 90.1 TRLOTUP que establece que “Las
parcelas se adjudicardn en la forma que acuerden las y los propietarios”, de tal forma
que, a los efectos del presente Proyecto de Reparcelacién Voluntaria, no resulta
necesaria la aplicacion de los criterios establecidos en el apartado 2 de dicho articulo
gue hace referencia a las adjudicaciones de parcelas en defecto de acuerdo.

1.5.2. CONDICIONES RELATIVAS A LA REPARCELACION

Las condiciones de la parcela y de la edificacién, asi como las relativas a las condiciones
estéticas, de calidad e higiene, usos vy, si fuere el caso, de agrupaciones parcelarias,
vienen establecidas en los articulos 159 a 164 de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Alicante, en la redaccion, términos y condiciones fijadas por las diferentes
Modificaciones Puntuales aprobadas municipalmente en relaciéon con el dmbito de
referencia, las cuales se incluyen integramente como ANEXO |V del presente proyecto,
resultando de aplicacion, de forma general, lo dispuesto en los preceptos indicados, vy,
en particular, de forma especifica, los parametros urbanisticos de aplicacién al Grado 2
gue se extractan a continuacion:

= ART. 159. CONDICIONES DE PARCELACION.

- SUPERFICIE MiNIMA: 1.500 m2 en Grado 2.

- LONGITUD MiNIMA DE FACHADA: 16 m.

* ART. 160. CONDICIONES DE VOLUMEN
- RETRANQUEO: 10 m. en Grado 2.
- RESPECTO AL RESTO DE LINDEROS: En Grado 2 se guardard un retranqueo de 5'00 m.
- DISTANCIA MINIMA ENTRE EDIFICACIONES dentro de la misma parcela: 3'00 m.
- OCUPACION DE LA EDIFICACION: Maximo el 80% de la superficie de la parcela.
- EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1°60 m2/m? en Grado 2.

- ALTURA MAXIMA: 4 plantas y 16 m. en Grado 2, con excepcidn de las instalaciones
técnicas que se requiriesen para el ejercicio de la actividad, que podran superar
los parametros indicados en lo que fuera necesario.
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- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS SUBTERRANEAS: Una, salvo que las instalaciones o
elementos técnicos de la actividad lo REQUIRIESEN.
= ART. 164. USOS
- USO CARACTERISTICO: Industrial.
- USOS COMPATIBLES: Residencial, Terciario y Dotaciones e infraestructuras, segun

condiciones fijadas en los apartados a), b), y c) del articulo 164.1 NNUU

= ART. 163. AGRUPACIONES INDUSTRIALES EN PARCELA: Permitidas (segun condiciones fijadas
en el presente articulo y en los articulos 97, 98 NNUU)

1.5.3. ADJUDICACIONES A LA ADMINISTRACION: DOTACIONES

Dentro del dmbito de actuacién existen unas zonas que, de conformidad con el
planeamiento, pasan a formar parte del viario publico, siendo por tanto de cesién al
Ayuntamiento de Alicante

La configuracion definitiva de las fincas resultantes de la adjudicacion se puede observar
graficamente en el PLANO 05 “FINCAS ADJUDICADAS”
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PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA
SUELO URBANO-AREA INDUSTRIAL [Al-2a] EN CARRETERA DE OCANA

ALICANTE

2. RELACION DE PERSONAS PROPIETARIAS E INTERESADAS

S/ REF CATASTRAL
CAMINO LAS OVEJAS

CASTILLO

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Ne DE FINCA % SUPERFICIE
NeDF  REFERENCIACATASTRAL | FICB TITULAR REGISTRAL op | e
|

PARTE DE LA PARCELA
0, 2
A | crorioayiisseroooipy | 54187 | DOSVALSL 100% | 14.397,54 m
B 03900A04109007 16.326 | DOSVALSL 100% 325,47 m?
C | 5767101YH1456F0001GM = 33.966 | CREDEROS DE OTONIEL MARTINEZ 400 | 3021 03 m?
CASTILLO
D | 5767102YH1456F0001QM =~ 701 | HEREDEROS DE OTONIEL MARTINEZ 100, | 5 028 58 m?

100%

O .
21.474,22 m?

TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO

1.701,60 m?

CASTILLO

A S/REF CATASTRAL 54.187 | DOSVALSL 100% | 1.114,73 m?
[ |
B S/REF CATASTRAL 16.326 | DOSVALSL 100% 375,74 m?

D S/REF CATASTRAL 701 | HEREDEROS DE OTONIEL MARTINEZ 400 557,69 m”

TOTAL SUPERFICIE SUELO NO URBANIZABLE RAMBLA (SNU/R)

2.048,16 m?

(*) Superficie afectada segtin reciente medicion técnica derivada del levantamiento topogrdfico realizado reciente
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3. DESCRIPCION DE FINCAS APORTADAS

FINCA APORTADA A

REFERENCIA CATASTRAL:

La Finca registral esta integrada por la totalidad de la Parcela con referencia catastral
5767103YH1456F0001PM, parte de la parcela con referencia catastral
4869905YH1446HO001EF y otra parte sin referencia catastral que recae en el Barranco
de las Ovejas.

No coordinada con Catastro en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

OBSERVACIONES: La referida finca tiene configuracion discontinua al encontrarse
atravesada de Norte a Sur por un tramo del Camino de las Ovejas, hoy en desuso, que
discurre desde la Carretera N-330 o Carretera de Ocafa hasta el limite del colindante
Sector APD/21 y que la divide en dos partes separadas entre si dando lugar a parcelas
catastrales diferentes.

En el margen Este del citado tramo, la finca registral ocupa la totalidad de la Parcela con
referencia catastral 5767103YH1456F0001PM, asi como una porcion de terreno que
recae en el Barranco de las Ovejas y carece actualmente de referencia catastral, si bien
constaba con la referencia 000600100YH14F asignada en la Base de datos de Catastro a
parcela sin datos asociados. En su margen Oeste, la Finca registral ocupa parte de la
indicada parcela con referencia catastral 4869905YH1446H0001EF.

Se corresponde con la siguiente finca Registral:

DESCRIPCION:

URBANA. Diecisiete mil doscientos cuarenta y dos metros cuadrados (17.242,00 m?)
segun titulo, pero segun reciente medicion topografica 15.512,27 m?) de tierra, sita en
término de Alicante, Llano de Nadal, Espartal o Bacarot; Lindante por Norte, con la
compaiia “Cebega, S.A.” y herederos de Teresa Guillén Sanchez; Sur, Daniel Guillén
Sanchez; Este, Barranco de las Ovejas y herederos de Teresa Guillén Sanchez y Oeste,
“Cebega, S.A.” y Vicente Marco Ruiz, camino en medio.

INSCRIPCION:

e Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alicante N2 3, al Tomo 1971, Libro 941,
Folio 87, Finca 54.187.

CARGAS:

e Al margen de la inscripcion 32 aparece extendida nota de fecha 14/03/2018 segun
la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisidon por la autoliquidacién del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TITULAR:

e Pertenece el pleno dominio a la mercantil DOSVAL, S.L., con C.I.F. B46713772, con
domicilio social en Valencia, Calle La Paz, 31.
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TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

e En cuanto a la totalidad del pleno dominio en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Valencia, don Fernando Pascual de Miguel, el 27 de
mayo de 2013. NQ. de protocolo 1676. Y en virtud de extincion de derecho de
superficie autorizada ante el notario de Valencia don Alfonso Maldonado Rubio el
26 de enero de 2018 segln inscripcion tercera de fecha 14 de marzo de 2018.

SUPERFICIE segun reciente medicién: 15.512,27 m?.

% % 3k %k %k k

SEGREGACION: De la descrita finca tan solo se encuentra incluida en el ambito
reparcelatorio la superficie de terreno que no recae en el dominio publico del Barranco
de las Ovejas, la cual se segrega de su finca matriz, quedando afecta al presente
expediente reparcelatorio como FINCA APORTADA A1, siendo su descripcion la siguiente:

’ FINCA APORTADA A1l

REFERENCIA CATASTRAL: Parcela 5767103YH1456FO001PM y parte de la parcela
4869905YH1446HO001EF.

Dada la configuracion discontinua de la finca y a los solos efectos de una mejor
identificacion y adecuada definicion de las coordenadas geogrdficas de la Finca
Aportada Al, ambas catastrales se han georreferenciado por separado y aparecen
identificadas en el plano de fincas aportadas del presente proyecto con las grafias A1’y
A1”, respectivamente. Las georreferencias individualizadas figuran en el Capitulo 6
“Planos”, APARTADO 2 “GEORREFERENCIAS”

DESCRIPCION:

URBANA. Catorce mil doscientos sesenta y siete metros y setenta y un decimetros
cuadrados (14.397,54 m?) de tierra, sita en término de Alicante, Llano de Nadal, Espartal
o Bacarot. Lindante por Norte, con la compaiiia “Cebega, S.A.” y herederos de Teresa
Guillén Sanchez; Sur, Daniel Guillén Sanchez, actualmente limite del Sector APD/21;
Este, resto de finca matriz de la que ésta se segrega, recayente en el Barranco de las
Ovejas; y Oeste, “Cebega, S.A.” y Vicente Marco Ruiz, camino en medio.

INSCRIPCION: Pendiente de inscripcién, solicitdindose de la Sra. Registradora su
inscripcion en el Registro de la Propiedad a favor de la mercantil DOSVAL, S. L., previa su
posterior cancelacion por subrogacidn con la correspondiente finca adjudicada.
CARGAS:

e Al margen de la inscripcidn 32 aparece extendida nota de fecha 14/03/2018 segun
la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisiéon por la autoliquidacién del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TITULAR:

e Pertenece el pleno dominio a la mercantil DOSVAL, S.L., con C.I.F. B46713772, con
domicilio social en Valencia, Calle La Paz, 31.
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TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

e En cuanto a la totalidad del pleno dominio en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Valencia, don Fernando Pascual de Miguel, el 27 de
mayo de 2013. NUm. de protocolo 1676. Y en virtud de extincion de derecho de
superficie autorizada ante el notario de Valencia don Alfonso Maldonado Rubio el
26 de enero de 2018 segun inscripcion tercera de fecha 14 de marzo de 2018.

%k %k ok %k %k %k

Tras la segregacion practicada, la descripcion del resto de finca matriz, externo al dmbito
reparcelatorio, resulta la que sucede:

RESTO DE FINCA MATRIZ: Porcidon de terreno en término de Alicante, Llano de Nadal,
Espartal o Bacarot que recae integramente en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R) -
Barranco de las Ovejas-, con una superficie, segln reciente medicion, de mil quinientos
cincuenta y cinco metros y siete decimetros cuadrados (1.114,73 m?). Lindante por
Norte y Este, Barranco de las Ovejas; Sur, Daniel Guillén Sanchez y Oeste, Finca
segregada Aportada Al descrita anteriormente.

INSCRIPCION:

e Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alicante N2 3, al Tomo 1971, Libro 941,
Folio 87, Finca 54.187.

CARGAS:

e Al margen de la inscripcion 32 aparece extendida nota de fecha 14/03/2018 segun
la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisidon por la autoliquidacién del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TITULAR:

e Pertenece el pleno dominio a la mercantil DOSVAL, S.L., con C.I.F. B46713772, con
domicilio social en Valencia, Calle La Paz, 31.

TiTULO:

e En cuanto a la totalidad del pleno dominio en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Valencia, don Fernando Pascual de Miguel, el 27 de
mayo de 2013. NUm. de protocolo 1676. Y en virtud de extincion de derecho de
superficie autorizada ante el notario de Valencia don Alfonso Maldonado Rubio el
26 de enero de 2018 segln inscripcion tercera de fecha 14 de marzo de 2018.

OBSERVACIONES: Tras la segregacién practicada, el RESTO DE FINCA MATRIZ que recae
en su totalidad en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R), SE CEDE GRATUITAMENTE Y
LIBRE DE CARGAS al Ayuntamiento de Alicante para su tratamiento e incorporacién al
dominio publico, conforme se recoge expresamente en el apartado 4.2.2 de la presente
Memoria y en el PLANO 5.2 de la documentacioén grafica, ambos relativos a las PARCELAS
OBJETO DE CESION DOTACIONAL EN SUELO NO URBANIZABLE.
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FINCA APORTADA B

REFERENCIA CATASTRAL: Parcela sin referencia catastral

OBSERVACIONES: Segtin la Base de datos grdfica de Catastro, no existen inmuebles en la
ubicacion, por lo que la Finca registral no estd coordinada con Catastro en los términos
del articulo 10 de la Ley Hipotecaria

Se trata de una finca registral que resulté afectada por el Proyecto de Reparcelacion del
Sector APD/21 (“Finca M.1a”) y que, junto con otras fincas mds, formaba parte de la
parcela con referencia catastral 5767105YH1456F0001TM, hoy desaparecida.

Tras la segregacion practicada por efecto y aprobacion del citado Proyecto, resulté un
resto de finca matriz de configuracion irregular, externo al Sector, que no fue
debidamente catastrado, y cuya superficie recayé en su mayor parte en Suelo No
Urbanizable Rambla (SNU/R) -Barranco de las Ovejas-, y otra parte en Suelo Urbano Area
Industrial, Grado 2, Nivel A (Al/2A).

Para una mejor identificacion de la finca, ademds de la certificacion registral incluida en
el ANEXO Il de este documento, se acompafia también como Anexo lll, copia de la Ficha
de la “Finca M.1a” del Proyecto de Reparcelacion del Sector APD/21, aprobado
definitivamente mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 26 de enero
de 2009, donde constan los antecedentes, datos y delimitacion grdfica de la finca inicial,
asi como la del resto de finca matriz afectado por el presente proyecto.

Se corresponde con la siguiente finca Registral:

DESCRIPCION:

Parcela de terreno sita en término de Alicante, partida de Bacarot con una superficie,
segln titulo, de ochocientos diez metros cuadrados (810,00 m?) pero que, segun
reciente medicion topografica, ha resultado tener setecientos un metros y veintiun
decimetros cuadrados (701,21 m?). LINDA: Norte, parcela de Mercalicante; Sur, limite
del Sector; Este Barranco de las Ovejas y Oeste, limite del Sector y resto de finca matriz.

INSCRIPCION:
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alicante N2 3, al Tomo 1956, Libro 926, Folio

69, Finca 16.326.
CARGAS:

e Al margen de la inscripcidon 82 aparece extendida nota de fecha 18/01/2021 segun
la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisiéon por la autoliquidacién del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TITULAR:

e Pertenece el pleno dominio a la mercantil DOSVAL, S.L., con C.I.F. B46713772, con
domicilio social en Valencia, Calle La Paz, 31.
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TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

e En cuanto a la totalidad del pleno dominio en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Valencia, don Fernando Pascual de Miguel, el 27 de
mayo de 2013. Num. de protocolo 1675.

SUPERFICIE segun reciente medicién: 701,21 m?

% %k ok 3k %k %k

SEGREGACION: De la descrita finca tan solo una parte se encuentra incluida en el ambito
reparcelatorio, la cual se segrega de su finca matriz, quedando afecta al presente
expediente reparcelatorio como FINCA APORTADA B1 de las aportadas al mismo, siendo
su descripcion la que sucede:

| FINCA APORTADA B1

DESCRIPCION:

URBANA. Parcela triangular de terreno en término de Alicante, Partida de Bacarot, con
una superficie de trescientos veinticinco metros y cuarenta y siete decimetros
cuadrados (325,47 m?). Linda: Norte, parcela de Mercalicante (actualmente parcela
catastral 5767103YH1456F0001PM, propiedad de la mercantil DOSVAL, S. L., que
constituye la Finca Aportada Al’ del presente proyecto); Sur, limite del Sector; Este,
resto de finca matriz de la que ésta se segrega recayente en Suelo No Urbanizable
Rambla (SNU/R) -Barranco de las Ovejas- y Oeste, limite del Sector y resto de finca
matriz.

INSCRIPCION: Pendiente de inscripcidn, solicitindose de la Sra. Registradora su
inscripcion en el Registro de la Propiedad a favor de la mercantil DOSVAL, S. L., previa su
posterior cancelacion por subrogacidn en la correspondiente finca adjudicada.

CARGAS:

e Al margen de la inscripcidn 32 aparece extendida nota de fecha 14/03/2018 segun
la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisidon por la autoliquidacién del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TITULAR:

e Pertenece el pleno dominio a la mercantil DOSVAL, S.L., con C.I.F. B46713772, con
domicilio social en Valencia, Calle La Paz, 31.

TITULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

e En cuanto a la totalidad del pleno dominio en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Valencia, don Fernando Pascual de Miguel, el 27 de
mayo de 2013. NUm. de protocolo 1676. Y en virtud de extincion de derecho de
superficie autorizada ante el notario de Valencia don Alfonso Maldonado Rubio el
26 de enero de 2018 segun inscripcion tercera de fecha 14 de marzo de 2018.

% %k ok 3k k ok
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Tras la segregacion practicada, la descripcion del resto de finca matriz, externo al dmbito
reparcelatorio, resulta la que sucede:

RESTO DE FINCA MATRIZ: Porcién de terreno no urbanizable en término de Alicante,
Llano de Nadal, Espartal o Bacarot que recae integramente en Suelo No Urbanizable
Rambla (SNU/R) -Barranco de las Ovejas-, con una superficie de trescientos setenta y
cinco metros y setenta y cuatro decimetros cuadrados (375,74 m?). Linda: por Norte,
Sur y Este, Barranco de las Ovejas y Oeste, Finca segregada Aportada B1 descrita
anteriormente.

INSCRIPCION:

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alicante N2 3, al Tomo 1956, Libro 926, Folio
69, Finca 16.326.

CARGAS:

e Al margen de la inscripcidon 82 aparece extendida nota de fecha 18/01/2021 segun
la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisidon por la autoliquidacién del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TITULAR:

e Pertenece el pleno dominio a la mercantil DOSVAL, S.L., con C.I.F. B46713772, con
domicilio social en Valencia, Calle La Paz, 31.

TiTULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

e En cuanto a la totalidad del pleno dominio en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Valencia, don Fernando Pascual de Miguel, el 27 de
mayo de 2013. NUum. de protocolo 1675.

OBSERVACIONES: Tras la segregacién practicada, el RESTO DE FINCA MATRIZ que recae
en su totalidad en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R), SE CEDE GRATUITAMENTE Y
LIBRE DE CARGAS al Ayuntamiento de Alicante para su tratamiento e incorporacién al
dominio publico, conforme se recoge expresamente en el apartado 4.2.2 de la presente
Memoria y en el PLANO 5.2 de la documentacioén grafica, ambos relativos a las PARCELAS
OBJETO DE CESION DOTACIONAL EN SUELO NO URBANIZABLE.
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FINCA APORTADA C

REFERENCIA CATASTRAL:
Parcela con referencia catastral 5767101YH1456F0001GM.

DESCRIPCION:

RUSTICA (Actualmente urbana): trozo de tierra plantada y campa, en término de
Alicante, Partida de Bacarot, que ocupa una superficie de treinta areas o lo que se
comprenda dentro de su perimetro, segun documento presentado y segin Registro de
veintinueve areas sesenta y siete centidreas (2.967,00 m? segun titulo, pero seguin
reciente medicidon topografica ha resultado tener una superficie de tres mil veintiin
metros y tres decimetros cuadrados (3.021,03 m?). LINDA: por su Norte con la carretera
de Alicante a Ocafia; por el Sur y Poniente con finca de la mercantil CEBEGA. S.A. y por
el Este con finca de D2 Isabel, D2 Juana, D2 Clemencia y D. Otoniel Martinez Fuentes,
(anteriormente D. Otoniel Martinez Castillo)

INSCRIPCION:

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alicante N2 7, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio
73, Finca 33966.

CARGAS:

e Almargende lainscripcion/anotacion 3, aparece extendida nota de fecha 20/10/22,
segun la cual queda afecta por 5 afios a la posible revision por la autoliquidacion del
Impuesto de Sucesiones, habiéndose declarado exenta/no sujeta.

e Almargende lainscripcidon/anotacion 4, aparece extendida nota de fecha 24/10/22,
segun la cual queda afecta por 5 afios a la posible revision por la autoliquidacion del
Impuesto de Sucesiones.

TITULAR:

o DONA I1SABEL MARTINEZ FUENTES, con DNI n2 [ y domicilio en
Alicante, Calle LLiber, 12, 72-A, en cuanto a una cuarta parte indivisa del pleno
dominio (25%).

e DONAJUANA MARTINEZ FUENTES, con DNI n2/ I domicilio en Alicante,
Calle Actor Arturo Lledo, 38, Bloque 1, 82 B, en cuanto a una cuarta parte indivisa
del pleno dominio (25%).

e DONA CLEMENCIA MARTINEZ FUENTES, con DNI n2 | oonicilio en
Alicante, Camino Sierra de Indias, 27, en cuanto a una cuarta parte indivisa del
pleno dominio (25%).

e DON OTONIEL MARTINEZ FUENTES, con DNI no NI, domicilio en El
Campello (Alicante), Calle Eivissa, 5 Planta baja, en cuanto a una cuarta parte
indivisa del pleno dominio (25%).
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TiTULO COMUN QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

- Adquirida por titulo de Herencia mediante Escritura otorgada en fecha 6 de junio
de 2016, ante el Notario de Alicante D. Augusto Pérez-Coca Crespo. Inscripcion 32.
En la fecha 20 de octubre de 2022, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 73.

- Adquirida por titulo de Herencia mediante Escritura otorgada en fecha 22 de
octubre de 2019 ante el Notario de Alicante Don Francisco Benitez Ortiz. Inscripcion
42, En la fecha 24 de octubre de 2022, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 73.

SUPERFICIE segun reciente medicién: 2.968,22 m?

OBSERVACIONES: Dentro del perimetro de las FINCAS APORTADAS Cy D1 (limites sureste
y suroeste, respectivamente), ocupando una superficie compartida sin division
parcelaria, existe un pequefio conjunto edificatorio con una superficie total construida
de 469 m?, integrado por una construccion principal y sendos anexos destinados a uso
industrial, almacén y porche, con la siguiente descripcion: 1) NAVE PRINCIPAL: Nave
industrial con una superficie de 168,00 m?, con estructura metdlica y recubrimiento de
chapa y estado de conservacion acorde a la antigiiedad del inmueble (superior a 25
afios), actualmente destinada a almacenaje de material. 2) ALMACENES: Almacenes
anexos a la nave principal, con una superficie total de 166,00 m? (26,00 m?y 140,00 m?,
respectivamente), con estructura mixta (metdlica y muros de bloque) y una cubricion de
chapa, ambos en deficiente estado de conservacion, con deterioros y desperfectos
andmalos, destinados exclusivamente al almacenaje de material y 3) PORCHE: Porche
abierto, anexo a la nave principal, con una superficie total de 135,00 m?y estructura
metdlica y cubricion de chapa, en deficiente estado de conservacion, con desperfectos y
deterioros anodmalos, fundamentalmente en los apoyos y encuentros con los elementos
que lo sustentan, destinado exclusivamente al almacenaje y cubricion de material.
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FINCA APORTADA D

REFERENCIA CATASTRAL: Parcela con referencia catastral 5767102YH1456F0001QM

OBSERVACIONES: Se trata de una unica finca registral que resulto afectada por la ejecucion
del vial de conexion del Sector APD/21 que la dividié longitudinalmente en dos partes
diferenciadas entre si, recayendo la prdctica totalidad de la parcela en Suelo Urbano Area
Industrial, Grado 2, Nivel A (Al/2A), coincidente con la referencia catastral antes indicada,
y la restante superficie en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R) -Barranco de las Ovejas-
sin referencia catastral propia en la base de datos de la Gerencia Territorial del Catastro.

DESCRIPCION: RUSTICA (Actualmente urbana): parcela de terreno en término de
Alicante, Partida de Bacarot, terreno inculto que segun titulo ocupa una superficie de
veintitrés areas, trece centiareas o dos mil trescientos trece metros cuadrados (2.313,00
m?), pero que segun reciente medicion topografica ha resultado tener dos mil quinientos
ochenta y seis metros y veintisiete decimetros cuadrados (2.586,27 m?). LINDA: por su
Norte en el ensanche de la carretera de Alicante a Ocafa a quince metros cincuenta
centimetros del eje de la misma; a la izquierda entrando, Este, Barranco de las Ovejas;
derecha Oeste resto de finca de donde se segregd de los sefiores Durd Macia y Durd
Guillén; y fondo, Sur, tierra de D. Vicente Guillén Sanchez y D2 Teresa Sanchez Sanchez.

INSCRIPCION:
Registro de la Propiedad de Alicante N2 7, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 76, Finca 701.

CARGAS:

e Almargende lainscripcion/anotacion 4, aparece extendida nota de fecha 20/10/22,
segun la cual queda afecta por 5 afios a la posible revision por la autoliquidacion del
Impuesto de Sucesiones, habiéndose declarado exenta/no sujeta.

e Almargende lainscripcion/anotacion 5, aparece extendida nota de fecha 24/10/22,
segun la cual queda afecta por 5 afios a la posible revision por la autoliquidacion del
Impuesto de Sucesiones

TITULAR:

o DONA 1SABEL MARTINEZ FUENTES, con DNI n° NN, dJomicilio en
Alicante, Calle LLiber, 12, 72-A, en cuanto a una cuarta parte indivisa del pleno
dominio (25%).

e DONAJUANA MARTINEZ FUENTES, con DNI n? | domicilio en Alicante,
Calle Actor Arturo Lledd, 38, Bloque 1, 82 B, en cuanto a una cuarta parte indivisa
del pleno dominio (25%).

o DONA CLEMENCIA MARTINEZ FUENTES, con DNI ne || comicilio en
Alicante, Camino Sierra de Indias, 27, en cuanto a una cuarta parte indivisa del
pleno dominio (25%).

o DON OTONIEL MARTINEZ FUENTES, con DNI n N ¢ domicilio en EI
Campello (Alicante), Calle Eivissa, 5 Planta baja, en cuanto a una cuarta parte
indivisa del pleno dominio (25%).
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TiTULO COMUN QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

- Adquirida por titulo de Herencia mediante Escritura otorgada en fecha 6 de junio
de 2016, ante el Notario de Alicante D. Augusto Pérez-Coca Crespo. Inscripcion 42,
En la fecha 20 de octubre de 2022, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 76.

- Adquirida por titulo de Herencia mediante Escritura otorgada en fecha 22 de
octubre de 2019 ante el Notario de Alicante Don Francisco Benitez Ortiz. Inscripcion
52, En la fecha 24 de octubre de 2022, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 76.

SUPERFICIE segun reciente medicién: 2.586,27 m?

OBSERVACIONES: Dentro del perimetro de las FINCAS APORTADAS Cy D1 (limites sureste
y suroeste, respectivamente), ocupando una superficie compartida sin division
parcelaria, existe un pequefio conjunto edificatorio con una superficie total construida
de 469 m?, integrado por una construccion principal y sendos anexos destinados a uso
industrial, almacén y porche, con la siguiente descripcion: 1) NAVE PRINCIPAL: Nave
industrial con una superficie de 168,00 m?, con estructura metdlica y recubrimiento de
chapa y estado de conservacion acorde a la antigiiedad del inmueble (superior a 25
afos), actualmente destinada a almacenaje de material. 2) ALMACENES: Almacenes
anexos a la nave principal, con una superficie total de 166,00 m? (26,00 m? y 140,00 m?,
respectivamente), con estructura mixta (metdlica y muros de blogue) y una cubricion de
chapa, ambos en deficiente estado de conservacion, con deterioros y desperfectos
andmalos, destinados exclusivamente al almacenaje de material y 3) PORCHE: Porche
abierto, anexo a la nave principal, con una superficie total de 135,00 m?y estructura
metdlica y cubricion de chapa, en deficiente estado de conservacion, con desperfectos y
deterioros andmalos, fundamentalmente en los apoyos y encuentros con los elementos
que lo sustentan, destinado exclusivamente al almacenaje y cubricion de material.

% %k ok 3k k ok

SEGREGACION: De la descrita finca tan solo una parte se encuentra incluida en el ambito
reparcelatorio, la cual se segrega de su finca matriz, quedando afecta al presente
expediente reparcelatorio como FINCA APORTADA D1 de las aportadas al mismo,
siendo su descripcion la que sucede:

| FINCA APORTADA D1

DESCRIPCION: RUSTICA (Actualmente urbana): parcela de terreno en término de
Alicante, Partida de Bacarot, terreno inculto que ocupa una superficie de dos mil
veintiocho metros y cincuenta y ocho decimetros cuadrados (2.028,58,00 m?). LINDA:
por su Norte en el ensanche de la carretera de Alicante a Ocafia a quince metros
cincuenta centimetros del eje de la misma; a la izquierda entrando, Este, resto de finca
matriz de la que ésta se segrega recayente en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R) -
Barranco de las Ovejas-; derecha Oeste resto de finca de donde se segregd de los
sefores Dura Macid y Dura Guillén; y fondo, Sur, tierra de D. Vicente Guillén Sanchez
y D2 Teresa Sanchez Sanchez.
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INSCRIPCION: Pendiente de inscripcidn, solicitindose de la Sra. Registradora su
inscripcion en el Registro de la Propiedad a favor de D2. ISABEL MARTINEZ FUENTES, D2.
JUANA MARTINEZ FUENTES, D2. CLEMENCIA MARTINEZ FUENTES y D. OTONIEL
MARTINEZ FUENTES previa su posterior cancelacién por subrogacién en la
correspondiente finca adjudicada.

CARGAS:

e Almargende lainscripcion/anotacion 4, aparece extendida nota de fecha 20/10/22,
segun la cual queda afecta por 5 afios a la posible revision por la autoliquidacion del
Impuesto de Sucesiones, habiéndose declarado exenta/no sujeta.

e Almargende lainscripcion/anotacion 5, aparece extendida nota de fecha 24/10/22,
segln la cual queda afecta por 5 afios a la posible revision por la autoliquidacién del
Impuesto de Sucesiones

TITULAR:

e DONA ISABEL MARTINEZ FUENTES, con DNI n@ _y domicilio en
Alicante, Calle LLiber, 12, 72-A, en cuanto a una cuarta parte indivisa del pleno
dominio (25%).

o DONA JUANA MARTINEZ FUENTES, con DN! | IS v domicilio en Alicante,
Calle Actor Arturo Lledd, 38, Bloque 1, 82 B, en cuanto a una cuarta parte indivisa
del pleno dominio (25%).

e DONA CLEMENCIA MARTINEZ FUENTES, con DNI n° | v domicilio en
Alicante, Camino Sierra de Indias, 27, en cuanto a una cuarta parte indivisa del
pleno dominio (25%).

e DON OTONIEL MARTINEZ FUENTES, con DNI n9_y domicilio en El
Campello (Alicante), Calle Eivissa, 5 Planta baja, en cuanto a una cuarta parte
indivisa del pleno dominio (25%).

TiTULO COMUN QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

- Adquirida por titulo de Herencia mediante Escritura otorgada en fecha 6 de junio
de 2016, ante el Notario de Alicante D. Augusto Pérez-Coca Crespo. Inscripcion 42,
En la fecha 20 de octubre de 2022, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 76.

- Adquirida por titulo de Herencia mediante Escritura otorgada en fecha 22 de
octubre de 2019 ante el Notario de Alicante Don Francisco Benitez Ortiz. Inscripcién
52, En la fecha 24 de octubre de 2022, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 76.

OBSERVACIONES: Dentro del perimetro de las FINCAS APORTADAS Cy D1 (limites sureste
y suroeste, respectivamente), ocupando una superficie compartida sin division
parcelaria, existe un pequefio conjunto edificatorio con una superficie total construida
de 469 m?, integrado por una construccion principal y sendos anexos destinados a uso
industrial, almacén y porche, con la siguiente descripcion: 1) NAVE PRINCIPAL: Nave
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industrial con una superficie de 168,00 m?, con estructura metdlica y recubrimiento de
chapa y estado de conservacion acorde a la antigiiedad del inmueble (superior a 25
afios), actualmente destinada a almacenaje de material. 2) ALMACENES: Almacenes
anexos a la nave principal, con una superficie total de 166,00 m? (26,00 m? y 140,00 m?,
respectivamente), con estructura mixta (metdlica y muros de bloque) y una cubricion de
chapa, ambos en deficiente estado de conservacion, con deterioros y desperfectos
andémalos, destinados exclusivamente al almacenaje de material y 3) PORCHE: Porche
abierto, anexo a la nave principal, con una superficie total de 135,00 m?y estructura
metdlica y cubricion de chapa, en deficiente estado de conservacion, con desperfectos y
deterioros andmalos, fundamentalmente en los apoyos y encuentros con los elementos
que lo sustentan, destinado exclusivamente al almacenaje y cubricion de material.

3k %k %k %k %k %k

Tras la segregacion practicada, la descripcion del resto de finca matriz, externo al dmbito
reparcelatorio, resulta la que sucede:

RESTO DE FINCA MATRIZ: Porcién de terreno no urbanizable en término de Alicante,
Llano de Nadal, Espartal o Bacarot que recae integramente en Suelo No Urbanizable
Rambla (SNU/R) -Barranco de las Ovejas-, con una superficie, seguin reciente medicion
topografica de quinientos cincuenta y siete metros y sesenta y nueve decimetros
cuadrados (557,69 m?). Linda: por Norte, Sur y Este, Barranco de las Ovejas y Oeste,
Finca segregada Aportada D1 descrita anteriormente.

INSCRIPCION:
Registro de la Propiedad de Alicante N2 7, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 76, Finca 701.

CARGAS:

e Libre de cargas.

TITULAR:

e DONA ISABEL MARTINEZ FUENTES, con DNI no N v domicilio en
Alicante, Calle LLiber, 12, 72-A, en cuanto a una cuarta parte indivisa del pleno
dominio (25%).

o DONA JUANA MARTINEZ FUENTES, con DNI n2 |l comicilio en Alicante,
Calle Actor Arturo Lledd, 38, Bloque 1, 82 B, en cuanto a una cuarta parte indivisa
del pleno dominio (25%).

o DORNA CLEMENCIA MARTINEZ FUENTES, con DNI ne NS | domicilio en
Alicante, Camino Sierra de Indias, 27, en cuanto a una cuarta parte indivisa del
pleno dominio (25%).

e DON OTONIEL MARTINEZ FUENTES, con DNI n | v domicilio en El
Campello (Alicante), Calle Eivissa, 5 Planta baja, en cuanto a una cuarta parte
indivisa del pleno dominio (25%).
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TiTULO COMUN QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

- Adquirida por titulo de Herencia mediante Escritura otorgada en fecha 6 de junio
de 2016, ante el Notario de Alicante D. Augusto Pérez-Coca Crespo. Inscripcion 42,
En la fecha 20 de octubre de 2022, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 76.

- Adquirida por titulo de Herencia mediante Escritura otorgada en fecha 22 de
octubre de 2019 ante el Notario de Alicante Don Francisco Benitez Ortiz. Inscripcion
52, En la fecha 24 de octubre de 2022, al Tomo 2241, Libro 1211, Folio 76.

OBSERVACIONES: Tras la segregacion practicada, el RESTO DE FINCA MATRIZ que recae
en su totalidad en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R), SE CEDE GRATUITAMENTE Y
LIBRE DE CARGAS al Ayuntamiento de Alicante para su tratamiento e incorporacién al
dominio publico, conforme se recoge expresamente en el apartado 4.2.2 de la presente
Memoria y en el PLANO 5.2 de la documentacién grafica, ambos relativos a las PARCELAS
OBJETO DE CESION DOTACIONAL EN SUELO NO URBANIZABLE.
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FINCA APORTADA E
REFERENCIA CATASTRAL: Parcela sin referencia catastral.

DESCRIPCION: Tramo del “Camino de las Ovejas”, de Alicante, Partida Bacarot, resto no
incluido en el dmbito Proyecto de Reparcelacién del Sector APD/21, transcurre a lo largo
de 185 metros, atravesando transversalmente de Norte a Sur la parcela catastral
5767103YH1456F0001PM, desde la Carretera N-330 o Carretera de Ocafia hasta el limite
norte del Sector APD/21, ocupando una superficie de mil setecientos un metros y
sesenta decimetros cuadrados (1.701,60 m?). Linda: Norte, Carretera de Ocafia; Sur,
limite del Sector APD/21; Este, en parte parcela catastral 5767101YH1456F0001GM,
propiedad de Herederos de OTONIEL MARTINEZ CASTILLO (Finca registral 33.966) y en
parte parcela catastral 5767103YH1456F0001PM, propiedad de la mercantil DOSVAL, S.
L. (Finca registral 54.187) y Oeste, parcela catastral 4869905YH1446H0001EF, propiedad
de la mercantil DOSVAL, S. L.

INSCRIPCION:

Pendiente de inscripcidon, solicitandose de la Sra. Registradora su inscripcion en el
Registro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento de Alicante, previa a su posterior
cancelacién al ser sustituido por la adjudicacidon de nueva via publica, en virtud de la
aprobacién definitiva del presente Proyecto de Reparcelacion voluntaria.

CARGAS:

e Libre de cargas

TITULAR:

e EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, con domicilio en Alicante, Plaza del
Ayuntamiento nim. 1, con C.I.F. P0301400H

TiTULO QUE DA DERECHO A LA ADJUDICACION:

e Por posesidn ininterrumpida por tiempo inmemorial.

SUPERFICIE segun reciente medicién: 1.701,60 m?
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4. PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

A efectos de la presente propuesta de adjudicacidon de fincas resultantes, se ha seguido
el criterio establecido en el apartado 1.5 de la MEMORIA del presente Proyecto de
Reparcelacién.

Conforme se indicaba en el mismo, las fincas aportadas son propiedad de dos Unicos
propietarios por lo que las parcelas resultantes serdn adjudicadas a los mismos en la
forma contemplada en el articulo 90.1 TRLOTUP. La totalidad de las adjudicaciones se
han efectuado, por subrogacion real de las fincas adjudicadas sobre las fincas aportadas.

En cuanto a los bienes de uso y dominio publico, su adjudicacién se efectia en
cumplimiento de la obligacién urbanistica de cesién dotacional contemplada en el
articulo 85.d) TRLOTUP, resultando de aplicacién lo dispuesto en el articulo 88 TRLOTUP,
en relacién con los bienes demaniales adquiridos por cesién gratuita. En el presente
caso, la adjudicacion coincide con el tramo del Vial de conexion del Sector APD/21 con
la Carretera de Ocana, denominado G-1, que fue previamente ejecutado con motivo de
la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion del citado Sector.

Tal y como se ha indicado con anterioridad, la finalidad ultima de esta actuacion es la
obtencidn y cesion del suelo destinado a dotacional publico viario y la simultdnea
reparcelaciéon de las fincas afectadas por el vial de conexién del Proyecto de
Reparcelacién del Sector APD/21, para lo cual se regularizan los linderos de las fincas
afectadas por el procedimiento reparcelatorio.

La delimitacion fisica del ambito respeta todas las edificaciones existentes, no
alterdndose ni su ubicacién, ni su configuracion, a excepcion de la superficie que deben
ceder y que pasard a formar parte del dominio publico.

En relacién con ello, ha de tenerse en cuenta que se trata de un dmbito ya urbanizado,
consolidado por la urbanizacién, respecto al cual no cabe atribucion de
aprovechamiento diferente al previsto en el planeamiento.

El titular -o titulares- de cada una de las parcelas afectadas por el dmbito asumiran los
mismos deberes urbanisticos que le serian exigibles, es decir, cesidn del suelo viario que
proporcionalmente les corresponda, sin que haya que determinar proporcionalmente la
parte alicuota de cuotas de urbanizacidn, al haberse ejecutado previamente todas las
obras de urbanizacidn y no existir cargas pendientes.
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4.1. FINCAS PRIVADAS

FINCA ADJUDICADA N2 1
REFERENCIA CATASTRAL:

DESCRIPCION:

URBANA: Parcela privada edificable de uso industrial, de formar irregular sita en el
término de Alicante, en el ambito del Poligono Industrial La Florida, Carretera de Ocana
53(1), ocupa una superficie de doce mil ochocientos treinta y ocho metros y sesenta y un
decimetros cuadrados (12.838,61 m?) de uso industrial con calificaciéon de uso industrial
Al-2a. LINDA: Norte, en parte Carretera de Alicante a Ocafa, en parte Finca resultante n2
2 del presente Proyecto de Reparcelacidn, adjudicada a los herederos de D. Otoniel
Martinez Castillo y en parte vial publico G-1 del presente Proyecto de Reparcelacion
Voluntaria; Sur, Parcela P-3 Manzana M-3 del Proyecto de Reparcelacion del Sector
APD/21, propiedad de la mercantil DOSVAL, S. L.; Este, vial publico G-1 del presente
proyecto y Oeste, parte de la parcela catastral 4869905YH1446H0O001EF, propiedad de la
mercantil DOSVAL, S. L.

INSCRIPCION: Pendiente de inscripcion.

ADJUDICATARIO:

e La mercantil DOSVAL, S.L., con C.I.F. B46713772, con domicilio social en Valencia,
Calle La Paz, 31.

El cien por ciento (100%) del pleno dominio en virtud de adjudicacién realizada
mediante el Proyecto de Reparcelacién Voluntaria del Suelo Urbano Urbano-Area
Industrial [Al-2a] Carretera de Ocafia Alicante.

CARGAS: Libre de cargas.

CUOTA: La finca de resultado no esta gravada con afeccidn real en cuanto a los costes
de urbanizacidn por estar totalmente ejecutada y satisfecha la obra de urbanizacion.

CORRESPONDENCIA DE LA ADJUDICACION: Por subrogacién del 100% de las Fincas
aportadas Al y B1 que a su vez representan el 78,50 % de la adjudicacién.

SUPERFICIE: 12.838,61 m?.
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FINCA ADJUDICADA N2 2

REFERENCIA CATASTRAL:
DESCRIPCION:

URBANA: Parcela privada edificable de uso industrial, de forma irregular sita en el
término de Alicante, en el ambito del Poligono Industrial La Florida, Carretera de Ocaia
53, ocupa una superficie en cuanto al suelo de tres mil quinientos quince metros y
veintinueve decimetros cuadrados (3.515,29 m?) de uso industrial con calificacién de uso
industrial Al-2a. LINDA: Norte, Carretera de Ocaiia; Sur y Oeste, Finca resultante n2 1 del
presente Proyecto de Reparcelacion, adjudicada a la mercantil DOSVAL, S.L.; y Este,
rotonda y enlace de conexién de la Carretera de Ocana con el vial G-1 del presente
Proyecto de Reparcelacion.

Dentro de su perimetro existe un pequefio conjunto edificatorio, con una superficie total
construida de 469 m?, integrado por una construccién principal y sendos anexos
destinados a uso industrial, almacén y porche, con la siguiente descripcion: 1) NAVE
PRINCIPAL: Nave industrial con una superficie de 168,00 m?, con estructura metdlica y
recubrimiento de chapa y estado de conservacion acorde a la antigiiedad del inmueble
(superior a 25 afos), actualmente destinada a almacenaje de material. 2) ALMACENES:
Almacenes anexos a la nave principal, con una superficie total de 166,00 m? (26,00 m?y
140,00 m?, respectivamente), con estructura mixta (metdlica y muros de bloque) y una
cubricion de chapa, ambos en deficiente estado de conservacion, con deterioros y
desperfectos andmalos, destinados exclusivamente al almacenaje de material y 3)
PORCHE: Porche abierto, anexo a la nave principal, con una superficie total de 135,00 m?
y estructura metdlica y cubricion de chapa, en deficiente estado de conservacion, con
desperfectos y deterioros anomalos, fundamentalmente en los apoyos y encuentros con
los elementos que lo sustentan, destinado exclusivamente al almacenaje y cubricion de
material.

INSCRIPCION: Pendiente de inscripcién.

ADJUDICATARIOS:

e DONA ISABEL MARTINEZ FUENTES, con DNI n° | R v domicilio en
Alicante, Calle LLiber, 12, 72-A, en cuanto a una cuarta parte indivisa del pleno
dominio (25%).

e DONA JUANA MARTINEZ FUENTES, con DNI n‘—’m domicilio en Alicante,
Calle Actor Arturo Lledod, 38, Bloque 1, 82 B, , en cuanto a una cuarta parte indivisa
del pleno dominio (25%).

o DONA CLEMENCIA MARTINEZ FUENTES, con DNI n° | comicilio en
Alicante, Camino Sierra de Indias, 27, en cuanto a una cuarta parte indivisa del
pleno dominio (25%).
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e DON OTONIEL MARTINEZ FUENTES, con DNI n® | y domicilio en El
Campello (Alicante), Calle Eivissa, 5 Planta baja, en cuanto a una cuarta parte
indivisa del pleno dominio (25%).

El cien por cien (100%) del pleno dominio, por cuartas partes indivisas, en virtud de
adjudicacion realizada mediante el Proyecto de Reparcelaciéon Voluntaria del Suelo
Urbano Urbano-Area Industrial [Al-2a] Carretera de Ocafia Alicante.

CARGAS:

e Afecta por plazo de 5 afios a la posible revisidon por la autoliquidacion del Impuesto
de Sucesiones, por subrogacién real de la finca de procedencia registral 33.966,
segun nota al margen de la inscripcidon/anotacion 3 de fecha 20/10/22, habiéndose
declarado exenta/no sujeta.

e Afecta por plazo de 5 afios a la posible revisidn por la autoliquidaciéon del Impuesto
de Sucesiones, por subrogacién real de la finca de procedencia registral 33.966,
segun nota al margen de la inscripcidon/anotacion 4 de fecha 24/10/22, habiéndose
declarado exenta/no sujeta.

e Afecta por plazo de 5 afios a la posible revisidon por la autoliquidacién del Impuesto
de Sucesiones, por subrogacion real de la finca de procedencia registral 701, segun
nota al margen de la inscripcién/anotacion 4 de fecha 20/10/22, habiéndose
declarado exenta/no sujeta.

e Afecta por plazo de 5 afios a la posible revisidon por la autoliquidacién del Impuesto
de Sucesiones, por subrogacion real de la finca de procedencia registral 701, segln
nota al margen de la inscripcién/anotacion 5 de fecha 24/10/22, habiéndose
declarado exenta/no sujeta.

CUOTA: La finca de resultado no estd gravada con afeccidn real en cuanto a los costes
de urbanizacién por estar totalmente ejecutada y satisfecha la obra de urbanizacién.

CORRESPONDENCIA DE LA ADJUDICACION: Por subrogacién del 100% de las Fincas
aportadas Cy D1, que a su vez representan el 21,50 % de la adjudicacion.

SUPERFICIE: 3.515,29 m2.
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4.2. FINCAS DE USO Y DOMINIO PUBLICO

4.2.1 RED VIARIA

FINCA ADJUDICADA N2 3: VIAL G-1:

DESCRIPCION: URBANA. Terreno destinado a vial de uso y dominio publico, en Alicante,
Poligono Industrial La Florida, en Carretera de Ocafia N-330, prolongacion del vial
publico G-1 del Proyecto de Reparcelacion del Sector APD/21. Ocupa una superficie de
cinco mil ciento veinte metros y treinta y dos decimetros cuadrados (5.120,32 m?).
LINDA: Norte, Carretera de Ocafia; Sur Limite dmbito de actuacién y vial publico G2 del
Proyecto de Reparcelacion del Sector APD/21; Este, Barranco de las Ovejas, limite del
ambito de actuacién, y Oeste, en parte Finca resultante n2 1 del presente Proyecto de
Reparcelacién, adjudicada a la mercantil DOSVAL, S.L. y en parte Finca resultante n2 2,
del referido Proyecto, adjudicada a los herederos de D. Otoniel Martinez Castillo.

INSCRIPCION: Pendiente de inscripcidn, solicitdndose al Sr. Registrador la inscripcién en
el Registro de la Propiedad de la citada cesién a favor del Excmo. Ayuntamiento de
Alicante.

ADJUDICATARIO:

o EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, con domicilio en Alicante, Plaza del
Ayuntamiento num. 1, con C.I.F. P0301400H

100% del pleno dominio por titulo de adjudicacion realizada mediante el Proyecto
de Reparcelacién Voluntaria del Suelo Urbano Urbano-Area Industrial [Al-2a]
Carretera de Ocafa Alicante, para su incorporacion al patrimonio municipal de
suelo.

CARGAS: Libre de cargas.
CORRESPONDENCIA DE LA ADJUDICACION: 100% de la Finca aportada E.

SUPERFICIE: 5.120,32 m?
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4.2.2 PARCELAS OBJETO DE CESION DOTACIONAL EN SUELO NO URBANIZABLE

Tras las segregaciones practicadas, los RESTOS DE FINCA MATRIZ de las FINCAS
APORTADAS A, By D que recaen en su totalidad en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R),
SE CEDEN GRATUITAMENTE Y LIBRE DE CARGAS al Ayuntamiento de Alicante para su
tratamiento e incorporacion al dominio publico en la forma que seguidamente se indica:

® RESTO DE FINCA MATRIZ “FINCA APORTADA A”

DESCRIPCION: Porcién de terreno en término de Alicante, Llano de Nadal, Espartal o
Bacarot que recae integramente en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R) -Barranco de
las Ovejas-, con una superficie, segun reciente mediciéon topografica, de mil ciento
catorce y setenta y tres decimetros cuadrados (1.114,73 m?). Lindante por Norte y Este,
Barranco de las Ovejas; Sur, Daniel Guillén Sanchez y Oeste, Finca segregada Aportada
Al descrita anteriormente.

INSCRIPCION:

e Pendiente de inscripcion

CARGAS:
e Libre de cargas

TITULAR:

e EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, con domicilio en Alicante, Plaza del
Ayuntamiento nim. 1, con C.I.F. P0301400H

TiTULO:

e En cuanto a la totalidad del pleno dominio en virtud de cesion dotacional realizada
mediante el presente PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA EN SUELO
URBANO-AREA INDUSTRIAL [Al-2a] EN CARRETERA DE OCANA

RESTO DE FINCA MATRIZ “FINCA APORTADA B”

DESCRIPCION: Porcidn de terreno no urbanizable en término de Alicante, Llano de
Nadal, Espartal o Bacarot que recae integramente en Suelo No Urbanizable Rambla
(SNU/R) -Barranco de las Ovejas-, con una superficie segin reciente medicidn
topografica de trescientos setenta y cinco metros y setenta y cuatro decimetros
cuadrados (375,74 m?). Linda: por Norte, Sur y Este, Barranco de las Ovejas y Oeste,
Finca segregada Aportada B1 descrita anteriormente.

INSCRIPCION:
e Pendiente de inscripcion

CARGAS:
e Libre de cargas

38




Acir

TITULAR:

e EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, con domicilio en Alicante, Plaza del
Ayuntamiento num. 1, con C.I.F. P0301400H

TiTULO:

e En cuanto a la totalidad del pleno dominio en virtud de cesion dotacional realizada
mediante el presente PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA EN SUELO
URBANO-AREA INDUSTRIAL [Al-2a] EN CARRETERA DE OCANA

© RESTO DE FINCA MATRIZ “FINCA APORTADA D”

DESCRIPCION: Porcidn de terreno no urbanizable en término de Alicante, Llano de
Nadal, Espartal o Bacarot que recae integramente en Suelo No Urbanizable Rambla
(SNU/R) -Barranco de las Ovejas-, con una superficie, segin reciente medicidn
topografica de quinientos cincuenta y siete metros y sesenta y nueve decimetros
cuadrados (557,69 m?). Linda: por Norte, Sur y Este, Barranco de las Ovejas y Oeste,
Finca segregada Aportada D1 descrita anteriormente.

INSCRIPCION:
e Pendiente de inscripcion

CARGAS:
e Libre de cargas.

TITULAR:

e EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, con domicilio en Alicante, Plaza del
Ayuntamiento nim. 1, con C.I.F. P0301400H

TiTULO:

e En cuanto a la totalidad del pleno dominio en virtud de cesion dotacional realizada
mediante el presente PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA EN SUELO
URBANO-AREA INDUSTRIAL [Al-2a] EN CARRETERA DE OCANA

TOTAL SUPERFICIE CONJUNTA FINCAS ®, ® y ©: 2.048,16 m? (*)
Restos de finca matriz que recaen en Suelo No Urbanizable Rambla (SNU/R)

OBSERVACIONES: La TOTAL SUPERFICIE DOTACIONAL de cesion gratuita para su
incorporacion al dominio publico procedente de SUELO URBANO Y SUELO NO URBANIZABLE es:
7.168,48 m? (5.120,32 m?+ 2.048,16 m?)
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5. TASACION DE DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES O

PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE

No existen en el presente ambito edificaciones, construcciones, instalaciones,
plantaciones u otros elementos que, en ejecuciéon del Proyecto de Reparcelaciéon
Voluntaria, sean susceptibles de ser indemnizados puesto que todos los elementos son
plenamente compatibles con la actuacién y no se precisa derribar o destruir ninguno de
ellos. En consecuencia, no se precisa efectuar informe de valoraciéon o tasacién de
elementos que deban ser indemnizadas y sufragadas entre los propietarios del ambito.

Las construcciones existentes, ubicadas en las Fincas Portadas C y D, propiedad de los
herederos de D. Otoniel Martinez Castillo, corresponden a las antiguas instalaciones de
la mercantil "AUTODESGUACES OTONIEL, S.L.” antes de su traslado al Sector APD/21.

Se trata de una nave industrial, con una total superficie construida de 591 m?, que
cuenta con varios cuerpos construidos, destinados a uso almacén, la cual se mantendra
inalterada al resultar plenamente compatible con la actuacién y con el uso industrial
contemplado en el planeamiento.

Por ultimo, como quiera que la ocupacion de terrenos y ejecucion del vial afecto a las
instalaciones de AUTODESGUACES OTONIEL, S.L. que existian dentro del dmbito
reparcelatorio, las partes interesadas, suscribientes del referido Convenio,
convinieron que los titulares de derechos propietarios de la parcela donde se ubican
dichas instalaciones percibirian la cantidad de CIENTO DIEZ MIL EUROS (110.000,00 €),
en concepto de compensacién econdmica como consecuencia de la total afeccién
producida con motivo de la reparcelacion del Sector APD/21.

Dicho importe serd satisfecho por la mercantil DOSVAL, S. L., en su condicién de parte
interesada y propietaria, subrogada en los derechos y obligaciones de la anterior
propietaria (COLEBEGA, S.A), a la inscripcion del presente Proyecto de Reparcelacién
en el Registro de la Propiedad.

En Alicante, diciembre de 2023
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PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA
SUELO URBANO-AREA INDUSTRIAL [Al-2a] EN CARRETERA DE OCANA ALICANTE

6. PLANOS

6.1. PLANOS

01. EMPLAZAMIENTO

02. PGOU. ORDENACION VIGENTE

03. SITUACION ACTUAL SOBRE FOTO AEREA
04. FINCAS APORTADAS

05. FINCAS ADJUDICADAS

5.1 FINCAS ADJUDICADAS EN SUELO URBANO

5.2 PARCELAS OBJETO DE CESION DOTACIONAL EN SUELO NO URBANIZABLE (RESTOS DE FINCA A, BY D)

06. SUPERPOSICION DE FINCAS APORTADAS Y ADJUDICADAS.
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6.2. FICHAS INDIVIDUALES. GEORREFERENCIAS

Se incluyen a continuacién, conteniendo listado de georreferencias de cada una de ellas,
FICHAS INDIVIDUALES de las Fincas Aportadas y Fincas adjudicadas, en Suelo urbano, asi
como de las Fincas en Suelo No Urbanizable, cedidas al Ayuntamiento de Alicante
mediante el presente Proyecto de Reparcelacion.

Tanto los planos como el Listado de coordenadas UTM se ajustan al sistema de
referencia ETRS89 y proyeccidn cartografica oficial UTM referida al USO 30 Norte.
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EXC AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

| Registro General, OFICINA CENTRAL |

14/12/2001 —— 058950 |

DUPLICADDO ENTRADA |

ILMO . SR.

JUANA MARTINEZ FUENTES, mayor de edad, provista de
DN I (oniciliada a efectos de notificaciones, en Alicante,
“AUTODESGUACES OTONIEL,S L.”, Carretera de Ocafia Km. 4,700, en nombre y
representacion de OTONIEL MARTINEZ CASTILLO e ISABEL FUENTES
ARENAS y de “AUTODESGUACES OTONIEL SL.” y EMILIO MARTINEZ
LOPEZ-PUIIGVER con DN.I 21356934, , en nombre y representacion de
COLEBEGA S.A.., domiciliado en Alicante, Reyes Catolicos, 20, ante el Ayuntamiento
de Alicante, comparecen y, como mejor proceda en derecho, DICEN:

PRIMERO.- Que sus representadas, son propietarias,
respectivamente, de terrenos que lindan con la carretera de Ocafa, el viario que separa
la factoria Coca Cola del desguace, el barranco de las ovejas y el limite con el APD 21

del P.G.O.U. de Alicante, que albergan las instalaciones de “Autodesguaces Otoniel
S.L.”y de “Colebega S L.”.

SEGUNDO.- Que, dichos terrenos, clasificados en el vigente
P.G.0.U. como sueio urbano, calificado industrial, clave (Al2a), vienen afectados por
diferentes actuaciores urbanisticas previstas en el Planeamiento Municipal, a saber :
Glorieta prevista e el Plan Especial de Accesos y viario de conexion con el APD 21,
que discurre paralelo al Barranco de las Ovejas.

TERCERO.- Que, en aras de posibilitar la mas pronta ejecucion
de dichas actuaciones y la justa equidistribucion de beneficios y cargas del
planeamiento, han convenido en realizar una reparcelacion voluntaria de tales fincas de
acuerdo con las indicaciones de los técnicos municipales y redactores del APD 21 en los

términos que figuran en los planos y operaciones de calculo de reparto de suelo
lucrativo que adjuntamos al presente escrito.

CUARTO.- Que, como quiera que dicha reparcelacion afecta a la
totalidad de las instalaciones de Autodesguaces Otoniel, S.L., convienen en que por la
mercantil Colebega, S.A. se indemnice a aquella en cuantia de 16.000.000 pesetas.

Esta cantidad se hara efectiva, a instancias de Autodesguaces
Otoniel, ‘> L., bien mediante la entrega de efectivo metalico, o bien mediante la
asuncion por parte de Colebega, S.A. de parte del pago de las obras que deba realizar
Autodesguaces Otoniel, S.L., con motivo de la reparcelacion que por este documento se
acuerda, hasta alcanzar la indicada cifra, sin incluir el 1. V.A. correspondiente a dichas
obras. Si estas obras no pudieran realizarse en el plazo de un afio, contado a partir de la
fecha del presente documento, Colebega, S.A. hara entrega de la cantidad en metalico
indicada de 16.000 000 pesetas, o su importe equivalente en euros —96.161,94-,



QUINTO.- Las obras de urbanizacion, tales como accesos,
alcantarillado, traida de luz, etc. . ., correran a cargo de los promotores del APD 21,
dotando a las parcelas resultantes de la reparcelacion de dichos servicios urbanos,
Asimismo, los promotores del AP.D. 21 se comprometen a coordinar con
Autodesguaces Otoniel S.L., las obras de urbanizacion, a fin de propiciar que no cese la
actividad de dicha empresa en el periodo de construccion de sus nuevas instalaciones. El
Ayuntamiento de Alicante, otorgara las oportunas licencias que permitan la continuidad
de dicha actividad en el periodo transitorio de ejecucion de las obras, tanto para las
instalaciones de Autodesguaces Otoniel, cuanto a las obras de la factoria de Colebega
S.A.,, colindantes a !as anteriores.

SEXTO.- Tanto la delimitacion de las superficies resultantes
sobre las fincas, cuanto su representacion grafica y la formalizacion de la presente
reparcelacion voluntaria se realizaran de conformidad con las indicaciones de los
servicios técnicos municipales.

Por lo expuesto,

SOLICITAN: Que habiendo por presentado este escrito, sea
admitido y tenga por realizadas las manifestaciones realizadas y por adquirido el
compromiso de reparcelacion voluntaria de las personas y mercantiles representadas por
los comparecientes, en los términos expresados, que sometemos a la consideracién y
aprobacion del Ayuntamiento, a los efectos legales que procedan.

Alicante, a 14 de diciembre de 2001.

—_— _ ; __ — b(/()-/(-/(—'(.»ﬂl—___‘f;

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE



UNIDAD DE ACTUACION COLEBEGA-OTONIEL

A) PARCELAS ORIGEN

FAOTRNIBE. .o iinsssisasmmmvinmimiisis i 5.614, 75 M2
DCAMINIEL s ssmmssmin B e T et 1.765,07 M2

T I TR e SRt 9.559,56 M2
TOTAL VB ACTOBCIIN oo s 16.939, 38 M2
REPARTO

SIINIEL, . sonnsnmm ot i e s e TR BT 5.614,75 M2 (37%)
SN EUB I A v oo o s vk 9.559.56 M2 (63%)
TOLALREPAR T oo onviiismmiiosmmammoiiois i s mmsnsss 15.174,31 M2

B) CESIONES

ZONA VERDE
VIA PUBLICA
ACERAS

TR o nanommmsimies o o s N s 7.413, 46 M2
SUELO LUCRATIVO (A-B) = 16.939,38 — 7.413,46 M2 ......... =9.525,92 M2

C) PARCELAS RESULTANTES

S I B e SO 3.524 .59M2(37%/9.525,92M2)
R e i sre st S SIS N 6.001,32 M2 (63/9.525,92 M2)

Alicante, 13 de diciembre de 2001

Jaime Solesio Pilarte
Arquitecto
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CONVENIO PARA EJECUTAR LAS ACOMETIDAS DEL SECTOR APD/21
MANTENIENDOSE LA ACTIVIDAD DE LA MERCANTIL “AUTODESGUACES
OTONIEL, SL” CON LA MERCANTIL MERCACOMBUSTIBLE SL

En Alicante, a 22 de julio de 2011

REUNIDOS

De una parte: Dia. Clemencia Martinez Fuentes, mayor de edad, provista de D.N.L
I con domicilio en Alicante, calle José Salvetti, n° 10, actuando, en virtud de
poder general que exhibe en este acto, otorgado con fecha 28 de diciembre de 1.984 ante
el Notario de Alicante D. Salvador Martinez- Moya Asensio, con el numero de Protocolo
4.397, en nombre y representacion de D. OTONIEL MARTINEZ CASTILLO, y su esposa,
DNA. ISABEL FUENTES ARENAS, mayores de edad, con D.N.|. n'unhiiaily y n°
I rcspectivamente, ambos con domicilio en Alicante, calle José Selvetti, n® 14,
en su calidad de copropietarios de los terrenos que lindan con la carretera de Ocafia, el
viario que separa la factoria de “Colebega, S.A." del desguace, el Barranco de las Ovejas
y los terrenos que albergan las instalaciones de “Colebega, S.A.”

De otra parte, Dfia. Juana Martinez Fuentes, mayor de edad, con domicilio en Alicante,
Plaza de la Vifia, n® 3 3° F-18, y con D.N.I. n° . < representacion de la
mercantii AUTODESGUACES OTONIEL, S.L., con domicilio en Alicante, carretera de
Ocarfia, n° 47, en su calidad de Administradora Solidaria de la indicada sociedad, segun
consta y acredita en mediante la Escritura Notarial otorgada ante el Notario de Alicante,
D. Javier Teijeiro Vidal, el dia 28 de mayo de 1.998, protocolizada con el n® 1.318.

Y de otra parte: D. Ricardo Madrid Rovira, y D. Javier Llorens Alentado, mayores de edad,

con D.N.I. n° et Y "° I respectivamente, en representacion del
Agente Urbanizador del Sector APD/21, la mercanti MERCACOMBUSTIBLE S.L., con

domicilio en Alicante, en la calle Bazan n° 12, en su calidad de personas fisicas
representantes de las  mercantiles  Administradoras = Mancomunadas  de



MERCACOMBUSTIBLE, S.L.: D. Ricardo Madrid Rovira, como persona representante de
la Administradora Mancomunada “Compaiia Levantina de Bebidas Gaseosas, S.A
(Colebega), en virtud de nombramiento efectuado en Junta General Extraordinaria de 11
de diciembre de 2003, cuyos acuerdo fueron elevados a publico mediante escritura
otorgada el 1 de marzo de 2004 ante el Notario del llustre Colegio de Valencia, con
domicilio en Alicante, D. Ramoén Alarcén Canovas, con el nimero de Protocolo 1164; y D.
D. Javier Llorens Alentado, como persona fisica representante de la Administradora
Mancomunada “Enriqgue Ortiz e Hijos, Contratista de Obras, S.A", en virtud de
designacion efectuada mediante escritura publica otorgada el 20 de julio de 2007 ante el
Notario del llustre Colegio de Valencia, con domicilio en Alicante, D. Ramén Alarcén
Canovas, con el numero de Protocolo 2398.

Los comparecientes, se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente, en la
representacion que ostentan, para suscribir y formalizar los presentes acuerdos, y a dicho
fin y por via de antecedentes,

MANIFIESTAN

Primero.- Con fecha 14 de diciembre de 2001 se firmé el acuerdo para la
realizacion de una reparcelacion voluntaria de las fincas afectadas por el acceso de los
sectores APD/21, pertenecientes a D. Otoniel Martinez Castillo y, su esposa, Diia. Isabel
Fuentes Arenas, en las que se ubica la explotacion de un negocio o industria por parte de
Autodesguaces Otoniel, S.L. y otro por parte de Colebega, S.A.

Segundo.- La ejecucion de las obras de urbanizacion del Sector APD/21 se
encuentra en una fase de desarrollo tal que resulta imprescindible iniciar, en un breve
espacio de tiempo, las acometidas a los servicios urbanos del sector. Para ello,
Autodesguaces Otoniel, S.L. debera dejar libre de construcciones los terrenos necesarios
para poder ejecutar dichas acometidas.

Tercero.- EI Ayuntamiento de Alicante, con fecha 31 de enero de 2011, ha
concedido a Autodesguaces Otoniel S.L. licencia ambiental con obra mayor para la
construccion de una nave industrial en el sector APD/21. En esta parcela debe instalarse
parte del material que actualmente se localiza en las instalaciones existentes, por lo que
se deberd facilitar por parte del Agente Urbanizador del sector APD/21 y de Colebega,
S.A. el acceso a su parcela en el sector, a fin de no interrumpir la actividad que viene
desarrollandose.



De conformidad a los citados antecedentes, se procede a la formalizacion del
presente Convenio de acuerdo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera.- Reparcelacion voluntaria.

Los comparecientes, D. Otoniel Martinez Castillo y Dfia. Isabel Fuentes Arenas y
Autodesguaces Otoniel S.L. permiten, desde la fecha de la firma de este Convenio, la
ocupacion y uso de la parte de la parcelas de su propiedad que en el proyecto de
reparcelacién voluntaria se asignaba a Autodesguaces Otoniel S.L, y al Ayuntamiento de
Alicante, en los plazos establecidos en el presente documento.

Segunda.- Indemnizacion por la actividad.

Autodesguaces Otoniel, S.L. para continuar con la actividad que viene
desarrollando, debe de realizar una serie de obras e instalaciones provisionales, que
deben ser consideradas como nuevas cargas de urbanizacion del Proyecto de
Urbanizacion del Sector APD/21.

Por ello, el Agente Urbanizador del Sector APD/21 se hara cargo de parte del
costo de dichas actuaciones provisionales, cuantificandose el importe que abonara a
Autodesguaces Otoniel, S.L. en cuarenta mil euros (40.000 €). Este importe, se abonara
en dos plazos de 20.000 euros cada uno de ellos, coincidentes con la puesta a
disposicion por su parte de los terrenos marcados en el plano adjunto como zonas C y D.

Tercera.- Ejecucion de las acometidas.

Autodesguaces Otoniel, S.L. dejara libre la zona C, marcada en el plano adjunto,
correspondiente a la acera del vial de acceso y cruce de dicho vial, para que se puedan
gjecutar las acometidas de energia eléctrica y agua potable del sector, antes del 30 de
septiembre del presente ano.



Igualmente dejara libre la zona D marcada en el plano adjunto, correspondiente a
la urbanizacion de la rotonda, antes del 30 de noviembre del presente afio.

Las obras de acondicionamiento a realizar en la parcela resultante de la
reparcelacion voluntaria, zonas A y B del plano adjunto, seran a cargo de Autodesguaces
Otoniel, S.L., ya que la indemnizacién pactada en su dia y ahora actualizada era para
sufragar estos gastos.

Cuarta.- Acceso a la parcela de Autodesguaces Otoniel, S.L. en el sector
APD/21.

Colebega, S.A. permitira el acceso a la parcela que D. Otoniel Martinez Castillo y
Dna. Isabel Fuentes Arenas tienen en el sector y en la que se ubicara la industria a
instalar por Autodesguaces Otoniel S. L., a través de la parcela de su propiedad. El
Agente Urbanizador autoriza el acceso a dicha parcela para poder ejecutar las obras que
han sido objeto de licencia municipal. El acondicionamiento del acceso para comenzar las
obras en la parcela debera estar realizado en un plazo de 10 dias contados a partir de Ia
firma del presente Convenio.

La autorizacion del Agente Urbanizador estid condicionada a que las obras de
edificacion a realizar en la parcela de Autodesguaces Otoniel S.L. disponga del preceptivo
Estudio de Seguridad y Plan de Seguridad, tanto de la propia obra como del acceso a la
misma desde la via publica, a fin de deslindar la responsabilidad de las construcciones a
realizar en la parcela de las correspondientes a las obras de urbanizacion, para la cual
deberan estar valladas tanto la parcela como la via de acceso a la misma.

Las obras de acondicionamiento del acceso a la parcela asi como el vallado
correra a cargo del Agente Urbanizador, el cual podra modificar o interrumpir
provisionalmente él mismo con motivo de los trabajos de urbanizacién que tiene que
ejecutar, debiendo ponerlo en conocimiento de Desguaces Otoniel, S.L. con una
antelacion de 48 horas, a fin de que éste pueda planificar la ejecuciéon de sus actuaciones,
sin que el corte pueda tener una duracion superior a 24 horas.

El Agente Urbanizador colaborarda con Autodesguaces Otoniel, S.L. en el
establecimiento de los puntos de acometida de los servicios urbanos a la parcela, asi
como en la localizaciéon de los vados de entradas y salidas.



Autodesguaces Otoniel S.L. conoce la actual situacion de las obras de
urbanizacion en el sector y que es prioritario la ejecucion del proyecto de urbanizacion
respecto al de edificacion de la parcela y que el fin de obra de la edificacion esta
condicionado a la recepcién de las obras de urbanizaciéon por el Ayuntamiento, por lo que
asume el riesgo y ventura de iniciar las obras de edificacion en la parcela, sin que pueda
hacer ninguna reclamacién al Agente Urbanizador por la posible demora en la recepcion
de la urbanizacion por el Ayuntamiento.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente documento, por
triplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Por Autodesguaces Otoniel, S.L.

R

Fdo: Dfa. Juana Martinez Fuentes

Por D. Otoniel Martinez Castillo y Diia. Isabel Fuentes Arenas

<l
o e
Fdo. Dfia. Clemencia Martinez Fuentes

Por el Agente Urbanizador, MERCACOMBUST!BLE S.L.

P ?Méz?Z

Fdo. lZf Ricardo Madrid Rovira,
ina de Bebidas Gaseosas, S.A. (Colebega)

Compaﬁ:a Leva

Alentado
Enrique Ortiz e Hijos, Contratista de Obras, S.A,,






CONVENIO PARA EJECUTAR LAS ACOMETIDAS DEL SECTOR APD/21
MANTENIENDOSE LA ACTIVIDAD DE LA MERCANTIL “AUTODESGUACES
OTONIEL, SL”

En Alicante, a 22 de julio de 2011

REUNIDOS

De una parte: Dha. Clemencia Martinez Fuentes, mayor de edad, provista de D.N.I.

I con domicilio en Alicante, calle José Salvetti, n® 10, actuando, en virtud de
poder general que exhibe en este acto, otorgado con fecha 28 de diciembre de 1.984 ante
el Notario de Alicante D. Salvador Martinez- Moya Asensio, con el nimero de Protocolo
4.397, en nombre y representacion de D. OTONIEL MARTINEZ CASTILLO, y su esposa,
DNA. ISABEL FUENTES ARENAS, mayores de edad, con D.N.I. n° [Ny n°
I cspectivamente, ambos con domicilio en Alicante, calle José Selvetti, n° 14,
en su calidad de copropietarios de los terrenos que lindan con la carretera de Ocafa, el
viario que separa la factoria de “Colebega, S.A.” del desguace, el Barranco de las Ovejas
y los terrenos que albergan las instalaciones de “Colebega, S.A”

; e

De otra parte, Diia. Juana Martinez Fuentes, mayor de edad, con domicilio en Alicante,
Plaza de la Vifia, n® 3 3° F-18, y con D.N.I. n° ININIEEEE cn representacion de la
mercantii AUTODESGUACES OTONIEL, S.L., con domicilio en Alicante, carretera de
Ocafia, n® 47, en su calidad de Administradora Solidaria de la indicada sociedad, segun
consta y acredita en mediante la Escritura Notarial otorgada ante el Notario de Alicante,
D. Javier Teijeiro Vidal, el dia 28 de mayo de 1.998, protocolizada con el n® 1.318.

Y de otra parte D. Enrique Sanchez Ballesta, mayor de edad, provisto de D.N.I
BN octuando en nombre y representacion de la mercanti  COMPANIA
LEVANTINA DE BEBIDAS GASEOSAS, S.A. (Colebega, S.A.), con domicilio en Quart
de Poblet, (Valencia) Avda. de Real Monasterio de Santa Maria de Poblet, n® 36, en
calidad de Director General de la sociedad, conforme designacién efectuada en Consejo



de Administracion celebrado el dia 25 de mayo de 2010, y en virtud de escritura de
apoderamiento otorgada ante el Notario de Valencia D. Fernando Pascual de Miguel el
dia 11 de junio de 2010, protocolizada con el n® 1.995.

Los comparecientes se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente, cada uno en la
representacion que ostentan, para suscribir el presente documento y obligarse en los
pactos y compromisos que contiene el presente documento; y a dicho fin, y por via de
antecedentes,

MANIFIESTAN

Primero.- Con fecha 14 de diciembre de 2001 se firmé el acuerdo para la
realizacion de una reparcelacion voluntaria de las fincas afectadas por el acceso del
sector APD/21, pertenecientes a D. Otoniel Martinez Castillo, y su esposa, Dia. Isabel
Fuentes Arenas, en la que se ubica la explotacién de un negocio o industria por
Autodesguaces Otoniel, S.L. y otro por parte de Colebega, S.A. En dicho acuerdo,
ademas de configurar las parcelas resultantes de ambos propietarios, se establece una
indemnizacién de 16.000.000 ptas, equivalente a 96.161°94 euros, a abonar a D. Otoniel
Martinez Castillo y Dria. Isabel Fuentes Arenas.

Segundo.- La ejecuciéon de las obras de urbanizacién del Sector APD/21 se
encuentra en una fase de desarrollo tal que resulta imprescindible iniciar, en un breve
espacio de tiempo, las acometidas a los servicios urbanos del sector. Para ello,
Autodesguaces Otoniel, S.L. debera dejar libre de construcciones los terrenos necesarios
para poder ejecutar dichas acometidas.

Tercero.- El Ayuntamiento de Alicante, con fecha 31 de enero de 2011, ha
concedido a Autodesguaces Otoniel S.L. licencia ambiental con obra mayor para la
construccion de una nave industrial en el sector APD/21. En esta parcela debe instalarse
parte del material que actuaimente se localiza en las instalaciones existentes, por lo que
se debera facilitar por parte de Colebega, S.A. el acceso a su parcela en el sector, a fin de
no interrumpir la actividad que viene desarrollandose.

De conformidad a los citados antecedentes, se procede a la formalizacion del
presente Convenio de acuerdo a las siguientes:



ESTIPULACIONES

Primera.- Reparcelacion voluntaria.

Los comparecientes, D. Otoniel Martinez Castillo y Dia. Isabel Fuentes Arenas,
Autodesguaces Otoniel S.L. y Colebega SA permiten, desde la fecha de la firma de este
Convenio, la ocupacion y uso de la parte de las parcelas de su propiedad que en el
proyecto de reparcelacion voluntaria se asignaba a D. Otoniel Martinez Castillo y Dfa.
Isabel Fuentes Arenas, Autodesguaces Otoniel S.L, y al Ayuntamiento de Alicante, en los
plazos establecidos en el presente documento

A fin de mantener la actividad de Autodesguaces Otoniel, S.L., Colebega S.A.
permitird, de manera provisional, el acceso de clientes y vehiculos al recinto de las
instalaciones actuales, hasta que pueda realizarse el acceso definitivo cuando estén
finalizadas las obras de urbanizacién. Este acceso, con caracter provisional, se establece
en el plano adjunto que se acompafia, y se mantendra hasta tanto en cuanto la parcela
resultante en la que se ubica Autodesguaces Otoniel S.L. tenga acceso directo por los
accesos generales al APD21.

A fin de ejecutar las obras precisas para el acceso al APD21, D. Otoniel Martinez
Castillo, Dria. Isabel Fuentes Arenas y Autodesguaces Otoniel S.L: permiten, desde la
firma del presente documento, la ocupaciéon de las parcelas que se afectan, en las
superficies indicadas en los planos que se acomparian y en los plazos establecidos en la
estipulacion tercera, sin necesidad de requerimiento alguno.

Segunda.- Otorgamiento Escritura de Reparcelaciéon Voluntaria.

Los comparecientes precederan a partir de esta fecha, a realizar las actuaciones
necesarias para el otorgamiento de la Escritura Notarial de Reparcelacion Voluntaria,
conforme a lo acordado en el documento suscrito entre las partes el 14 de diciembre de
2001, al que se hace referencia en la manifestacién | de este documento. A tal efecto se
comprometen a acudir, en un plazo no superior a quince dias, cuando sean requeridos
para ello por cualquiera de las partes, al Notario, para efectuar y formalizar Ia
correspondiente Escritura.

Colebega S.A, abonarda en el momento de otorgamiento de la escritura de
reparcelacion voluntaria la cantidad establecida en el acuerdo de 14 de diciembre de
2001. No obstante, dado el tiempo transcurrido desde la firma del referido acuerdo, se
actualiza el importe inicialmente fijado en aquel acuerdo, estableciéndose en ciento diez
mil euros (110.000 €) que se entregaran en el acto de otorgamiento de la escritura.



Tercera.- Ejecucion de las acometidas.

Autodesguaces Otoniel, S.L. dejara libre la zona C, marcada en el plano adjunto,
correspondiente a la acera del vial de acceso y cruce de dicho vial, para que se puedan
ejecutar las acometidas de energia eléctrica y agua potable del sector, antes del 30 de
septiembre del presente afio.

Igualmente dejara libre la zona D marcada en el plano adjunto, correspondiente a
la urbanizacién de la rotonda, antes del 30 de noviembre del presente afio.

Las obras de acondicionamiento a realizar en la parcela resultante de la
reparcelacion voluntaria, zonas A y B del plano adjunto, seran a cargo de Autodesguaces
Otoniel, S.L., ya que la indemnizacién pactada en su dia, y ahora actualizada, era para
sufragar estos gastos.

Cuarta.- Acceso a la parcela de Autodesguaces Otoniel, S.L. en el sector
APD/21.

Colebega, S.A. permitira el acceso a la parcela que D. Otoniel Martinez Castillo y
Dfia. Isabel Fuentes Arenas tienen en el sector y en la que se ubicara la industria a
instalar por Autodesguaces Otoniel S.L., a través de la parcela de su propiedad. El
acondicionamiento del acceso para comenzar las obras en la parcela debera estar
realizado en un plazo de 10 dias contados a partir de la firma del presente Convenio por
el Agente Urbanizador.

La autorizacion esta condicionada a que las obras de edificacion a realizar en la
parcela de Autodesguaces Otoniel S.L. disponga del preceptivo Estudio de Seguridad y
Plan de Seguridad, tanto de la propia obra como del acceso a la misma desde la via
publica, a fin de deslindar la responsabilidad de las construcciones a realizar en la parcela
de las correspondientes a las obras de urbanizacién, para lo cual deberan estar valladas
tanto la parcela como la via de acceso a la misma.

Las obras de acondicionamiento del acceso a la parcela asi como el vallado
correra a cargo del Agente Urbanizador, el cual podra modificar o interrumpir
provisionalmente el mismo con motivo de los trabajos de urbanizacion que tiene que
ejecutar, debiendo ponerlo en conocimiento de Autodesguaces Otoniel, S.L. con una
antelacién de 48 horas, a fin de que éste pueda planificar la ejecucion de sus actuaciones,
sin que el corte pueda tener una duracion superior a 24 horas.

Autodesguaces Otoniel S.L. conoce que es prioritaria la ejecucion del
proyecto de urbanizacién respecto al de edificaciéon de la parcela y que el fin de obra de la
edificacion estd condicionado a la recepcion de las obras de urbanizacion por el



Ayuntamiento, por lo que asume el riesgo y ventura de iniciar las obras de edificacion en
la parcela, sin que pueda hacer ninguna reclamacion al Agente Urbanizador por la posible
demora en la recepcion de la urbanizacion por el Ayuntamiento.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente documento, por triplicado y a
un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Por Autodesguaces Otoniel, S.L. Por Colebega, S.A

Fdo: D. Enrique Sanchez Ballesta

do: Dia. Juana Martinez Fuentes

Por D. Otoniel Martinez Castillo y Diia. Isabel Fuentes Arenas
A T a—
_— f______,_.—-——"'

Fdo. Dfia. Clemencia Martinez Fuentes
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
MARIA TERESA SAEZ SANZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE 7

ARQUITECTO MORELL, N°19
- ALICANTE (ALICANTE)
Teléfono: 965986395
Fax:
Correo electrénico: alicante7 @registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ACIR URBANISMO SLP.

con DNI/CIF: B12940136

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F30UQ70P2
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

LT TR R IR | WV REGISTRADORES ORG Pag. 1 de 3
C.S.V.: 203042276C6EAFF0



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

MARIA TERESA SAEZ SANZ, REGISTRADORA INTERINA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
ALICANTE NUMERO SIETE.

Certifico en virtud de lo interesado en la solicitud de publicidad telemética
recibida en esta oficina con numero de entrada 2019/2022, asiento numero 729 del
diario 42 he examinado el archivo de este Registro con respecto a la finca que
la misma comprende, y resulta:

REGISTRAL numero : 54187. CODIGO REGISTRAL UNICO: 03042000251676

DESCRIPCION. RUSTICA.- Diecisiete mil seiscientos cincuenta metros cuadrados de
tierra, sita en término de Alicante, Llano de ©Nadal, Espartal & Bacarot;
lindante por Norte, con la compafiia "Cebega, S.A." y herederos de Teresa Guillén
Sanchez; Sur, Daniel. Guillén Séanchez; Este, Barranco de las ovejas y herederos
de Teresa Guillén Sanchez y Oeste, "Cebega, S.A." y Vicente Marco Ruiz, camino
en medio.- De la descrita finca se han segregado cuatrocientos ocho metros
cuadrados, que hay que descontar de su indicada superficie, que tras dicha
segregacion ha quedado reducida a diecisiete mil doscientos cuarenta y dos
metros cuadrados.- No coordinada con catastro en los términos del articulo 10 de
la ley hipotecaria.

TITULARIDAD. ESTA INSCRITA a favor de DOSVAL SL, con C.I.F. numero B46713772 en
cuanto a la totalidad del pleno dominio de esta finca, segun la inscripcidén 29,
de fecha 11 de Enero de 2016, al folio 87, del Libro 941 del término municipal
de Alicante, Tomo 1971 del Archivo, y en virtud de la escritura de Compraventa
otorgada en Valencia, ante Don FERNANDO PASCUAL DE MIGUEL, con numero de
protocolo 1676, el 27 de Mayo de 2013 y en virtud de escritura de extincidén de
derecho de superficie autorizada en Valencia el veintiséis de enero de dos mil

dieciocho ante su notario Don Alfonso Maldonado Rubio, segun la inscripcién 3°
de fecha 14 de marzo de 2018.-

CARGAS VIGENTES
Al margen de la inscripcidén 3, aparece extendida nota de fecha 14/03/18, segln
la cual: queda afecta por 5 afios a la posible revisidén por la autoliquidacidn

del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.-

SIN MAS CARGAS

No se encuentra presentado y pendiente de despacho en el libro Diario ningtn
documento relativo a la finca de la que se certifica.

Y PARA QUE CONSTE, siendo lo dicho conforme con el Registro, al dia de la
fecha antes de la apertura del Diario, extiendo la presente y la firmo en
Alicante.

Hons. n® 2-2° inciso, 2°D.Ad 3%, ley 8/1989.-
Nums. Arancel 4 Minuta adjunta.-
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA TERESA SAEZ SANZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ALICANTE 3 a dia ocho de agosto del dos mil veintidéds.

C.S.V. : 203042276C6EAFF0
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
MARIA TERESA SAEZ SANZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE 7

ARQUITECTO MORELL, N°19
- ALICANTE (ALICANTE)
Teléfono: 965986395
Fax:
Correo electrénico: alicante7 @registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ACIR URBANISMO SLP.

con DNI/CIF: B12940136

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F30UQ70Z1

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

IR AR menem | WV REGISTRADORES ORG
C.s.V.: 203042279 41
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

MARIA TERESA SAEZ SANZ, REGISTRADORA INTERINA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
ALICANTE NUMERO SIETE.

Certifico en virtud de lo interesado en la solicitud de publicidad telemética
recibida en esta oficina con numero de entrada 2020/2022, asiento nuUmero 730
diario 42 he examinado el archivo de este Registro con respecto a la finca que
la misma comprende, y resulta:

REGISTRAL numero: 16326. CODIGO REGISTRAL UNICO: 03042000048269

DESCRIPCION. URBANA: Parcela de terreno en término de Alicante, partida de
Bacarot de ochocientos diez metros cuadrados. Y linda por Norte, parcela de
Mercalicante, Sur, limite del Sector, Este, Barranco de las Ovejas y oeste,
limite del Sector y resto de finca matriz.-

No estd coordinada con catastro en los términos del articulo 10 de la ley
hipotecaria.

TITULARIDAD. ESTA INSCRITA a favor de DOSVAL SL, con C.I.F. ntmero B-46713772 en
cuanto a la totalidad del pleno dominio de esta finca, segtn la inscripcidén 8?2,
de fecha 18 de Enero de 2021, al folio 70, del Libro 926 del término municipal
de Alicante, Tomo 1956 del Archivo, y en virtud de la escritura de Compraventa
otorgada en Valencia, ante Don FERNANDO J. PASCUAL DE MIGUEL, con numero de
protocolo 1675, el 27 de Mayo de 2013.

CARGAS VIGENTES
Al margen de la inscripcidén 8, aparece extendida nota de fecha 18/01/21, segln
la cual: Queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliquidacidn

del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

SIN MAS CARGAS

No se encuentra presentado y pendiente de despacho en el libro Diario ningtn
documento relativo a la finca de la que se certifica.

Y PARA QUE CONSTE, siendo lo dicho conforme con el Registro, al dia de la
fecha antes de la apertura del Diario, extiendo la presente y la firmo en
Alicante.

Hons. n°® 2-2° inciso, 2°D.Ad 3?2, ley 8/1989.-
Nums. Arancel 4 Minuta adjunta.-

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA TERESA SAEZ SANZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ALICANTE 3 a dia ocho de agosto del dos mil veintidés.

042

(*) C.S.V. : 2030422798A5DD41
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE NUMERO SIETE
JOSE LUIS RUEDA EGEA

Fecha: dieciocho de diciembre del afio dos mil veintitrés
Interés Legitimo:

DATOS DE INSCRIPCION

Tomo: 2241 Libro: 1211 Folio: 73 , finca numero 33966 de Alicante.
CODIGO REGISTRAL UNICO: 03042000106143

DESCRIPCION

URBANA:Trozo de tierra plantada y campa ,en término de Alicante, Partida de
Bacarot, hoy carretera de Ocafla, numero cincuenta y tres, ,con una extensidén de
treinta areas, o lo que se comprenda dentro de su perimetro, segun el documento
presentado, y segun el Registro de veintinueve Aareas sesenta y siete centiédreas,
a lindes: por el Norte, con la carretera de Alicante a Ocafia; por el Sur y
Poniente, con finca de la Mercantil CEBEGA,S.A., y por el Este, con finca de D.
Otoniel Martinez Castillo.-REFERENCIA CATASTRAL: 5767101YH1456F0001GM, gque no
esta coordinada graficamente con el Catastro, en los términos del articulo 10 de
la Ley Hipotecaria.

TITULARIDAD
Dofia ISABEL MARTINEZ FUENTES con N.I.F.: I <n cuanto a una cuarta
parte indivisa del PLENO DOMINIO
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 06
de junio de 2016, ante su Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO.
- Inscripcidén 3%. En la fecha 20 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 73.
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 22
de octubre de 2019, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.
- Inscripcién 4. En la fecha 24 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 73.
Dofia JUANA MARTINEZ FUENTES con N.I.F.: I -n cuanto a una cuarta
parte indivisa del PLENO DOMINIO
- Adgquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 06
de junio de 2016, ante su Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO.
- Inscripcidén 3%. En la fecha 20 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 73.
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 22
de octubre de 2019, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.
- Inscripcién 4. En la fecha 24 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 73.
Dofia CLEMENCIA MARTINEZ FUENTES con N.I.F.: I - cvanto a una cuarta
parte indivisa del PLENO DOMINIO
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 06
de junio de 2016, ante su Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO.
- Inscripcién 3%. En la fecha 20 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 73.
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 22
de octubre de 2019, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.
- Inscripcidén 42. En la fecha 24 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 73.
Don OTONIEL MARTINEZ FUENTES con N.I.F.: NN -~ -cuanto 2 una cuarta
parte indivisa del PLENO DOMINIO
- Adgquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 06
de junio de 2016, ante su Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO.



- Inscripcién 3%. En la fecha 20 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 73.

- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 22
de octubre de 2019, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.

- Inscripcién 4. En la fecha 24 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 73.

CARGAS VIGENTES

Al margen de la inscripcidén/anotacién 3, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

Al margen de la inscripcidén/anotacién 3, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

Al margen de la inscripcidén/anotacién 3, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

Al margen de la inscripcidén/anotacién 3, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

Al margen de la inscripcidén/anotacién 3, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliquidacién del
Impuesto de Sucesiones, habiéndose declarado exenta/no sujeta.

Al margen de la inscripcién/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisidén por la autoliquidacidédn del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoligquidacién del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcién/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliquidacidén del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoligquidacién del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afilos a la posible revisidén por la autoliquidacién del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliquidacidén del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliquidacién del
Impuesto de Sucesiones



Al margen de la inscripcidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:
queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliquidacién del
Impuesto de Sucesiones
DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho
SIN MAS CARGAS

---FIN DE LA NOTA SIMPLE---
ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.
HONS.- 3.01 euros N° 4.1.F ARANCEL
I.V.A.- 0.63 euros
TORAL.- 3.64 euros

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, "“RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser Iinformado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direcciodn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a 1los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.-—

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter 1intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmision
o0 cesidn de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de 1los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de 1os
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,



supresién, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccion dpo@corpme.es




Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE LUIS RUEDA EGEA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE 7

ARQUITECTO MORELL, N°19
3003 - ALICANTE (ALICANTE)
Teléfono: 965986395
Fax: 965924618
Correo electrénico: alicante7 @registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ACIR URBANISMO SLP.

con DNI/CIF: B12940136

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F40UM16F2

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE NUMERO SIETE
JOSE LUIS RUEDA EGEA

Fecha: dieciocho de diciembre del afio dos mil veintitrés
DATOS DE INSCRIPCION

Tomo: 2241 Libro: 1211 Folio: 76 , finca nuUmero 701 de Alicante.
CODIGO REGISTRAL UNICO: 03042000001578

DESCRIPCION

URBANA.- PARCELA de TERRENO en término de Alicante y su Partida del Bacarot,
carretera de Ocafia, numero cincuenta y uno, consistente en un terreno inculto;
tiene su frente al Norte, en el ensanche de la carretera de Alicante a Ocafia, a
quince metros cincuenta centimetros del eje de la misma; a la izquierda entrando
, Este, barranco de las Ovejas, derecha, oeste, resto de la finca de donde se
segrego de los Sefiores Durd Macia y Dura Guillen; y fondo, sur, tierras de don
Vicente Guillen Sanchez y Dofila Teresa Sanchez Sanchez.- Su superficie es de
veintitrés A4reas trece centidreas o dos mil trescientos trece metros
cuadrados. -

REFERENCIA CATASTRAL: 5767102YH1456F0001QM, que no esta coordinada graficamente
con el Catastro, en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

TITULARIDAD
Dofia JUANA MARTINEZ FUENTES con N.I.F.: - cuanto a una cuarta
parte indivisa del PLENO DOMINIO
- Adgquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 06
de junio de 2016, ante su Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO.
- Inscripcién 42. En la fecha 20 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 76.
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 22
de octubre de 2019, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.
- Inscripcién 5%. En la fecha 24 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 76.
Dofia CLEMENCIA MARTINEZ FUENTES con N.I.F.:|| NN <1 cuanto a una cuarta
parte indivisa del PLENO DOMINIO
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 06
de junio de 2016, ante su Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO.
- Inscripcién 42. En la fecha 20 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 76.
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 22
de octubre de 2019, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.
- Inscripcién 5%. En la fecha 24 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 76.
Dofia ISABEL MARTINEZ FUENTES con N.I.F.: ] BB <~ cuvanto a2 una cuarta
parte indivisa del PLENO DOMINIO
- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 06
de junio de 2016, ante su Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO.
- Inscripcién 42. En la fecha 20 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 76.
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Regjgtradoges INFORMACION REGISTRAL

E ESPANA

- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 22
de octubre de 2019, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.

- Inscripcidén 52. En la fecha 24 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 76.

Don OTONIEL MARTINEZ FUENTES con N.I.F.: i c<» cuanto a una cuarta
parte indivisa del PLENO DOMINIO

- Adgquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 06
de junio de 2016, ante su Notario Don AUGUSTO PEREZ-COCA CRESPO.

- Inscripcién 42. En la fecha 20 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 76.

- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 22
de octubre de 2019, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.

- Inscripcién 5%. En la fecha 24 de octubre de 2022, al tomo 2241, libro 1211,
folio 76.

CARGAS VIGENTES

Al margen de la inscripcidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

Al margen de la inscripcién/anotacidén 4, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

Al margen de la inscripcidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

Al margen de la inscripcidén/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

Al margen de la inscripcién/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha
20/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisidén por la autoliquidacidén del
Impuesto de Sucesiones, habiéndose declarado exenta/no sujeta.

Al margen de la inscripcidén/anotacién 5, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisidén por la autoliquidacién del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcién/anotacién 5, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisidén por la autoliquidacidédn del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcidén/anotacién 5, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisidén por la autoliquidacidén del
Impuesto de Sucesiones
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Al margen de la inscripcién/anotacién 5, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afos a la posible revisidén por la autoliquidacidén del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcidén/anotacién 5, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afios a la posible revisidén por la autoliquidacién del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcién/anotacién 5, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 afos a la posible revisidén por la autoliquidacidén del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcidén/anotacién 5, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:

queda afecta por 5 aflos a la posible revisidén por la autoliquidacién del
Impuesto de Sucesiones

Al margen de la inscripcién/anotacidén 5, aparece extendida nota de fecha
24/10/22, segun la cual:
queda afecta por 5 afios a la posible revisién por la autoliquidacidédn del
Impuesto de Sucesiones
DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho
SIN MAS CARGAS

---FIN DE LA NOTA SIMPLE---
ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALACANT 7 a dia dieciocho de diciembre del dos mil veintitrés.

(*) C.s.Vv. : 203042280B2BD3F3

Servicio Web de Verificacidén: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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ANEXO il

FICHA PARCELA APORTADA M-1a
PROYECTO DE REPARCELACION SECTOR APD/21
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PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA “APD/21"

RELACION DE FINCAS APORTADAS

FINCA REGISTRAL INICIAL

PARCELA TOPOGRAFICA “M” “M.1a"

Forman la parcela topograficamente identificada como “M" junto con las Fincas Registrales N°
60.352; 23.677; 20.284; 3.927; 3.929; 17.460; 20.198

DATOS PERSONALES
Titularidad: | Pleno Nombre: | COMPARIA LEVANTINA DE BEBIDAS GASEOSAS, S.A
Gmhe Domicilio: | Avda. del Real Monasteri-:_: Ee Santa Marla de Poblet, 20
Poblacion: | Quarl de Poblet (Valencia)
NIF o CIF: | A-46004123
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad | N° | Alicante
Tomo [1.956 [Libro [926  [Folio [69 [N°Finca [16.326 [N°Ins. |[6° [ Sup. m? | 1.900 m?

Descripcidn: | Parcela de terreno sila en la Parlida de Bacarot, en término de Alicante, que liene veintiin metros de frente, por
el fondo que resulte hasta llegar a la linea del Barranco de las Ovejas, por irregularidad de esla Gllima linea,
totalizando la superficie de mil novecientos melros cuadrados.

Titulo: Adauirida por titulo de compraventa el 30 de julio de 2002.
Lindes:
Norte: Con olra parcela propiedad de COLEBEGA.
Sur: Resto de finca que se segregd, en la escrilura finca reg. 17.460-N
Este: Con barranco de las Ovejas
Qeste: Con acequia y camino.
Derechos y cargas

Observaciones

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA

Referencia catastral | 5767105YH1456F0001TM | Poligono | | Parcela |




Afacclin Parclal
Superficie Finca Total 51.030 m?
Superficie Fincaincluidaenla AR, |48.506 m?
Superficle Finca excluidadeta AR, | 2524 m?

Aleccidn

Parcial
Suparficie Finca Total 2812 m?
Superflcle Finca incluidaenJaAR. | 2.002 m?
Supericig Fi xciuida de la AR

Superficle Afectadaporla AR: |2 002 m’

Lindes

Norte: Limile del seclor

Sur: Reslo de la finca matriz {M.2b)
Este; Limile del sector

Qeste; Camino

S”u.p'é;ﬂ'c.t.e Restante (ﬁ:eraAR) | | 810 m*
Lindas

Norte: Parcela de Mercalicante {raf. catasiral 4868804 YH1446H0001JF)
Sur: Limite dal seclor

Este: Barranco de las Cvajas

Qaste: Limile del seclor v reslo de la finca matriz {M.2b)

La presente finca inicial da jugar a las siguientes fincas de reemplaze
P24

I Finca de resultado a T que se traslada: |

Compatibles que se trasladan;




SITUACION EN EL SECTOR

parcela: M. 1a (n° registral: 16.3286)
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PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA
SUELO URBANO-AREA INDUSTRIAL [Al-2a] EN CARRETERA DE OCANA ALICANTE

ANEXO IV

NORMAS URBANISTICAS
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante Normas Urbanisticas — Texto Refundido — 6

CAPITULO 9°: AREAS INDUSTRIALES (CLAVE Al)
Art. 158. Delimitacion y caracterizacion.

1. En el Plano de Calificacion de Suelo se delimitan los ambitos de aplicacion de las presentes
condiciones de zona con la Clave Al, con regulaciones diferenciales de las variaciones de las
condiciones de volumen (Grados 1y 2) y de las condiciones de compatibilizacion de los usos
(Niveles "a"y "b").

2. El uso predominante de esta zona es el industrial. El tipo de ordenacion de la edificacion es
el de edificacioén abierta, pudiendo admitirse edificacién semicerrada en Grado

3. Las reglas especiales de usos contenidas en el apartado 2 del articulo 164 del presente
Capitulo, seran de aplicacion a las obras de nueva planta que se realicen en cualquiera de las
zonas calificadas como de uso industrial, aunque se incluyan en ambitos de planeamiento
anterior o diferido.

Art. 159. Condiciones de parcelacion. [MP /13]

1. Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial del presente Plan
General seran edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones generales y
particulares, su superficie es de, al menos, 600 m2.

2. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones tendran una superficie minima de 800 m2
en Grado 1y de 1.500 m2 en Grado 2. La longitud minima de la fachada sera de 16 m.

3. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones no podran dejar parcela

colindante vacante no edificable por razén de su superficie, salvo que ésta a su vez linde con
otra parcela vacante con la que pueda agruparse y formar parcela igual o mayor que la minima.

Art. 160. Condiciones de volumen. [MP /1, MP /13, MP /15]

1. La fachada de la edificacién podra situarse sobre la alineacién exterior en Grado 1. En Grado
2, guardara un retranqueo de 10 m., salvo las casetas de porteria y control de accesos que
podran situarse con frente en la alineacion exterior en una longitud maxima de 3'00 m.

Con respecto al resto de linderos, en Grado 1 podran alcanzarse los mismos con la edificacion.
En Grado 2 se guardara un retranqueo de 5'00 m., salvo en los casos de actuacién conjunta de
dos o mas parcelas colindantes con proyecto y ejecucion unitarios, o se trate de casetas de
porteria o control, con las mismas condiciones establecidas en el parrafo anterior.

La distancia minima entre edificaciones dentro de la misma parcela sera de 3'00 m.

Las parcelas existentes con superficie inferior a la minima que resulten edificables en
aplicacion de lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 159, podran reducir sus retranqueos
hasta 3'00 m. a fachada y linderos en Grado 2.

2. La ocupacion de la edificacion no superara el 80% de la superficie de la parcela.

3. La edificabilidad maxima sera de 1°20 m2/m2 en el Grado 1y de 1°60 m2/m2 en Grado 2. En
este grado, a los solos efectos de este parametro, existe un Subgrado 2* cuya edificabilidad
maxima es de 1251 m2/m2.

4. La edificacion no superara una altura maxima de 3 plantas y 12 m. en Grado 1, y de 4
plantas y 16 m. en Grado 2. Se exceptlian de estos limites las instalaciones técnicas que se
requiriesen para el ejercicio de la actividad, que podran superar los parametros indicados en lo
que fuera necesario.

5. El numero maximo de plantas subterraneas sera de una, salvo que las instalaciones o
elementos técnicos de la actividad lo requiriesen.

Actualizado: Octubre 2019. Pagina n°® 149



Excmo. Ayuntamiento de Alicante Normas Urbanisticas — Texto Refundido — 6

6. Las obras de ampliacion en altura de edificaciones o instalaciones existentes podran hacer
excepcion de las reglas relativas a retranqueos y ocupacion expresadas en los apartados 1y 2
del presente articulo.

Art. 161. Condiciones estéticas.

1. El disefio y materiales a emplear en las fachadas son libres. Los elementos salientes que se
dispongan sobre espacios libres de parcela provenientes de retranqueos obligatorios, no
sobresaldran mas de 1'00 m. de la fachada.

2. El disefio y materiales de las medianerias, aunque éstas fueran provisionales, seran
analogos y congruentes con los de la propia fachada.

3. El espacio libre de parcela resultante del retranqueo al lindero frontal, podra destinarse a
accesos, aparcamiento, muelle de carga y descarga y jardines, pero no a almacenaje, excepto
depdsitos de combustible de la instalacién industrial.

4. El cerramiento de la parcela que se disponga en la alineacion exterior no tendra elementos
opacos de altura superior a 0'50 m.

Art. 162. Condiciones de calidad e higiénicas. [MP /13]

1. Salvo que especiales exigencias de orden técnico lo requieran, la composicion y
organizacion de la edificacion no dejara puestos de trabajo cuya localizacién sea estable,
situados a mas de 10 m. de distancia de un hueco de iluminacién natural, ya sea situado en
fachada o en cubierta.

2. Por razones de seguridad, la disposicion de la edificacion y sus instalaciones permitira el
acceso de los vehiculos del Servicio de Extincion de Incendios, debiendo cumplir con las
condiciones establecidas en las Ordenanzas Municipales sobre Condiciones de Proteccion
contra Incendios.

Art. 163. Agrupaciones industriales en parcela. [MP /13]

1. Se permiten la realizacion de agrupaciones industriales, con el significado y caracteristicas
generales establecidas al efecto en los articulos 97 y 98 de las presentes Normas Urbanisticas
y con las condiciones establecidas en el resto de apartados de este articulo.

2. En el proyecto de edificacion, o en el correspondiente Estudio de Detalle si los locales
integrantes de la agrupacion no fueran a ejecutarse en una misma fase constructiva, o si la
parcela objeto de la agrupacion excediera de 10.000 m2, se especificaran los siguientes

a) Delimitacion y superficies de los espacios de uso privativo y de los de uso mancomunidado
dentro de la parcela.

b) Determinacion pormenorizada de los usos, edificabilidad y ocupacion maxima de cada uno
de dichos espacios privativos o0 mancomundados.

c) Caracteristicas de volumen y posicién de las edificaciones.

d) Determinacion de los espacios de circulacion interior peatonal y rodada, de los
aparcamientos y de los espacios para carga y descarga de mercancias.

3. La ordenacién que se implante en una agrupacion industrial cumplira las siguientes
determinaciones especificas:

a) La parcela minima sera de 4.000 m2, con fachada minima de 8'00 m. de longitud; dentro de
la parcela podra inscribirse un circulo de 30 m. de diametro.
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b) Las dimensiones minimas de cada local seran de 400 m2 de ocupacion en planta utiles y de
8'00 m. de fachada.

¢) La ocupacién maxima para cada local podra alcanzar la totalidad de su respectiva parcela de
uso privativo.

d) La superficie total de la parcela objeto de la agrupacién susceptible de usos privativos no
excedera del 60%; la parte destinada a jardin e instalaciones deportivas no podra ser inferior al
15%.

e) Los espacios de uso privativo o mancomunado tendran acceso directo, tanto rodado como
peatonal, desde la red viaria interior.

4. El proyecto de edificacion correspondiente resolvera los siguientes aspectos relativos a
urbanizacion interior de la parcela: red viaria interior, aparcamientos y areas de carga y
descarga; abastecimiento y distribucion de agua; abastecimiento y distribucion de energia
eléctrica; recogida y canalizacion hasta el alcantarillado de las aguas residuales; recogida y
desagle de las aguas pluviales; almacenaje transitorio de residuos sdlidos; canalizacién de
telefonia; casilleros postales; captacion y distribucion de senal de television y de frecuencia
modulada; acondicionamiento de espacio para jardineria e instalaciones deportivas.

5. El proyecto de nueva edificacion para una agrupacion industrial debera ser unitario para toda
ella; su ejecucidn podra fragmentarse en el tiempo. La licencia de ocupacién y funcionamiento
de los locales exigen la ejecucion de la urbanizacién a que se refiere el apartado anterior en la
fase en que se localice el espacio que albergue el uso o actividad de que se trate.

Art. 164. Usos. [MP /2, MP /5, MP /13]

1. El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Residencial: tanto en Nivel "a" como en Nivel "b" se admite una vivienda por instalacion
industrial o agrupacion para guarda de las mismas. Si la superficie total construida de la
instalacion es superior a 10.000 m2, podra admitirse residencia comunitaria para personal de
servicio.

b) Terciario: el alojamiento temporal se admite en ambos niveles en parcela y edificio
exclusivos. Los usos de comercio y oficinas se admiten también en ambos niveles, inclusive
coexistiendo en una misma parcela o en un mismo edificio, siempre que en dicha parcela
solamente se den los mencionados usos comercial y/o oficinas, salvo que éstos se refieran a la
misma actividad y titularidad de que trate el uso industrial, en cuyo caso si podrian coexistir con
éste en la misma parcela, siempre y cuando la superficie de venta no exceda de 750 m2.

c) Dotaciones e infraestructuras: se admiten en ambos Niveles en edificio exclusivo.

2. Sin perjuicio de las condiciones de compatibilidad de usos expresadas en el apartado
anterior, se establecen las siguientes reglas especificas, que seran de aplicaciéon para todo el
suelo calificado por el Plan General como de uso industrial, aunque integren ambitos de
planeamiento anterior o diferido:

a) Se prohibe la instalacion de actividades que produzcan vertidos incompatibles con la
depuracion biolégica en los Poligonos Industriales de Babel (antiguo Plan Parcial de la
Subzona Industrial D) y de Aguamarga (antiguo Plan Parcial de la Subzona Industrial B).

b) Se prohibe la ubicacion de instalaciones cuya actividad principal sea la de prestacion de
servicios directamente al publico, en aquellas zonas que no cuenten con servicio regular de
transporte urbano a una distancia no superior a 500 m. desde la localizacién que se pretenda.
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