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 1  A
N

TEC
EDEN

TES Y O
BJETO

 

El servicio de estacionam
iento regulad

o en superficie (a
parca

m
iento O

.R.A
), tiene por 

objeto lim
itar el tiem

po de perm
anencia en las plazas de estacionam

iento situadas en las 
vías públicas de las áreas urbanas de m

a
yor dem

and
a de accesibilidad d

e la ciuda
d de 

A
licante, sea por su cará

cter com
ercial, adm

inistrativo o de gestiones, d
e form

a q
ue la 

escasa oferta de estacionam
iento en superficie existente, sea utilizada por el m

áxim
o 

núm
ero d

e usuarios, en las m
ejores condiciones d

e seguridad y cerca
nía al destino, 

teniendo adem
ás en cuenta a los residentes de las áreas regula

das. 

Por 
su 

pa
rte, 

el 
servicio 

de 
retirada 

y 
depósito 

de 
vehículos 

tiene 
por 

objeto 
el 

establecim
iento 

de 
unos 

niveles 
de 

prevención 
y 

disuasión 
de 

la 
ilegalidad 

en 
el 

estacionam
iento de los vehículos, cuando éstos dificultan la m

ovilidad de los ciuda
danos y 

ocasionan situaciones de peligro. El instrum
ento de actuación lo constituye la circulación 

de grúas de arrastre de vehículos que, en caso necesario, proceden a su retirada y 
traslado a depósitos debidam

ente habilitados, cerrad
os y vigilados. 

El estacionam
iento regulado en superficie y la retirada y depósito de vehículos, se han 

gestionado tradicionalm
ente por el A

yunta
m

iento de A
licante d

e form
a

 indirecta
, ba

jo la 
m

odalidad
 de concesión adm

inistrativa. 

En este sentido, m
ediante A

cuerdo del Pleno del A
yuntam

iento de 29 d
e febrero de 2024, 

se determ
inó la form

a óptim
a para prestar los servicios, a

cordando que sea m
ediante 

gestión indirecta e indicando, com
o posible opción la figura de la concesión. En el 

expediente 
se 

analizó 
y 

se 
determ

inó 
que 

la 
gestión 

de 
los 

servicios 
públicos 

de 
estacionam

iento 
regulado 

en 
superficie 

y 
de 

retirada
, 

inm
ovilización 

y 
depósito 

de 
vehículos se continuaría gestionando por el A

yuntam
iento de form

a indirecta
, m

ediante la 
m

odalidad
 contractual de concesión adm

inistrativa. 

C
on anterioridad

, en el año 2013, para la anterior licitación, se había adoptado por el 
Pleno, en la sesión del 30 de a

bril de 2013, un acuerdo de sim
ilares cara

cterísticas, p
or el 

que se establecía que los servicios públicos de estacionam
iento regulad

o en superficie y el 
traslado y depósito de vehículos, son servicios de titularidad m

unicipal y, por ta
nto, 

prestaciones asum
idas com

o propias de la com
petencia de este A

yuntam
iento, en 

aplicación de la norm
ativa legal de aplicación. Igualm

ente, com
o segundo p

unto, se 
determ

inó que la
 gestión de los servicios públicos de estacionam

iento regula
do en 

superficie y de depósito de vehículos, se continuaban gestionando por el A
yuntam

iento d
e 

A
licante 

de 
form

a
 

indirecta
, 

m
ediante 

la 
m

odalidad 
contractual 

de 
concesión 

adm
inistrativa

, de conform
idad

 con lo preceptuad
o en la legislación de C

ontratos del 
Sector Público.  

En esa línea se ha vuelto a pronunciar el Pleno del A
yuntam

iento de A
licante de form

a 

m
ayoritaria, aña

diendo, com
o p

unto de interés el relativo al régim
en jurídico, q

ue dice: 
“Hacer constar que el régim

en jurídico, el alcance d
e los servicios y los aspectos jurídicos, 

económ
icos y adm

inistrativos de estos servicios públicos será
n objeto de desarrollo y se 

contendrán en los respectivos expedientes que tram
iten para la licitación del futuro 

contrato según lo preceptuado en la Ley d
e C

ontratos del Sector Público, Ley 9/2017, de 8 
de noviem

bre, en lo establecido en las prescripciones contenidas en los pliegos de 
cláusulas a

dm
inistrativas particulares específicas y generales de este A

yuntam
iento, y de 

prescripciones técnicas particulares que lo regulen q
ue, en su m

om
ento, se aprueb

en por 
el órgano m

unicipal com
petente en m

ateria de contratación, la
 Junta de G

obierno Local, 
los cuales, entre otros aspectos establecerán las potestades de control y seguim

iento que 
le corresp

onden al A
yuntam

iento, tutela del desarrollo del servicio, así com
o el régim

en 
tarifario, 

a
dem

ás 
d

e 
los 

que 
tram

iten 
para 

la 
aprobación 

y/o 
m

odificación 
de 

las 
ordenanza

s regula
doras y fiscales correspondientes.” 

D
e este acuerdo, cab

e destacar que los fundam
entos legales respecto a la com

petencia 
de los servicios públicos objeto de estudio se m

antienen vigentes respecto al acuerdo 
anterior del año 2013; igualm

ente, los aspectos relativos a las características de las 
actividades así com

o los fines pretendidos por las m
ism

as, los cuales determ
inan su 

consideración com
o servicios públicos de titularidad m

unicipal, tam
bién se m

antienen 
vigentes.  

En base a
 lo expuesto, conviene citar los anteced

entes relevantes sobre los cuales se 
fund

am
enta el presente estudio de viabilidad

: 

• 
Expediente para el acuerdo del Pleno sobre la gestión de los servicios públicos de 
com

petencia m
unicipal de estacionam

iento regulado en sup
erficie y d

e retirada
, 

inm
ovilización y depósito de vehículos, de fecha 29 d

e febrero d
e 2024.  

• 
Servicio de A

sesoría Externa sobre fórm
ulas de contratación y gestión de los servicios 

públicos d
e estacionam

iento regulado en superficie y de retirada
, inm

ovilización y 
depósito de vehículos, contratado con la

 m
ercantil BRO

SETA
 A

b
oga

dos, S.L.P. la
 

cual ha
 contado con la colab

oración de la consultora IN
G

A
RTEK C

onsulting, S.L. 
para el análisis técnico-económ

ico. 

• 
Estudio económ

ico del servicio O
RA

/G
RÚA

 de A
licante, realizado por la consultora 

IN
G

A
RTEK, bajo la dirección del técnico m

unicipal responsable del contrato, de 
fecha

 noviem
bre de 2023. Este estudio se anexa al Inform

e jurídico sobre la
s distintas 

fórm
ulas de gestión y contratación de los servicios públicos d

e estacionam
iento 

regula
do en superficie y de retirada, inm

ovilización y depósito de vehículos en 
A

licante y sus repercusiones ficales, ela
borado por la consultora BRO

SETA
 com

o 
actuaciones prepara

torias del acuerdo d
el Pleno y de la futura prestación de los 

servicios.  



DOCUMENTO

DOCUMENT ANEXAT
ÓRGANO

TRÁFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
REFERENCIA

TTCM2024000050

Código Seguro de Verificación: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-
ecca682665ed
Origen: Ciudadano
Identificador documento original: ES_L01030149_2024_20628036
Fecha de impresión: 14/10/2024 15:21:37
Página 4 de 78

FIRMAS

1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24
E

X
C

M
O

. A
Y

U
N

T
A

M
IE

N
T

O
 D

E
 A

LI
C

A
N

T
E

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 e
s 

un
a 

co
pi

a 
au

té
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
to

 e
le

ct
ró

ni
co

 o
rig

in
al

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
ci

ón
 p

ue
de

 c
om

pr
ob

ar
 la

va
lid

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cs

. f
irm

ad
os

 a
cc

ed
ie

nd
o 

al
 a

pa
rt

ad
o 

V
al

id
ac

ió
n 

de
 D

oc
um

en
to

s 
de

 la
 S

ed
e 

E
le

ct
ró

ni
ca

 d
el

A
yt

o.
 d

e 
A

lic
an

te
: h

ttp
s:

//s
ed

ee
le

ct
ro

ni
ca

.a
lic

an
te

.e
s/

va
lid

ad
or

.p
hp

Ì
3e
9e
8e
bd
-1
cd
c-
42
8b
-a
67
1-
ec
ca
Çd
:a
Èe
dÅ
Î

 
  

EXC
M

O
. A

YUN
TA

M
IEN

TO
 D

E A
LIC

A
N

TE 
C

O
N

C
EJA

LÍA
 D

E M
O

V
ILID

A
D

 URBA
N

A
 

 

 
ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 – C

O
N

C
ESIÓ

N
 D

E O
BRA

 PÚBLIC
A

 PA
RA

 LA
S N

UEV
A

S 
IN

STA
LA

C
IO

N
ES PA

RA
 LO

S SERV
IC

IO
S PÚBLIC

O
S D

E RETIRA
D

A
, IN

M
O

V
ILIZA

C
IÓ

N
 Y 

D
EPÓ

SITO
 D

E V
EHÍC

ULO
S Y ESTA

C
IO

N
A

M
IEN

TO
 REG

ULA
D

O
 EN

 SUPERFIC
IE       

  
ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 

4 

 

• 
Inform

e del técnico corresponsa
ble del contrato, Ingeniero de C

am
inos, C

anales y 
Puertos, sobre la determ

inación de las form
as de gestión de los servicios públicos d

e 
estacionam

iento 
regulado 

en 
superficie 

(O
RA

) 
y 

de 
retirada

, 
inm

ovilización 
y 

depósito de vehículos (G
RÚA

), d
e fecha 15 de diciem

bre de 2023.  

• 
Inform

e del Jefe Servicio Econom
ía y Ha

cienda
, de fecha 20 d

e febrero de 2024, 
sobre los aspectos económ

ico-financieros del expediente antes citado. 

• 
Inform

e del letrado m
unicipal, d

e fecha 7 de feb
rero de 2024, en relación con la 

form
a 

de 
gestión 

de 
los 

servicios 
públicos 

de 
“Estacionam

iento 
regulado 

en 
superficie” y de “Retirada

, inm
ovilización y depósito de vehículos”.  

Pues bien, tras una concesión de 10 años y habiéndose aproba
d

o ya la
 segunda prórroga

 
del C

ontrato actual, ante la inm
inente finalización del m

ism
o el próxim

o año y teniendo 
previsto el A

yuntam
iento de A

licante m
antener, com

o hasta el m
om

ento, la gestión de los 
referidos servicios públicos de form

a indirecta
, contratando su prestación a un tercero bajo 

la m
odalidad de concesión ad

m
inistrativa, es d

e interés d
e la C

orporación Local iniciar las 
actuaciones previas y preparatorias para la nueva contratación del referido servicio, 
adecuánd

olo a las nuevas dem
andas d

e m
ovilidad

, m
odera

ndo las fricciones entre el 
coche y otros m

odos de transporte y garantizando una evolución sostenible del tráfico 
urbano. 

D
entro de estas tareas, resulta necesario p

ara la C
orporación Local disponer de “N

uevas 
instalaciones para los servicios públicos de retirada

, inm
ovilización y depósito de vehículos y 

estacionam
iento regulado 

en superficie” en la ciuda
d 

de 
A

licante, 
y por todos los 

antecedentes descritos se reda
cta el presente docum

ento, ajustándose en contenido a lo 
establecido en el artículo 247.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviem

bre, de C
ontratos del 

Sector Público, en particular: 
a

) Finalida
d y justificación de las obras, así com

o definición de sus ca
racterísticas 

esenciales. 

b
) 

Justificación 
d

e 
las 

ventajas 
cuantitativas 

y 
cualitativas 

que 
a

consejan 
la 

utilización del contrato de concesión de obras frente a otros tipos contractuales, con 
indicación de los niveles de calidad q

ue resulta necesario cum
plir, la estructura 

adm
inistrativa

 necesa
ria para verificar la prestación, así com

o las variables en 
relación con el im

pacto de la concesión en la estabilidad presupuestaria. 

c) Previsiones sobre la dem
and

a de uso e incidencia económ
ica y social de las 

obras en su área de influencia y sobre la rentabilidad de la concesión. 

d
) 

V
alora

ción 
de 

los 
datos 

e 
inform

es 
existentes 

que 
ha

gan 
referencia 

al 
planeam

iento sectorial, territorial o urbanístico. 

e) Estudio de im
pacto am

biental cuando este sea preceptivo de acuerdo con la 
legislación vigente. En los restantes casos, un análisis am

biental de las alternativas y 

las corresp
ondientes m

edidas correctoras y protectoras necesarias. 

f) Justificación de la solución elegida, indicando, entre las alternativas considerad
as 

si se tratara de infraestructuras viarias o lineales, las características de su trazado. 

g) Riesgos operativos y tecnológicos en la construcción y explotación de las obras. 

h) C
oste de la inversión a realizar, así com

o el sistem
a de financiación propuesto 

para la construcción de las obras con la justificación, asim
ism

o, de la procedencia
 

de esta. 

i) Estudio de segurid
a

d y salud o, en su caso, estudio básico de segurid
ad y salud, en 

los térm
inos previstos en las disposiciones m

ínim
a

s d
e segurida

d y salud en obras de 
construcción. 

j) El valor a
ctual neto de todas las inversiones, costes e ingresos del concesionario, a 

efectos de la evalua
ción del riesgo operacional, así com

o los criterios que sean 
precisos pa

ra valorar la tasa de descuento. 

k) Existencia de una posible ayuda de Estado y com
p

atibilidad
 de la m

ism
a con el 

Tratado de Funcionam
iento de la Unión Europea, en los casos en que para la 

viabilidad de la concesión se contem
plen ayudas a la construcción o explotación 

de la m
ism

a. 

A
 continuación, se desarrollan los apartados exigidos por la

 LC
SP, si bien en un orden 

diferente para fa
cilitar la com

presión del presente docum
ento: 

1) 
Finalidad y justificación de las obras. A

rt.247.2.a , Ley 9/2017. 

2) 
Estudio de soluciones y justificación solución elegida. A

rt.247.2.f , Ley 9/2017. 

3) 
Estudio de im

pacto am
biental. A

rt.247.2.e , Ley 9/2017. 

4) 
Estudio seguridad y salud obras. A

rt.247.2.i , Ley 9/2017. 

5) 
Inform

es planeam
iento. A

rt.247.2.d , Ley 9/2017. 

6) 
Previsión dem

anda d
e uso con ingresos. A

rt.247.2.c , Ley 9/2017. 

7) 
Riesgos operativos y tecnológicos. A

rt.247.2.g , Ley 9/2017. 

8) 
V

iabilidad operacional y riesgo concesión. A
rt.247.2.j , Ley 9/2017. 

9) 
C

oste de inversión y financiación. A
rt.247.2.h , Ley 9/2017. 

10) V
entajas d

e tipo contractual. A
rt.247.2.b , Ley 9/2017. 

11) A
yudas financiación y otros. A

rt.247.2.k , Ley 9/2017. 
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 2  FIN
A

LIDA
D Y JUSTIFIC

A
C

IÓ
N

 DE LA
S O

BRA
S Y SERVIC

IO
S A

SO
C

IA
DO

S 

La finalidad del contrato de concesión de obra pública que en el presente estudio de 
viabilidad se analiza

, es la construcción de las nuevas instalaciones para albergar el 
depósito único de vehículos junto con las d

ependencias que perm
itan la gestión indirecta 

de los siguientes servicios públicos: 

• 
Servicio de estacionam

iento regulado en superficie. 

• 
Servicio de retirada

, inm
ovilización y depósito de vehículos. 

• 
Servicio de señalización viaria para ocupa

ciones tem
porales. 

 2.1  
SERVIC

IO
 DE ESTA

C
IO

N
A

M
IEN

TO
 REG

ULA
DO

 EN
 SUPERFIC

IE 

El servicio de estacionam
iento regulad

o en superficie se regirá por dos tipos de pla
zas de 

estacionam
iento: 

• 
Plazas azules: destinadas p

referentem
ente a visitantes y en las q

ue tam
bién podrá

n 
estacionar residentes (abonando la tarifa ordinaria

, sin distinción por tipo de usuario). 
La lim

itación del tiem
po m

áxim
o de ap

arcam
iento, el hora

rio de regulación y la
 

tarifa a abonar en estas plazas, serán específicos para cad
a área

. 

• 
Plazas naranjas: destinadas preferentem

ente a residentes y en las que tam
bién 

podrán estacionar los visitantes. Existirá una lim
itación del tiem

po m
áxim

o de cinco 
(5) 

días 
d

e 
aparca

m
iento 

para 
los 

residentes, 
d

entro 
de 

su 
sector 

o 
ám

bito 
asociado, en la m

ism
a plaza

, el cual será d
e dos hora

s para los visitantes; el horario 
de regula

ción será el específico del área d
e regulación básica y la tarifa a abonar 

en estas plazas dependerá del tipo de usua
rio, visitante o residente. 

Se considerarán cuatro tipos de áreas d
e regula

ción del estacionam
iento para la zona 

azul: básica
, com

ercial, de m
edia estancia y reducida. El horario de regulación será

 
específico de ca

da área y tanto el tiem
po m

áxim
o de aparcam

iento com
o la

 tarifa a
 

abonar dependerán, adem
ás, d

el tipo de plaza y d
e usuario. 

Todos los a
spectos relativos a tipos de plazas y de áreas de regulación estarán recogidos 

en la O
RD

EN
A

N
ZA

 REG
ULA

D
O

RA
 D

E LA
S LIM

ITA
C

IO
N

ES A
L USO

 D
EL ESTA

C
IO

N
A

M
IEN

TO
 D

E 
LA

S V
ÍA

S PÚBLIC
A

S, resum
iéndose a continuación los datos m

ás destaca
dos que se prevén 

con el nuevo contrato: 

HO
RA

RIO
S D

E REG
ULA

C
IÓ

N
 Y TIEM

PO
 M

Á
XIM

O
 D

E ESTA
C

IO
N

A
M

IEN
TO

: 

Los horarios de regulación del servicio de estacionam
iento regulado en superficie, serán 

específicos de ca
da á

rea de regulación: 
 

Horario del área de regulación básica
: 


 

D
e lunes a viernes (lab

orables), d
e 9:00 a 20:00 – [11 horas] 


 

Sábados (laborables), de 9:00 a 14:00 – [5 horas] 

 
 

Horario de las áreas d
e regula

ción com
ercial y de m

edia estancia
: 


 

D
e lunes a sábado (la

borables), de 9:00 a 20:00  – [11 horas] 

 
 

Horario del área de regulación reducida
: 


 

D
e lunes a sábado (la

borables), de 9:00 a 14:00 – [5 horas] 

El tiem
po m

áxim
o de estacionam

iento continuado en las plazas objeto de regula
ción por 

el servicio de estacionam
iento regulad

o en superficie, vendrá determ
inado por el tipo de 

área de regulación, d
e plaza y d

e usuario: 
 

Tiem
po m

áxim
o de estacionam

iento continuado en área de regulación básica
 


 

Plazas azules (para todo tipo de usuarios), 2,5 horas [150 m
inutos]. 


 

Plazas nara
njas 

o 
Usuarios visitantes, 2 horas [120 m

inutos]. 

o 
Usuarios residentes, 5 días de duración del aparcam

iento dentro de su sector. 
 

Tiem
po m

áxim
o de estacionam

iento continuado en áreas de regulación com
ercial y 

reducida (para plaza
s azules y todo tipo de usuarios), 2,5 horas [150 m

inutos]. 
 

Tiem
po m

áxim
o de estacionam

iento continuado en área d
e regulación de m

edia 
estancia (p

ara plazas azules y todo tipo de usuarios), 5 horas [300 m
inutos]. 

TA
SA

S: 

Las tasas a abonar por el servicio de estacionam
iento regulad

o en superficie, determ
inadas 

en función del tipo de área de regula
ción, de plaza y de usuario, serán la

s vigentes que 
figuren en la correspondiente ordenanza

. Se reproduce a continuación la situación actual, 
que se tom

a com
o punto de partida para el presente estudio de viabilidad

, aunq
ue para

 
el periodo de ejecución del contrato sería deseable que las m

ism
as se actualicen con los 

últim
os increm

entos de precios com
o m

ínim
o. Las tasas vigentes son: 

 
Tasa ZO

N
A

 A
ZUL (d

e aplicación en plazas azules de áreas de regulación básica
, 

com
ercial y reducida

, y para tod
o tipo de usuarios): 
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m
in 

30 
40 

50 
60 

65 
70 

75 
80 

85 
90 

95 
100 

105 
110 

115 
120 

€ 
0,30 

0,40 
0,50 

0,60 
0,70 

0,80 
0,90 

1,00 
1,10 

1,20 
1,30 

1,40 
1,50 

1,60 
1,70 

1,80 

 

 
Tasa 

ZO
N

A
 

A
ZUL 

M
ED

IA
 

ESTA
N

C
IA

 
(d

e 
aplicación 

en 
plazas 

azules 
de 

áreas 
de 

regula
ción de m

edia estancia y para todo tipo de usuarios): 

m
in 

30 
38 

50 
60 

90 
120 

150 
180 

210 
240 

270 
300 

€ 
0,15 

0,20 
0,25 

0,30 
0,45 

0,60 
0,75 

0,90 
1,05 

1,20 
1,35 

1,50 

 

 
Tasa ZO

N
A

 N
A

RA
N

JA
 RESID

EN
TES (d

e a
plicación en plazas naranjas de áreas de 

regula
ción básica y p

ara usuarios residentes): 

Horario 
D

e lunes a viernes (laborables) 
Sábados (laborables) 

€/día 
0,30 

0,15 

 

 
Tasa 

ZO
N

A
 

N
A

RA
N

JA
 

V
ISITA

N
TES 

(d
e 

ap
licación 

en 
plazas naranjas 

d
e 

áreas 
d

e 
regula

ción básica y p
ara usuarios visitantes): 

m
in 

30 
35 

39 
43 

48 
52 

56 
60 

€ 
0,70 

0,80 
0,90 

1,00 
1,10 

1,20 
1,30 

1,40 

Para el nuevo servicio serán necesarios cam
bios en las ordenanzas reguladoras, que 

deberán prever la actualización de precios, así com
o la nueva com

posición de tarifas. Un 
cam

bio garantizado será la gratuidad del uso para los residentes, con lo que la tasa ZO
N

A
 

N
A

RA
N

JA
 RESID

EN
TES será

: 
Horario 

D
e lunes a viernes (laborables) 

Sábados (laborables) 

€/día 
0,00 

0,00 

ZO
N

A
S Y RUTA

S D
E C

O
N

TRO
L: 

El servicio se dividirá en zonas de control, a cad
a una de las cuales corresp

onderá una ruta 
de control a lo largo de la que el vigilante com

probará el b
uen uso d

e las plazas d
e 

estacionam
iento regulado (400 plazas com

o m
áxim

o en ca
da ruta

) p
or parte d

e los 
usuarios. Esta función será com

plem
entaria a la de com

prob
ación m

asiva con m
edios 

tecnológicos m
otorizados, de form

a que la coordinación entre am
bas unidades perm

ita 
que la asistencia en calle del controlador se centre en la labor de sanción y no en la 
com

proba
ción del tique y su validación. 

D
ichas rutas no será

n fijas, sino que podrán ir variando en función de la realidad
 de las 

plazas a controlar (en función de la pérdida de p
lazas de estacionam

iento regulado 
tem

porales y la actualización autom
ática de las rutas de control para la redistribución 

equilibrada de las plazas reales a controlar) y en función de la m
a

yor o m
enor probabilidad

 
de infracción en una determ

inada zona
. 

A
dicionalm

ente, el eq
uipo de gestión cam

biará a diario y de form
a aleatoria el punto de 

inicio de los itinerarios de control, rom
piéndose así la previsibilidad de los m

ism
os y 

contribuyéndose de este m
odo a evitar el fraud

e derivado del conocim
iento que en 

m
uchas ocasiones tienen los usuarios en cuanto a horarios y frecuencias de paso. 

FUN
C

IO
N

ES D
E V

IG
ILA

N
C

IA
 Y C

O
N

TRO
L: 

El control, vigilancia y denuncia de las infracciones a la O
RD

EN
A

N
ZA

 REG
ULA

D
O

RA
 D

E LA
S 

LIM
ITA

C
IO

N
ES A

L USO
 D

EL ESTA
C

IO
N

A
M

IEN
TO

 D
E LA

S V
ÍA

S PÚBLIC
A

S, lo realizarán los 
controladores a lo largo de su recorrido por cad

a una de las zonas y rutas de control en 
que se dividirá el servicio. Para realizar dichas funciones se habilitarán dos tipos de equipos: 

• 
Equipos de controladores con d

esplazam
iento peatonal. 

• 
Equipos 

de 
control 

con 
desplazam

iento 
m

otorizado 
y 

m
edios 

tecnológicos 
avanzados. 

Las funciones que desarrollarán los controladores con desplazam
iento peatonal serán: 

• 
Proponer la sanción voluntaria acreditada, previa com

probación, d
e los vehículos 

que incum
plan las norm

as del estacionam
iento regulado.   

• 
C

om
proba

r, de form
a com

plem
entaria al equipo de control con desplazam

iento 
m

otorizado, 
que 

los 
vehículos 

estacionados 
en 

zona 
regulada 

disponen 
del 

correspond
iente título habilitante (tique físico o virtual) d

e aparcam
iento. 

• 
Para el ca

so de plazas destinadas a personas con m
ovilidad reducida

, constata
r 

que el vehículo dispone adem
á

s de la correspondiente tarjeta de estacionam
iento 

para disca
pacitados (TED

), acreditativa de tal condición. 

• 
V

igilar que no se ha
ce un uso indebido del tique para cualquiera de las dos 

m
odalidad

es de plazas, ni de la condición de residente para vehículo distinto del 
autorizado o en sector distinto del habilitado. 

Las funciones que desarrollarán los controladores con desplazam
iento m

otorizado y m
edios 

tecnológicos avanzados serán: 

 
C

om
proba

r, de form
a com

plem
entaria al equipo de control con desplazam

iento 
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peatonal, 
que 

los 
vehículos 

estacionados 
en 

zona 
regulad

a 
disponen 

del 
correspond

iente título habilitante (tique físico o virtual) d
e aparcam

iento. 

 
C

om
proba

r que los vehículos estacionados en zona regulad
a no superan el tiem

po 
pagado. 

 
C

om
proba

r que los vehículos estacionados en zona regulad
a no superan el tiem

po 
autorizado, abandonando la plaza de estacionam

iento antes de sup
erar la estancia 

m
áxim

a perm
itida. 

 
Supervisar que los vehículos que pueden hacer uso de las plazas de carga y descarga

 
incluidas d

entro del área de regulación según la vigente ordenanza de circula
ción de 

peatones y vehículos, disponen del correspondiente tique virtual de aparcam
iento 

gratuito y que no superan el tiem
po m

áxim
o de estancia en las m

ism
as de 30 m

inutos. 

A
d

em
ás 

del 
control, 

vigilancia 
y 

denuncia 
de 

las 
infracciones 

a 
la 

O
RD

EN
A

N
ZA

 
REG

ULA
D

O
RA

 D
E LA

S LIM
ITA

C
IO

N
ES A

L USO
 D

EL ESTA
C

IO
N

A
M

IEN
TO

 D
E LA

S V
ÍA

S PÚBLIC
A

S, 
los controladores tam

bién deberán fijar su atención en otros aspectos tales com
o: 

 
Funcionam

iento correcto de los parquím
etros, suficiencia de recam

bios y estado, tanto 
exterior com

o interior: pintadas, graffitis, golpes, polvo, …
 

 
Estado de la señalización horizontal y vertical, tanto de la propia del servicio de 
estacionam

iento regulado en superficie com
o del resto, así com

o el de aceras y 
calzada

s. 

 
Plazas reguladas p

erdidas por obras, contenedores de obras, terrazas, pasacalles, 
procesiones, contenedores, vados, rem

odelaciones urbanísticas, …
 

 
Incum

plim
ientos 

de 
las 

norm
as 

vigentes 
de 

circula
ción 

y 
otras 

incidencias 
no 

relacionadas con el servicio. 

PLA
ZA

S EN
 REG

ULA
C

IÓ
N

: 

En la siguiente tabla se relacionan las plazas en regulación en 2024, la
 propuesta de 

regula
ción para el nuevo contrato y los escenarios de im

plantación progresiva de dicha 
propuesta

. 

    

N
O

M
BRE 

SEC
TO

R 
A

C
TUA

L 
PRO

PUESTA
 

ESC
EN

. A
 

ESC
EN

. B 

O
LIVERETES – SA

N
 FRA

N
C

ISC
O

 
1A

  
  

312 
312 

312 
EN

SA
N

C
HE M

ERC
A

D
O

 
1B 

413 
  

413 
413 

EN
SA

N
C

HE M
ERC

A
D

O
 

1B 
  

200 
200 

200 
C

EN
TRO

 TRA
D

IC
IO

N
A

L 
1C

 
279 

  
279 

279 
EN

SA
N

C
HE D

IPUTA
C

IÓ
N

 
2A

 
348 

  
348 

348 
EN

SA
N

C
HE D

IPUTA
C

IÓ
N

 
2A

 
  

76 
76 

76 
EN

SA
N

C
HE SÉN

EC
A

 
2B 

632 
  

632 
632 

BEN
A

LÚA
 ESTE – A

LIPA
RK 

3A
 

147 
  

147 
147 

BEN
A

LÚA
 ESTE – A

LIPA
RK 

3A
 

  
888 

888 
888 

BEN
A

LÚA
 JUZG

A
D

O
S 

3B 
54 

  
54 

54 
BEN

A
LÚA

 JUZG
A

D
O

S 
3B 

  
841 

841 
841 

BEN
A

LÚA
 SUR 

3C
 

  
518 

518 
518 

PRIN
C

ESA
 M

ERC
ED

ES JUZG
A

D
O

S 
4 

  
242 

242 
242 

SA
N

 BLÁ
S A

LTO
 

5A
 

  
446 

  
446 

SA
N

 BLÁ
S BA

JO
 

5B 
  

437 
  

437 
C

A
M

PO
A

M
O

R A
LTO

ZA
N

O
 

6 
  

813 
  

813 
C

A
RO

LIN
A

S BA
JA

S 
7 

  
1162 

  
1162 

 
SUM

A
: 

1873 
5935 

4950 
7808 

Tabla 1. Pla
zas regula

d
as por escenarios actuales y futuros. 

PA
RQ

UÍM
ETRO

S: 

En el contrato actual existen 61 parquím
etros instalados en calle. En total, con derecho de 

reversión para el A
yuntam

iento de A
licante, se disponen 82 parquím

etros con diversos 
m

odelos y funcionalidades. 

Para el presente estudio se plantea
, com

o hipótesis de partida
, la siguiente opción: 

• 
A

ctualización de 67 equipos actuales con nuevos m
ódulos d

e com
unicaciones y 

cobro bancario. 

• 
A

d
q

uisición 
de 

50 
equipos 

nuevos 
para 

el 
escenario 

A
 

d
e 

nuevas 
zonas 

de 
regula

ción. 

• 
A

d
q

uisición de 100 equipos nuevos para el escenario B de nuevas zonas de 
regula

ción. 

Las cara
cterísticas de los nuevos equipos serán, de form

a resum
ida

, las siguientes: 


 

Panel solar integrado de alto rendim
iento (potencia m

ínim
a > 30W

). 
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
 

C
onjunto de baterías asociadas (ca

pacida
d nom

inal m
ínim

a > 42A
h). 


 

Revestim
iento acero anticorrosión. 


 

Kit de com
unicaciones 4G

 d
e bajo consum

o (com
patible con com

unicaciones 
M

2M
). 


 

Pantalla táctil TFT LC
D

 de 7” y alta resolución. 


 

Teclado 
alfanum

érico 
independiente, 

táctil, 
expandido, 

con 
46 

teclas 
y 

configuración personalizable. 


 

Im
presora térm

ica con capacid
ad grá

fica
. 


 

Selector de m
onedas m

otorizado. 


 

Pago EM
V

 (Europa
y – M

astercard – V
ISA

): Lector inserción, a
ntena sin contacto 

(sistem
a contact – less). 


 

Kit de fijación y anclajes m
odula

ble. 


 

Sistem
a de colecta m

ediante caída por gra
vedad (tra

nsfer). 

A
unque en la fase de pliegos se definirá el ratio, con el objetivo de trasladar el riesgo 

operacional al concesionario, se dará libertad
, m

ediante una horquilla
, sobre el ratio de 

plaza/parq
uím

etro, d
e form

a q
ue m

ediante un estándar (indicador) de calidad se puedan 
ajustar la disponibilidad de estos equipos en calle con una visión clara

: sustituir la función 
principal 

de 
reca

udación 
de 

los 
m

edios 
físicos 

(parq
uím

etros) 
por 

m
edios 

virtuales 
(a

plicación de cobro/pago). 

M
ED

IO
S D

E A
TEN

C
IÓ

N
 A

L PÚBLIC
O

: 

C
on el nuevo servicio de la O

RA
 se m

ejorarán las dependencias para la atención al 
ciudadano, con una oficina específica para atender al público que ostente la condición 
de residente de una zona de regulación. 

C
on el objeto de ofrecer un correcto y eficaz servicio en A

licante, el A
yuntam

iento 
m

antendrá el local situado en la
 calle Pintor V

elázquez nº 15 con una superficie de 159 m
²; 

el local consta de oficinas, alm
acén, taller y vestuario. El local está situado en el centro de 

A
licante, con buena com

unicación y fácil accesibilidad para el ciudadano. 

D
icho local dispone de un espa

cio de atención al público, que se verá am
pliado con una 

reform
a d

el m
ism

o, dado que la pretensión m
unicipal es la de traslad

ar las oficinas 
principales, el alm

acén – taller y los vestuarios del personal de la O
RA

 a las nuevas 
dependencias que se habilitarán con la futura concesión. 

M
ED

IO
S TEC

N
O

LÓ
G

IC
O

S D
E C

O
N

TRO
L: 

C
on el nuevo servicio se im

plem
entarán nuevos dispositivos tecnológicos para el equipo de 

control m
otorizado, q

ue constarán de vehículos tipo m
otocicleta así com

o coches. Estos 
m

edios consistirán, com
o m

ínim
o, en: 

• 
V

ehículos tipo coche y/o m
otocicleta de control autom

ático para la detección de 
vehículos en situación irregular en las plazas O

RA
. 

• 
Las principales cara

cterísticas técnicas del sistem
a de control autom

ático serán: 

◦ 
Lectura de m

atrículas en m
ovim

iento de vehículos en circulación y 
parados/estacionados en am

bos lados de la
 vía. 

◦ 
Inspección y consultar en tiem

po real. 

◦ 
C

apacida
d de captación en situaciones de baja lum

inosidad y en horario 
nocturno. 

◦ 
Integración e interoperatividad con otros sistem

as inform
áticos y bases de d

atos 
externas. 

◦ 
Sistem

a G
PS de alta precisión (centim

étrico). 

◦ 
Sistem

a autom
ático de denuncias, con propuesta para validación por equipo de 

controladores de calle. 

 2.2  
SERVIC

IO
 DE RETIRA

DA
, IN

M
O

VILIZA
C

IÓ
N

 Y DEPÓ
SITO

 DE VEHÍC
ULO

S 

Para la prestación de este servicio se disponen, en la actualidad
, los siguientes m

edios: 

• 
Plantilla de personal de cuarenta y seis (46) persona

s, de los cuales treinta y ocho 
(38) 

cubren 
un 

puesto 
de 

conductor-gruista 
y 

resto 
da 

soporte 
de 

gestión, 
m

antenim
iento y dirección. 

• 
D

oce (12) vehículos tipo grúa
, con destino principal a la retirada y arrastre de 

vehículos tipo turism
o y/o de dos rued

as. 

• 
D

ispositivos tecnológicos para el control; doce (12) unidad
es navegador grúa

. 

• 
Un (1) taller de los vehículos tipo grúa

.   

• 
Una (1) oficina para la atención al público, gestión adm

inistrativa y vestuarios de 
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personal controlador. 

• 
Sistem

a de seguridad y videovigilancia del depósito. 

• 
M

aterial de oficina (ordenad
ores, im

presoras, consum
ibles…

). 

• 
V

a
rios (uniform

es, lim
pieza

, seguridad labora
l…

). 

C
on la nueva concesión se pretende m

ejorar a dotación de m
ed

ios. 

TURN
O

S Y HO
RA

RIO
S: 

Para da
r cobertura al servicio de retirada y depósito de vehículos se dispone de equipos de 

actuación form
a

dos cad
a uno de ellos por el corresp

ondiente vehículo grúa de arrastre (9 
en total), el conductor-gruista organizados según los siguientes turnos: 

- 
LA

BO
RA

LES 

- 
de 6.00 a 14.00 horas →

2 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 6.30 a 14.30 horas →

4 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 9.00 a 14.00 horas →

3 equipos 
 

[5 horas] 

- 
de 14.00 a 22.00 horas →

2 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 14.30 a 22.30 horas →

4 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 16.00 a 21.00 horas →

3 equipos 
 

[5 horas] 

- 
de 22.00 a 6.00 horas →

1 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 22.30 a 6.30 horas →

1 equipos 
 

[8 horas] 

- 
V

IERN
ES, SÁ

BA
D

O
S Y V

ÍSPERA
S D

E FESTIV
O

 (*) 

- 
de 6.00 a 14.00 horas →

2 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 6.30 a 14.30 horas →

4 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 9.00 a 14.00 horas →

3 equipos 
 

[5 horas] 

- 
de 14.00 a 22.00 horas →

2 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 14.30 a 22.30 horas →

4 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 16.00 a 21.00 horas →

3 equipos 
 

[5 horas] 

- 
de 22.00 a 6.00 horas →

2 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 22.30 a 6.30 horas →

2 equipos 
 

[8 horas] 

(*) En el caso de dos o m
ás festivos consecutivos se considera para todos los festivos el 

horario de vísperas de festivos, sa
lvo para el últim

o. 

- 
D

O
M

IN
G

O
S Y FESTIV

O
S 

- 
de 6.00 a 14.00 horas →

2 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 6.30 a 14.30 horas →

4 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 9.00 a 14.00 horas →

1 equipos 
 

[5 horas] 

- 
de 14.00 a 22.00 horas →

2 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 14.30 a 22.30 horas →

4 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 16.00 a 21.00 horas →

1 equipos 
 

[5 horas] 

- 
de 22.00 a 6.00 horas →

1 equipos 
 

[8 horas] 

- 
de 22.30 a 6.30 horas →

1 equipos 
 

[8 horas] 

A
sí, las grúas que de form

a sim
ultánea están disponibles, con el contrato actual, en los 

turnos de m
añana

, tarde y noche, son las siguientes: 

G
RÚA

S O
PERA

TIVA
S SIM

ULTÁ
N

EA
M

EN
TE 

TURN
O

 
LA

BO
RA

BLES 
VIERN

ES, SÁ
BA

DO
 Y 

VÍSPERA
S DE FESTIVO

 
DO

M
IN

G
O

S Y 
FESTIVO

S 
M

A
Ñ

A
N

A
 

9 
9 

7 
TA

RDE 
9 

9 
7 

N
O

C
HE 

2 
4 

2 

Tabla 2. Horas operatividad grúa
s. 

En la nueva concesión, estos horarios serán flexibles de form
a que se adapten a la 

dem
and

a y necesida
des de la ciudad y teniendo en cuenta la organización m

unicipal, 
con el objetivo de optim

izar el uso de los recursos disponibles del servicio bajo la prem
isa 

del traslado del riesgo operacional al concesionario en m
ateria de disponibilidad d

e 
m

edios. 

D
e form

a com
plem

entaria
, existe una bolsa de horas a realizar a solicitud del responsable 

del contrato hasta com
pletar el total anual de horas prestadas (54.148 en año norm

al y 
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 54.324 en año bisiesto). 

Este cóm
puto total de horas anuales d

e servicio no se m
odificará si bien el cóm

puto 
sem

anal en cada tipología (lab
orables / viernes, sáb

ados y vísperas de festivo / dom
ingos y 

festivos) será flexible teniendo en cuenta la disponibilidad del núm
ero total de vehículos y 

pudiéndose efectuar ligeras variaciones, siem
pre que el servicio lo requiera y previa 

aprobación del A
yuntam

iento. 

A
dicionalm

ente, y no sujetos a la anterior organización de turnos, se contará con los 
siguientes vehículos operativos sim

ultáneam
ente a disposición del A

yuntam
iento: 

• 
1 vehículo grúa de arrastre todo terreno 

• 
1 vehículo grúa de arrastre para m

otos-turism
os 

• 
1 vehículo grúa de plataform

a
 

Todos ellos estarán disponibles para trabajar com
o refuerzo de los equipos principales en la 

realización de servicios extraordinarios, cua
ndo el servicio lo justifique y lo requiera la Policía 

Local o el órgano de M
ovilidad com

petente, previa com
unicación con al m

enos 24 horas 
de antelación por parte del responsable del contrato. 

A
d

em
ás d

e los equipos principales sujetos a la organización de turnos descrita y de los 
equipos de refuerzo p

ara la realización de servicios extraordinarios, todos ellos adscritos al 
servicio de retirada y depósito de vehículos, se tendrá disponibilidad de utilización de 3 
unidades de grúa a

dicionales, no adscritas al servicio, para la realización de servicios de 
apoyo a la

s anteriores cuando el servicio lo justifique y lo requiera la Policía Local, previa 
com

unicación con al m
enos 48 horas de antelación por parte del responsable del 

contrato. Tam
bién existe, en el contrato actual, un equipo com

pleto de grúa
, form

ado por 
el vehículo grúa con todos los a

ccesorios de arrastre y conductor, con labor exclusiva para 
el servicio de estacionam

iento regulad
o en superficie, salvo casos de fuerza m

ayor. 

En la nueva concesión, con el objetivo de optim
izar el uso de los recursos disponibles del 

servicio bajo la prem
isa del traslado del riesgo opera

cional al concesionario en m
ateria de 

disponibilidad de m
edios, com

o m
ínim

os, se establecerán las siguientes obligaciones para
 

el contratista: 
G

RÚA
S O

PERA
TIVA

S SIM
ULTÁ

N
EA

M
EN

TE (M
ÍN

IM
O

) 
TURN

O
 

LA
BO

RA
BLES 

VIERN
ES, SÁ

BA
DO

 Y 
VÍSPERA

S DE FESTIVO
 

DO
M

IN
G

O
S Y 

FESTIVO
S 

M
A

Ñ
A

N
A

 
9 

9 
7 

TA
RDE 

7 
7 

5 
N

O
C

HE 
2 

2 
2 

Tabla 3. Horas operatividad m
ínim

a grúas. 

TURN
O

S Y HO
RA

RIO
S D

E LO
S D

EPÓ
SITO

S: 

En los dep
ósitos se prestará servicio durante todos los días d

el año, con los siguientes 
servicios: 

• 
A

d
m

inistrativo: en horario equivalente a un turno de jornada p
artida (m

a
ñana y 

tarde), con un total de 15 horas diarias en jornada lab
orable organizadas según las 

directrices del responsable del contrato. 

• 
A

tención al público (retirada vehículos): en horario perm
anente (24 h – 365 días). 

V
EH

ÍC
ULO

S G
RÚA

: 

Los vehículos tipo actuales son los siguientes: 

- 
V

ehículo grúa de arrastre m
od

elo C
A

N
TER FB 6S15 2500 del p

roveedor M
itsubishi, con 

pala de arrastre m
odelo 1000Z D

E LUXE del proveedor M
onza

. 

Para el nuevo servicio se deberán actualizar y m
ejorar las prestaciones, d

e form
a q

ue los 
nuevos vehículos logren la m

áxim
a funcionalidad

. 

N
UEV

O
 D

EPÓ
SITO

 M
UN

IC
IPA

L D
E V

EHÍC
ULO

S: 

Para
 el servicio del D

epósito M
unicipal de V

ehículos en la ciudad de A
licante, en la

 
actualidad se realiza la a

ctividad en dos p
arcelas, una situada en el polígono industrial d

e 
Babel, y otra en la partida de Bacarot, cuyas cara

cterísticas generales son las siguientes: 

• 
El depósito de Babel dispone de una superficie aproxim

ada de 5.000 m
2 y una

 
capa

cidad de 150 plazas, situado en la C
alle M

etalurgias. 

 

Figura 1. Em
plazam

iento depósito actual Babel. 

• 
El depósito de Ba

carot, tiene una superficie aproxim
ada d

e 35.000 m
2 y 1400 plazas, 
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situado en el C
am

ino de los Frailes de la pa
rtida de Ba

carot. 

 

Figura 2. Em
plazam

iento depósito actual Bacarot. 

D
ado que la concesión actual d

el servicio de grúa
 y O

RA
 está p

róxim
a a su fin, se p

retende 
la licitación del nuevo contrato de concesión en el que se incluya las obra

s de las nuevas 
instalaciones 

para 
la 

retirada
, 

inm
ovilización 

y 
d

epósito 
de 

vehículos 
en 

un 
nuevo 

em
plazam

iento, cuyos m
otivos principales son los siguientes: 

• 
La 

parcela 
actual 

del 
depósito 

de 
Ba

carot 
no 

es 
de 

p
ropiedad 

m
unicipal, 

estableciéndose una contrap
restación económ

ica en form
a de alquiler anual por su 

utilización y uso. 

• 
Se pretend

e evitar la disposición de dos pa
rcelas (Ba

carot y Bab
el) para unificar el 

servicio, de form
a que se realicen m

enos operaciones para una m
ayor eficiencia. En 

la actualidad todos los vehículos son retirados a la parcela
 de Babel, siendo 

trasladados a la parcela de Ba
carot en el caso de q

ue no ha
yan sido retirados por 

sus propietarios en un plazo de 24/48h. 

• 
Se 

desea
 

establecer 
el 

nuevo 
em

plazam
iento 

en 
terrenos 

m
unicipales, 

cuya
 

ubicación dism
inuya los recorridos de los vehículos rem

olcados y sea accesible a los 
ciudadanos para su a

cceso m
ed

iante transporte público. 

• 
D

isponga de una superficie m
ínim

a necesaria para la dem
and

a actual, pudiendo 
am

pliarse a futuro. 

Para ello se concreta una parcela m
unicipal en suelo urba

no de m
ás de 30.000 m

2 
destinada a varios usos situada junto a la avenida Jaim

e I (p
rolongación de la V

ía Pa
rque) 

en el m
argen N

orte del PA
U 2. En esta

 parcela se destinarán unos 9.400 m
2 para la 

construcción del nuevo edificio que albergará las nuevas instalaciones para los servicios 
públicos de retirada

, inm
ovilización y depósito de vehículos. 

 

Figura 3. Em
plazam

iento de parcela destinada para depósito de vehículos. 

El ám
bito de a

ctuación se localiza en una parcela
 erial sin uso que se encuentran a

 una 
cota superior a la de la red viaria lim

ítrofe, con puntos en los que existen im
portantes 

desniveles, por lo que contem
pla la urbanización de acceso al nuevo edificio, p

ara lo cual 
se prolongará parcialm

ente la calzada N
orte de la V

ía Parque (prolongación Jaim
e I). 

 

Figura 4. Em
plazam

iento de parcela destinada para depósito de vehículos. 

Las obras definidas a nivel de A
nteproyecto se incluyen en el A

péndice 1 de este 
docum

ento, listándose de m
anera resum

ida las actuaciones proyectadas: 
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•A
ctua

ciones previas y d
em

oliciones 

• M
ovim

iento de tierras 

• Edificio 

✓
 C

im
entación y estructura

 

✓
 Im

perm
eabilizaciones 

✓
 C

erram
ientos 

✓
 Solados, alicatados y revestim

ientos 

✓
 C

arpintería y cerrajería 

✓
 A

islam
ientos y falsos techos 

✓
 Instalación eléctrica y alum

b
rado 

✓
 Instalación agua p

otable y saneam
iento 

✓
 C

lim
atización 

✓
 Em

ergencias y contraincendios 

✓
 Telecom

unicaciones, m
ega

fonía
, C

C
TV

 

✓
 A

scensores 

✓
 Fotovoltaica 

✓
 Equipam

ientos 

• Urbanización recinto 

✓
 Pavim

entación 

✓
 Red d

e saneam
iento 

✓
 Red d

e pluviales 

✓
 Red d

e a
gua potable 

✓
 Red d

e a
lum

brado 

✓
 Red d

e baja tensión 

✓
 V

allados y cerra
jería

 

El edificio destinado a depósito de vehículos y depend
encias m

unicipales se diseña con las 
dotaciones que indica la norm

ativa vigente según los usuarios previstos. 

El edificio tiene unas dim
ensiones en planta totales de 93x76m

, consta d
e una planta de 

sótano, una baja
 y otros dos en altura

. En el diseño para la
 configuración del edificio, se 

han tenido en cuenta las rasantes de la red viaria lim
ítrofe, las previstas en la prolongación 

de la V
ía Parque, a

dem
ás de las cotas actuales d

e los terrenos que configuran la parcela
 

objeto de la actuación. 

La descripción de las plantas del edificio es la siguiente: 

• 
Planta sótano con una altura entre forjados de 3,40m

 (gálibo libre previsto de 3m
). 

Esta planta está destinada en su totalidad a aparcam
iento, salvo los huecos de 

escalera y ascensores y cuartos de instalaciones. 

• 
Planta baja con una altura entre forja

dos de 4,40m
 (gálibo libre previsto de 4m

) Esta
 

planta 
se 

destina 
a 

aparca
m

iento 
y 

otra 
zona 

para 
d

ependencias, 
según 

ordena
ción que aparece en planos. En el área de depend

encias la altura libre 
queda fijada en 3m

. 

• 
Planta prim

era con una altura entre forjados de 3,40m
 (gálibo libre previsto de 3m

). 
Esta planta dispone de una zona de aparcam

iento y dependencias (a
ltura libre 

2,80m
). 

• 
Planta segunda – cubierta. La zona de aparcam

iento está descubierta
, siendo la 

altura libre en las dependencias de 2,80m
. 

A
d

em
ás d

e las zonas de aparca
m

ientos, se diferencian los siguientes espacios: 

• 
Planta baja

: depend
encias generales y específicas, atención al ciudadano, salón 

de actos, vestuarios y a
seos, cuartos de instalaciones, unidad de sanciones y taller 

grúa
. 

• 
Planta prim

era y segunda
: dependencias generales y específicas, docum

entación, 
jefaturas y aseos. 

Se 
prevé 

la 
ejecución 

de 
una 

urbanización 
exterior 

al 
edificio 

con 
acaba

d
o 

en 
aglom

erad
o asfáltico, adem

ás d
e la prolongación de un ram

al d
e la avenida Jaim

e I que 
enlaza con la red viaria con una calzada d

e 7m
 y a

ceras en am
bos m

árgenes de 2m
. 
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 Resum
en superficies y usos: 

561 plazas 

A
p

arcam
iento y circulaciones: 21.350,73 m

2 

D
ependencias: 5.183,93 m

2 

A
d

m
inistración: 5.778,93 m

2 

En las d
ep

endencias se incluyen espa
cios reservados para atención al público, vestuarios, 

instalaciones, jefatura
s, direcciones, sanciones, d

epend
encias generales y específicas. 

 

Figura 5. Sección tipo edificio-depósito de vehículos. 

El Presupuesto Total (IV
A

 Inclusive) de las a
ctuaciones descritas en el A

nteproyecto incluido 
en el A

péndice 1 asciende a
 la cantidad d

e D
IEC

ISEIS M
ILLO

N
ES N

O
V

EC
IEN

TO
S C

UA
REN

TA
 

Y D
O

S M
IL SEISC

IEN
TO

S O
C

HO
 EURO

S C
O

N
 O

C
HEN

TA
 Y TRES C

ÉN
TIM

O
S (16.942.608,83 €). 

 2.3  
SERVIC

IO
 DE SEÑ

A
LIZA

C
IÓ

N
 VIA

RIA
 PA

RA
 O

C
UPA

C
IO

N
ES TEM

PO
RA

LES. 

El tercer servicio asociado al presente estudio de viabilidad tiene por objeto la coloca
ción, 

control y recogida d
e la señalización de prohibición de estacionam

iento a im
plantar de 

form
a tem

poral com
o consecuencia de las autorizaciones para ocup

aciones de la
s zonas 

de la vía pública que precisen un uso especial por particulares. 

La actividad a desarrollar se divide en la im
plantación de la seña

lización, la inspección del 
estado de la m

ism
a durante su p

erm
anencia en la vía pública (>48 horas), la

 reda
cción de 

los corresp
ondientes partes para el posterior control de la actuación y la tom

a de datos 
para gara

ntizar el correcto desarrollo de proceso y, en su caso, justificar los expedientes 
sancionadores que se deriven del incum

plim
iento de la señalización. 

IM
PLA

N
TA

C
IÓ

N
: 

Este proceso consiste en el desplazam
iento de los m

edios de señalización y balizam
iento 

necesarios desd
e el correspondiente alm

acén hasta el punto donde se d
eben im

plantar. A
 

continuación, se coloca la señalización de acuerdo a las condiciones específicas para
 

cad
a caso. 

Para este com
etido se deberá disponer al m

enos de: 

• 
150 señales de circulación m

óviles, con pa
nel protegido para colocación del texto 

indicativo sobre la ocupación. 

• 
1000 conos de balizam

iento. 

• 
300 m

etros de barrera m
óvil tipo N

ew
 Yersey. 

• 
500 m

etros de valla tipo ayuntam
iento. 

• 
V

ehículo tipo furgoneta adecuado pa
ra el desplazam

iento de m
aterial y del 

personal necesario para su colocación y retirada
. 

• 
V

ehículo tipo cam
ión grúa de 3 ejes y par de elevación de 10 Tn x m

. 

El personal necesario para la colocación y retirada de la señalización deberá cubrir el turno 
de m

añana y tarde, de lunes a sábado. C
om

o m
ínim

o, esta dotación estará form
ad

a
 por 

un conductor y dos operarios – auxiliares. 

Los vehículos estarán dotados d
e los sistem

as d
e com

unicación y gestión, de form
a

 q
ue se 

pueda integrar con la
s com

unicaciones de los vehículos del servicio de G
RÚA

. 

 IN
SPEC

C
IÓ

N
: 

Una vez im
plantada la señalización y el balizam

iento en ca
da ubicación, el personal del 

servicio deberá proceder a realizar las visitas de inspección periódicas con la supervisión d
e 

los agentes de la Policía Local, con la frecuencia que se fije y d
e tal form

a que se deberá
 

corregir cualquier m
odificación de la situación de la im

plantación original. 

Para las la
bores de inspección se contará con unos dispositivos idénticos a los de los 

vehículos grúa
, q

ue p
erm

itirán la tram
itación de propuestas de sanción. 

 C
O

N
FEC

C
IÓ

N
 D

E FIC
H

A
S Y PA

RTES: 

En el m
om

ento de la im
plantación, así com

o en las inspecciones periódicas que se 
realicen, se deberán confeccionar partes y fichas de inspección, con la supervisión de la

 
Policía Local en caso de propuesta de sanción. 
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 La tram
itación de las fichas y p

artes se realizará por el sistem
a inform

ático de gestión del 
servicio de G

RÚA
, d

e form
a que se perm

ita la consulta y gestión de todo el p
roceso, con la 

posibilidad de validación de sanción de form
a rem

ota por agente de la Policía Local. 

RETIRA
D

A
 D

E LA
 SEÑ

A
LIZA

C
IÓ

N
 Y BA

LIZA
M

IEN
TO

: 

El m
ism

o equipo de la im
plantación, una vez concluida la ocup

ación, a la m
ayor breveda

d 
posible, 

proced
erá 

a 
la 

retirada 
d

e 
la

 
señalización 

y 
el 

balizam
iento 

im
plantados 

originalm
ente al objeto de su traslado a alm

acén o para su reutilización en una nueva 
im

plantación. 

C
O

STE D
EL SERV

IC
IO

: 

El coste de este servicio está integrado en los servicios de O
RA

 y G
RÚA

, de form
a q

ue el 
personal que preste este servicio pued

a com
paginar estas funciones con las q

ue se 
realizan en los otros servicios, en especial con las categorías de conductor y controlador. 

M
ED

IO
S D

E A
TEN

C
IÓ

N
 A

L PÚBLIC
O

: 

C
on el nuevo servicio de la O

RA
 se m

ejorarán las dependencias para la atención al 
ciudadano, con una oficina específica para atender al público que ostente la condición 
de residente de una zona de regulación. 

En las nuevas depend
encias se habilitará un espacio para la atención público del servicio 

de señalización viaria para la ocupación tem
poral del dom

inio público. 

M
ED

IO
S TEC

N
O

LÓ
G

IC
O

S D
E C

O
N

TRO
L: 

C
on el nuevo servicio de O

RA
 se im

plem
entarán nuevos dispositivos tecnológicos para el 

equipo de control m
otorizado, que constarán de vehículos tipo m

otocicleta así com
o 

coches. 

Estos m
edios serán com

partidos con el Servicio de Señalización V
iaria para la inspección de 

las ocupa
ciones tem

porales y la m
ejora y optim

ización de la inspección. 
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 3  ESTUDIO
 DE SO

LUC
IO

N
ES Y JUSTIFIC

A
C

IÓ
N

 SO
LUC

IÓ
N

 ELEG
IDA

 

En este apartado se justifica la solución adoptad
a para las nuevas instalaciones del 

depósito de vehículos asociada
 a los servicios de G

RUA
-O

RA
, d

a
do q

ue el resto de servicios 
establecidos en el contrato de concesión serán de sim

ilares características al contrato 
actual. 

Inicialm
ente se ha

 rea
lizado un a

nálisis de la
 cap

acida
d de los depósitos en otras ciuda

des, 
con el ob

jetivo de d
eterm

inar la superficie necesaria para
 las nuevas instalaciones del 

depósito de vehículos de A
licante. 

Para ello, a m
odo d

e resum
en, se aporta la siguiente tabla com

parativa
, d

onde los d
atos 

de habitantes, visitantes y p
ernoctaciones pertenecen al IN

E, y el núm
ero de vehículos a la

 
D

G
T. 

 

Tabla 4. Resum
en de datos consultados. 

Partiendo de esos da
tos, se ha

 calcula
do un prom

edio de las ca
racterísticas de los servicios 

analizados y se ha aplicado a la ciudad de A
licante, d

ebiendo considerarse una superficie 
de la parcela de 30.000 m

2 según los datos analizados, entendiendo que dicho m
ínim

o 
puede interpretarse d

esde la capacidad de alm
acenam

iento de los vehículos y com
o 

orden de m
agnitud

, es decir, a
dm

itiéndose parcelas con superficie ligeram
ente inferior. 

 3.1  
IDEN

TIFIC
A

C
IÓ

N
 DE A

LTERN
A

TIVA
S 

Una vez determ
inada la superficie necesaria

, se plantearon las siguientes alternativas: 

• 
M

antener las instalaciones en los depósitos de Ba
carot y Babel. 

• 
Ubicar las nuevas instalaciones en parcela

 de Rabassa situada en la prolongación 
de la A

venida Jaim
e I, de 60.000 m

2 aproxim
adam

ente y referencial catastral 
8191614YH

1489A
000A

K, si bien la m
itad Este de la parcela está reservada para la 

construcción 
de 

un 
nuevo 

cuartel 
de 

G
uardia 

C
ivil, 

por 
lo 

que 
la 

superficie 

disponible resultante sería de 30.000 m
2 aproxim

adam
ente. 

 

Figura 6. Ubicación parcela de Rabassa. 

• 
Ubicar las nuevas instalaciones en parcela

 situada en la intersección de G
ran V

ía y 
C

alle D
a

ya
 vieja

, con una sup
erficie de 7.000 m

2 a
proxim

adam
ente y la siguiente 

referencia catastral: 9796302HY1499F0001M
Z. 

 

Figura 7. Ubicación parcela G
ran V

ía
. 

D
e m

anera inicial, se desca
rtó la últim

a opción, da
d

o que la parcela se ubica en el PP II/9 
Benisaudet 

y 
para

 
que 

la 
m

ism
a 

pued
a 

alberga
r 

el 
futuro 

depósito 
de 

vehículos 
inm

ovilizados, se requiere un ca
m

bio en la clasificación, da
do q

ue el uso a
ctual previsto es 

dotacional deportivo, por lo que se precisaría una tram
itación que en el m

ejor de los casos 
tardaría 2 años en ap

robarse, d
ebiendo prorrogarse nuevam

ente el contrato de concesión 
actual. 
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 3.2  
A

N
A

LISIS DE A
LTERN

A
TIVA

S 

Para las alternativas resultantes, se ha realizado un a
nálisis de recorridos considerando el 

tiem
po necesario para dirigirse a diferentes puntos repartidos por la ciuda

d de A
licante, 

desd
e la ubicación de los 2 D

ep
ósitos M

unicipales de V
ehículos (Bacarot y Babel) y d

esde 
la alternativa propuesta (parcela

 Rabassa
), resum

iendo los datos obtenidos en la siguiente 
tabla: 

 
C

O
M

PA
RA

TIVA
 RUTA

S 
  

O
RIG

EN
 

  
Tiem

po m
inutos 

DESTIN
O

 
Depósito 
Rabasa 

Depósito 
Bacarot 

Depósito 
Babel 

C
alle D

eportista Joaquín Blum
e, 13, 03008 

10 
10 

7 
A

v. M
a

re N
ostrum

, 6, 03007 
8 

7 
6 

A
v. Baronia de Polop

, 20, 03011 
7 

16 
14 

C
alle Treinta de M

arzo, 1, 03012 
8 

16 
12 

Ram
bla M

éndez N
úñez, 16, 03002 

9 
16 

12 
A

vinguda de la C
osta Blanca

, 46, 03540 
18 

21 
19 

A
v. Países Escandinavos, 4, 03540 

16 
22 

20 
Total 

76 
108 

90 
A

horro   
29,63 %

 
15,56 %

 

Tabla 5. C
om

parativo distancia/tiem
po de recorridos según depósito. 

C
om

o se desprende de la tabla, la localización propuesta para el depósito de vehículos, 
en Rabasa

 junto a la V
ía Parque, es la m

ejor opción desd
e el p

unto de vista de logístico, 
dado que reduce los tiem

pos de recorrido en 15,56%
 respecto a la instalación actual de 

Babel, y a
grupando el servicio en un m

ism
o depósito, se elim

inan los desplazam
ientos entre 

ellos. 

 3.3  
JUSTIFIC

A
C

IÓ
N

 SO
LUC

IÓ
N

 A
DO

PTA
DA

 

C
om

o consecuencia de lo expuesto, en lo que respecta al uso de la parcela de Rab
assa

 
com

o D
ep

ósito M
unicipal de V

ehículos, se considera que: 

1. 
La 

cara
cterísticas 

físicas 
y 

las 
condiciones 

urbanísticas 
de 

la 
parcela

 
resultan 

adecua
da

s para el uso pretendido. 

2. 
Las obras necesarias para su a

d
ecua

ción resulta viable desde el punto de vista de 
las infraestructuras existentes, de las condiciones del terreno y de las actuaciones 
proyectad

as según se establece en anteproyecto incluido en A
péndice 1. 

3. 
Las necesidad

es del servicio no agotarían el suelo disponible, siendo p
osible la 

división de la parcela para d
estinar a otros usos la parcela excedente. 

4. 
La 

nueva 
ubicación 

reduce 
los 

tiem
pos 

de 
d

esplazam
iento, 

con 
lo 

que 
se 

conseguiría un ahorro energético y un beneficio am
biental, así com

o una
 m

ejora en 
el servicio. 

Por todo lo anterior, se establece en el presente estudio de viabilidad la necesidad de 
trasladar las nuevas instalaciones para

 los servicios públicos d
e retirada

, inm
ovilización y 

depósito de vehículos a la parcela m
unicipal de Rabassa

. 
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 4  ESTUDIO
 DE IM

PA
C

TO
 A

M
BIEN

TA
L 

La licencia de actividad
, o disposición equivalente, de las nuevas instalaciones está en 

consonancia con los usos urba
nísticos y m

unicipales autorizados, así com
o en m

ateria 
m

edioam
biental, d

ad
o que no existe obligatoriedad d

e trám
ite de Evaluación de Im

p
acto 

A
m

biental a la presente actuación ni trám
ite alguno específico con respecto a sus 

im
pactos sobre el paisaje. 

 4.1  
JUSTIFIC

A
C

IÓ
N

 N
O

 N
EC

ESIDA
D ESTUDIO

 IM
PA

C
TO

 A
M

BIEN
TA

L 

Según la a
plicación de la norm

ativa vigente en m
ateria am

biental, no se considera que 
deba 

som
eterse 

a 
trám

ite 
de 

Evaluación 
de 

Im
pacto 

A
m

b
iental 

O
rdinaria 

(EA
IO

), 
Evaluación de Im

pa
cto A

m
biental Sim

plificada (EIA
S) ni Estim

ación de Im
p

acto A
m

biental 
(ESIA

), por no encontrarse la a
ctuación prevista dentro de las señaladas en la norm

ativa 
vigente. 

Para
 justificar dicha afirm

ación, la legislación vigente que regula
 la evaluación de im

pacto 
am

biental y d
e integración paisajística está integrad

a por norm
as estatales y autonóm

icas, 
am

parand
o la idoneidad am

biental de las actuaciones previstas: 

La Ley 2/1989, de 3 de m
arzo, de Im

pacto A
m

biental, en su A
nexo incluye los tipos d

e 
proyectos sujetos a Evaluación de Im

p
acto A

m
biental, en p

articular en el apartad
o 8 

indica: 

“8. Proyectos de infraestructura 

a
) 

C
onstrucción 

d
e 

autopistas, 
autovías, 

carreteras, 
vías 

públicas 
y 

privad
as 

d
e 

com
unica

ción y líneas de ferrocarril cuyo itinerario discurra, en todo o en parte, en territorio 
se desarrolle íntegram

ente en el territorio de la C
om

unidad V
alenciana.” 

b
) A

erop
uertos y helipuertos que no sean de interés general y aeropuertos de uso 

particular. 

c) Puertos de refugio, dep
ortivos y de pesca que no sean de interés general, así com

o vías 
navegables cuyo itinerario discurra, en todo o en parte, en el territorio de la C

om
unidad

 
V

alenciana. 

d
) Realización de espigones en la costa y de obras en puertos que no sean de interés 

general y que las m
ism

as im
pliquen ganar terrenos al m

ar. 

e) Presas y em
balses d

e riego. 

f) O
b

ras de canalización y regula
rización de cursos de agua. 

g) Instrum
entos de ordenación d

el territorio. 

h) C
ualquier otro proyecto o actividad que, m

ediante D
ecreto del C

onsejo, se considere, 
con posterioridad a la aprobación de la presente Ley, que directa o indirectam

ente pued
a

 

tener efectos sobre la salud, el bienestar hum
ano y el entorno. 

Las actuaciones proyectadas no se encuentran en ninguno de los supuestos anteriores y 
tam

poco existe D
ecreto del C

onsejo de m
inistros que indique que dichas instalaciones 

puedan tener efectos sobre la salud
, el bienestar hum

ano y el entorno. 

El Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del C
onsell de la G

eneralitat Valenciana, por el que 
se aprueba el Reglam

ento para la ejecución de la Ley 2/1989, de 3 de m
arzo, de Im

pacto 
A

m
biental, indica: 

 “8. Proyectos de infraestructura. 

a
) 

C
onstrucción 

d
e 

autopistas, 
autovías, 

carreteras, 
vías 

públicas 
o 

priva
d

as 
d

e 
com

unica
ción 

y 
líneas 

de 
ferrocarril 

d
e 

nueva 
planta 

cuyo 
itinerario 

se 
desarrolle 

íntegram
ente 

en 
el 

territorio 
de 

la 
C

om
unidad

 
V

alenciana, 
salvo 

en 
los 

casos 
que 

desarrollen trazados y cara
cterísticas recogidos en instrum

entos de ordenación del territorio 
o en Estudios Inform

ativos de carreteras con D
eclara

ción positiva de Im
pacto A

m
biental, y 

en los casos de construcción d
e líneas de tranvía cuyo trazado discurra íntegram

ente por 
suelo urba

no.” 

b
) C

onstrucción y/o am
pliación de aerop

uertos y helipuertos que no sean de interés 
general y a

eropuertos de uso particular. 

c) C
onstrucción y/o am

pliación de p
uertos de refugio, deportivos y d

e pesca q
ue no sean 

de interés general, siem
pre que la am

pliación exceda
 de su delim

itación actual y suponga
 

una ganancia de terrenos al m
ar superior a

l 5 por 100 de su superficie actual, salvo en los 
casos 

q
ue 

desarrollen 
actuaciones 

contem
pladas 

en 
Planes 

de 
O

rdenación 
con 

D
eclara

ción positiva d
e Im

pacto A
m

biental. 

d
) Realización de obras de regeneración y defensa de la costa. 

e) Presas y em
balses d

e riego. 

f) O
bras d

e canaliza
ción y/o regularización de cursos de agua, cuand

o discurra
n en 

terrenos sem
inaturales, naturales o incultos, clasificad

os com
o suelo no urbanizable, salvo 

en los casos que desa
rrollen trazados recogidos en instrum

entos de ordena
ción del territorio 

con D
ecla

ración positiva de Im
pacto A

m
biental o cuando constituyan conservación o 

m
ejora de las actualm

ente existentes, sin m
odificar su trazado. 

g) Instrum
entos urbanísticos y de ordena

ción territorial.” 

D
e igual form

a que p
ara la Ley 2/1989, las actuaciones proyectadas no se encuentran en 

ninguno de los supuestos anteriores. 

La Ley 21/2013, de 9 de diciem
bre, de evaluación am

biental establece en su A
nexo I 

Proyectos som
etidos a la evaluación am

biental ordinaria indica: 

“G
rupo 6. Proyectos de infraestructuras. 
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 a
) C

arreteras. 

b
) Ferrocarriles. 

c) C
onstrucción de a

eródrom
os clasificados com

o aeropuertos. 

d
) C

onstrucción de p
uertos com

erciales, pesqueros o deportivos. 

e) M
uelles para carga y descarga conectados a tierra y puertos exteriores. 

f) C
onstrucción de vía

s navegables.” 

Las instalaciones proyectadas no se encuentran en ninguno de los sup
uestos anteriores 

para ser som
etido a evaluación am

biental ordinaria. 

Por otra parte, se establece en el A
nexo II Proyectos som

etidos a la evaluación am
biental 

sim
plificada

: 

“G
rupo 7. Proyectos de infraestructuras. 

a
) Proyectos de urba

nizaciones de polígonos industriales. 

b
) 

Proyectos 
situados 

fuera 
de 

áreas 
urbanizadas 

d
e 

urbanizaciones, 
incluida 

la
 

construcción de centros com
erciales y apa

rcam
ientos y que en superficie ocupen m

ás de 
1 ha. 

c) C
onstrucción de vía

s ferroviarias y de instalaciones de transbordo interm
odal y de 

term
inales interm

odales de m
ercancía

s (proyectos no incluidos en el anexo I). 

d
) C

onstrucción d
e a

eródrom
os, según la d

efinición establecida en el artículo 39 de la Ley 
48/1960, d

e 21 de julio, sobre N
avegación A

érea
 (no incluidos en el anexo I) así com

o 
cualquier m

odificación en las instalaciones u opera
ción de los aeródrom

os que figuran en 
el anexo I o en el anexo II que puedan tener efectos significativos para

 el m
edio am

biente, 
de conform

idad con lo establecido en el artículo 7.2.c) de esta Ley. 

e) O
bras d

e alim
entación artificial de playas cuyo volum

en de a
portación de a

rena supere 
los 500.000 m

etros cúbicos o bien que requieran la construcción d
e diques o espigones. 

f) Tranvía
s, m

etros aéreos y subterráneos, líneas suspendidas o líneas sim
ilares de un 

determ
inado tipo, que sirvan exclusiva o principalm

ente para el transporte de pasajeros. 

g) C
onstrucción de vías navega

bles tierra adentro (no incluidas en el anexo I). 

h) O
bras costeras destinadas a com

batir la erosión y obras m
arítim

as que p
uedan alterar la

 
costa, por ejem

plo, por la construcción de diques, m
a

lecones, espigones y otras obras de 
defensa contra el m

ar, excluid
os el m

antenim
iento y la reconstrucción d

e tales obras y las 
obras realizadas en la zona de servicio de los puertos. 

i) C
onstrucción de va

riantes de población y carreteras convencionales no incluidas en el 
anexo I. 

j) M
odificación del trazado de una vía

 de ferrocarril existente en una longitud de m
á

s de 10 
km

” 

Las actua
ciones proyectadas no se encuentran en ninguno de los sup

uestos anteriores, 
dado q

ue el G
rupo 7.b a

unque está relacionada con estacionam
iento de vehículos se 

establece para zonas no urbanizadas y para aparcam
ientos en superficie m

a
yores de 1ha

. 

“G
rupo 9. O

tros proyectos. 

a
) Pistas perm

anentes de carreras y de pruebas para vehículos m
otorizados. 

b
) Instalaciones de elim

inación o valoriza
ción de resid

uos no incluidas en el a
nexo I que no 

se d
esarrollen en el interior de una nave en polígono industrial, o con cualq

uier capa
cidad

 
si la actividad se realiza en el exterior o fuera de zonas industriales. 

c) Instalaciones terrestres para el vertido o depósito de m
ateriales de extracción de origen 

fluvial, terrestre o m
arino no incluidos en el anexo I con superficie superior a 1 ha. 

d
) Instalaciones de alm

acena
m

iento de chatarra, de alm
acenam

iento de vehículos 
desechad

os e instalaciones d
e desgua

ce y descontam
inación de vehículos q

ue no se 
desarrollen en el interior de una nave en p

olígono ind
ustrial, o con cualq

uier ca
pacid

ad si 
la actividad se realiza en el exterior o fuera de zonas industriales. 

e) Instalaciones destinadas a la
 valoriza

ción de residuos (incluyendo el a
lm

acenam
iento 

fuera del lugar d
e producción) q

ue no se d
esarrollen en el interior de una na

ve en polígono 
industrial 

excluida
s 

las 
instalaciones 

de 
residuos 

no 
peligrosos 

cuya 
capa

cida
d 

d
e 

tratam
iento no supere las 5.000 t anuales y de alm

acenam
iento inferior a 100 t. 

f) Instalaciones o bancos de prueba de m
otores, turbinas o reactores. 

g) Instalaciones para la recup
era

ción o destrucción de sustancias explosivas. 

h) Pistas de esquí, rem
ontes, teleféricos y construcciones asocia

d
as (proyectos no incluidos 

en el anexo I). 

i) C
am

p
a

m
entos perm

anentes para tiend
as d

e ca
m

paña o cara
vanas con capa

cida
d

 
m

ínim
a de 500 huéspedes. 

j) Pa
rques tem

áticos (proyectos no incluidos en el anexo I). 

k) Proyectos para
 ganar tierras al m

ar, siem
pre que suponga

n una sup
erficie superior a

 
cinco hectáreas. 

l) Urbaniza
ciones de vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de suelo urbaniza

do y 
construcciones asociadas. 

m
) C

ualquier proyecto que sup
onga un cam

bio de uso del suelo en una superficie igual o 
superior a 50 ha. 

Las 
actua

ciones 
proyectadas 

tam
poco 

se 
encuentran 

en 
ninguno 

d
e 

los 
sup

uestos 
anteriores referente a otros proyectos, d

ado que no se proyecta una
 instalación de 

alm
acena

m
iento de vehículos d

esecha
dos o desgua

ce (G
rupo 9.d

). 

C
abe destacar q

ue se reserva un espacio en el edificio para gestionar los residuos de 
cualquier vehículo, y en particular para aquellos que sufran averías y sean depositados 
tem

poralm
ente dentro de las instalaciones, da

do que los requerim
ientos de la D

G
T 
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 establecen la necesidad de disponer de zona habilitada para la gestión de los residuos 
que pueda

n provocar estos vehículos averiados d
urante su estancia en las instalaciones. 

A
 este respecto relacionado, se cum

plen los requisitos técnicos de las instalaciones de 
recep

ción 
de 

vehículos, 
de 

los 
depósitos 

de 
las 

adm
inistraciones 

públicas 
y 

de 
la

s 
instalaciones de tratam

iento de vehículos al final d
e su vida útil según el Real D

ecreto 
265/2021, d

e 13 de ab
ril, sobre los vehículos al final de su vida útil y por el que se m

odifica el 
Reglam

ento G
eneral de V

ehículos, aprobado por el Real D
ecreto 2822/1998, de 23 de 

diciem
bre. 

Por tanto, las actuaciones proyectadas no se encuentran en ninguno de los supuestos 
anteriores para ser som

etido a evaluación am
biental sim

plificada
. 

Tam
poco se incluyen las instalaciones proyectadas en los supuestos que establece el Real 

Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se m
odifican los anexos I, II y III de la Ley 

21/2013, de 9 de diciem
bre, de evaluación am

biental. 

A
d

em
ás, el  objeto de esta actuación no afecta a ZEC

 ni a ZEPA
 alguna

, espacios estos 
adscritos a la Red N

a
tura 2000, por lo que no aplica las d

eterm
inaciones establecidas al 

efecto en el Decreto 60/2012, de 5 de abril, del C
onsell, por el que regula el régim

en 
especial 

de 
evaluación 

y 
de 

aprobación, 
autorización 

o 
conform

idad 
de 

planes, 
program

as y proyectos que puedan afectar a la Red N
atura 2000. 

Las actua
ciones proyectadas ta

m
poco im

plican variación o desvío del trazado de ninguna 
vía pecuaria o régim

en hidráulico preexistente. 

D
e toda la anterior norm

ativa
, concretam

ente de los artículos encarga
dos de recoger las 

actuaciones, proyectos y planes que han de som
eterse al trám

ite de Evaluación de 
Im

pacto A
m

biental, no se desprende la obligatoriedad de som
eter a dicho trám

ite al 
objeto de las nuevas instalaciones para

 los servicios públicos de retirada
, inm

ovilización y 
depósito de vehículos asociado al estacionam

iento regulado en superficie: la construcción 
de dichas instalaciones favorece la descongestión del tráfico en la ciuda

d de A
lica

nte, la
 

seguridad viaria y la
 m

ejora d
e la gestión del espacio público por el bien del interés 

general. 

A
nte lo com

entado, no se considera que deba som
eterse a trám

ite de Evaluación de 
Im

pacto A
m

biental O
rdinaria (EIA

O
), Evaluación de Im

pacto A
m

biental Sim
plificada (EIA

S) 
ni Estim

ación de Im
p

acto A
m

biental (ESIA
), por no encontrarse las a

ctuaciones propuestas 
dentro de las señalad

as previam
ente en la legislación am

biental y q
uedar enm

arca
da

s en 
los planes de m

ovilidad y urba
nísticos de la ciudad

 de A
licante, en consonancia con lo 

establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, d
e O

rdenación del Territorio, Urbanism
o y 

Paisaje, de la C
om

unitat V
alenciana

. 

 4.2  
A

N
Á

LISIS A
M

BIEN
TA

L DE A
LTERN

A
TIVA

S 

Se ha realizado un estudio elaborado pa
ra analizar las dos alternativas consideradas para 

definir el diseño y posterior construcción de las nuevas instalaciones.  

Para ello se han considerado las condiciones actuales del tipo de suelo, las a
fecciones 

previstas para su desarrollo, las condiciones de contorno al em
plazam

iento y dem
ás 

parám
etros de interés, con el fin de obtener una solución que contem

ple las diferentes 
cara

cterísticas y casuística de la intervención que se pretende acom
eter y justifique su 

elección para el posterior desa
rrollo constructivo e im

plantación para la
 concesión del 

servicio. 

C
onform

e al análisis realizado y en base a toda la docum
entación analizada

, se han 
propuesto dos soluciones técnicam

ente viables. 

La alternativa 1 contem
pla m

antener las instalaciones en las dependencias actuales de 
Bacarot y Babel. Las afecciones y características de la solución planteada son las que se 
m

uestran en la siguiente tabla. 

  

Figura 8. Parcelas actuales Bacarot-Babel 
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C
aracterísticas de alternativa 1 

C
A

TEG
O

RÍA
 DE A

FEC
C

IÓ
N

 
TIPO

 DE A
FEC

C
IÓ

N
 

A
PREC

IA
C

IÓ
N

 

N
ecesidades de suelo  

Parcelas catastrales 
0 parcelas afectadas 

Inm
uebles 

- 

C
am

inos 
- 

C
ondiciones de construcción  

A
ccesibilidad fase construcción 

Ya construido 

C
ondiciones de explotación  

A
ccesibilidad fase explotación 

Regular 

A
fecciones m

edioam
bientales  

C
auces 

N
inguno 

Suelo forestal 
Suelo urbano 

V
egetación 

4 PA
LM

ERA
S A

FEC
TA

D
A

S 

Flora y fauna protegida 
N

inguna 

Em
isiones atm

osféricas 
A

ltas 

A
fecciones patrim

oniales  
V

ías pecuarias 
N

inguna 

BIC
s 

N
inguna 

Tabla 6. C
aracterísticas de la alternativa 1. 

La 
alternativa 

2, 
prevé 

la 
am

pliación 
de 

urbanización 
de 

la 
A

venida 
Jaim

e 
I 

y 
la

 

construcción de las instalaciones en suelo urbano. 

 

Figura 9. A
lternativa 2: Parcela Rabassa. 

C
aracterísticas de alternativa 2 

C
A

TEG
O

RÍA
 DE A

FEC
C

IÓ
N

 
TIPO

 DE A
FEC

C
IÓ

N
 

A
PREC

IA
C

IÓ
N

 

N
ecesidades de suelo  

Parcelas catastrales 
1 parcela afectada 

Inm
uebles 

- 

C
am

inos 
- 

C
ondiciones de construcción  

A
ccesibilidad fase construcción 

Buena 

C
ondiciones de explotación  

A
ccesibilidad fase explotación 

Buena 

A
fecciones m

edioam
bientales  

C
auces 

N
inguno 

Suelo forestal 
Suelo urbano 

V
egetación 

Inexistente 

Flora y fauna protegida 
N

inguna 

Em
isiones atm

osféricas 
M

edias 

A
fecciones patrim

oniales  
V

ías pecuarias 
N

inguna 

BIC
s 

N
inguna 

Tabla 7. C
aracterísticas de la alternativa 2. 

A
 m

odo d
e resum

en, sobre los datos analizados en el estudio de alternativas elaborad
o, se 

ha confeccionado una tabla en la que se m
uestran los puntos fuertes y débiles de cad

a 
una de las alternativas finalm

ente seleccionadas. 

 

C
om

parativo de alternativas  
A

LTERN
A

TIVA
 

DEBILIDA
DES 

FO
RTA

LEZA
S 

1 
- 

D
istancias m

ás largas para la retirada 
de vehículos.  
 

- 
N

o 
precisa 

actuaciones 
de 

construcción. 

2 
- 

O
bliga a urbanizar la A

venida Jaim
e I 

en su prolongación. 
- 

Instalaciones de nueva im
plantación. 

- 
Los recorridos de los vehículos son 
m

enores. 

Tabla 8. D
ebilidades y fortalezas de la pareja de alternativas  

C
om

o resum
en de lo expuesto anteriorm

ente, la alternativa nº1 presentaría la situación 
m

enos favorable desde el punto de vista am
biental, dado que las em

isiones atm
osféricas 

de los vehículos-grúa son m
ayores por los recorridos por carretera a realizar. N

o obstante, la
 

alternativa nº2 im
plica obras de construcción, por lo que se requieren unas m

edidas 
correctoras y protectoras para su im

plantación. 

En definitiva
, dado q

ue a largo plazo la alternativa nº2 supone m
enos perjudicial para el 
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 m
edio am

biente por im
plicar m

enores em
isiones atm

osféricas derivadas del servicio de 
grúa

, se propone la construcción de las nuevas instalaciones en la parcela de Rabassa
. 

 4.3  
M

EDIDA
S C

O
RREC

TO
RA

S Y PRO
TEC

TO
RA

S N
EC

ESA
RIA

S 

Se ha definido la significatividad de los efectos que tienen las actuaciones proyectadas, y 
se considera que esta es positiva si se analiza la influencia general de estas. 

C
on respecto a las em

isiones de gases d
e efecto invernadero, durante la fase de ob

ra
, la

 
influencia es negativa ya que se aum

enta el tráfico de vehículos pesados necesarios para 
la ejecución de las obras, pero su significatividad se considera baja y contrarresta con los 
efectos positivos que se esperan con respeto a la red

ucción de em
isiones derivada d

e la
 

reducción de recorridos durante la fase de explotación. 

C
on respecto a los desechos y residuos generados, d

urante la fase de obra se aum
entan 

los m
ism

os, controlándose su significatividad m
ediante la aplicación de las m

edidas 
correctoras y de seguim

iento habituales en las obras de construcción, por lo que su 
significatividad se considera controlable-baja

. 

Las actua
ciones producen cam

bios en los usos del suelo tanto en la fase d
e obras com

o 
de explotación, p

ero com
o se ha indicado su significatividad d

entro de la zona de usos 
hom

ogénea es m
uy baja y de p

oca relevancia en com
paración con otros cam

bios del uso 
del suelo, d

ado que está program
ado urbanísticam

ente por el A
yuntam

iento de A
licante. 

Los usos d
e tierra previstos únicam

ente se dan d
urante la fase de obra

, y al tratarse un 
terreno erial sin cultivo se considera que no tiene una influencia negativa. 

Las actuaciones previstas no m
odifican los usos del agua existentes. 

C
on respecto a la vulnerabilidad ante accidentes graves o catástrofes, pese a que su 

influencia siem
pre es negativa

, se considera que deb
ido a la naturaleza d

e las obras y a
l 

entorno en el que se sitúan su significatividad es controlable siguiendo las norm
ativas 

existentes a ese resp
ecto. 

Los efectos espera
dos sobre el p

aisaje dura
nte la fase de obra

s se consideran negativos y 
de baja entidad ya que no tienen una influencia m

a
yor que la de cualquier trabajo de 

construcción. 

El ruido generado por las obras y la generación de una zona con potencial aum
ento de 

tráfico en la zona de Rabassa tiene una influencia negativa cuyos efectos se controlan y 
m

itigan m
ediante el control habitual del ruido en las obras. 

Los 
efectos 

sobre 
la 

segurida
d 

de 
las 

personas 
son 

m
uy 

p
ositivos 

ya
 

que 
con 

las 

actuaciones contem
pladas se reduce de form

a considerable la distancia entre los puntos 
de retirada de vehículos y depósito de los m

ism
os. 

Sobre la calidad de vida de los habitantes del entorno de la actuación durante la fase de 
obra se em

peora p
or las afecciones habituales de increm

ento de polvo y otros elem
entos 

en el aire, efecto que se controla m
ediante riegos y el control de la hum

edad de la tierra y 
otras m

edidas habituales recogidas en los pliegos de construcción habituales. 

D
urante la fase de explotación la influencia es positiva al reducir las em

isiones de gases de 
efecto invernadero y elem

entos contam
inantes en general. 

En la siguiente tabla se resum
en los efectos de las a

ctuaciones evaluando su influencia y 
significatividad de los m

ism
os. 

 EFEC
TO

S DE LA
S A

C
TUA

C
IO

N
ES 

IN
FLUEN

C
IA

 DE LO
S EFEC

TO
S 

SIG
N

IFIC
A

TIVIDA
D DE EFEC

TO
S 

FA
SE DE O

BRA
 

FA
SE DE 

EXPLO
TA

C
IÓ

N
 

FA
SE DE O

BRA
 

FA
SE DE 

EXPLO
TA

C
IÓ

N
 

Em
isiones de gases de efecto 
invernadero y nocivos 

N
egativa 

Positiva 
Baja 

M
uy A

lta 

D
esechos y generación de 

residuos 
N

egativa 
Inexistente 

C
ontrolable-

baja 
- 

Usos del suelo 
N

egativa 
N

egativa 
M

uy Baja 
M

uy baja 

Uso de la tierra 
N

egativa 
Inexistente 

Baja 
- 

Uso del agua y la 
biodiversidad 

N
o afecta 

Positiva 
- 

M
oderada 

V
ulnerabilidad frente a 

inundaciones 
N

egativa 
N

egativa 
C

ontrolable 
C

ontrolable 

V
ulnerabilidad frente a sism

o 
N

egativa 
N

egativa 
C

ontrolable 
C

ontrolable 

V
ulnerabilidad frente a 

incendios 
N

egativa 
N

egativa 
C

ontrolable 
C

ontrolable 

Efectos sobre el paisaje 
N

egativa 
Positiva 

Baja 
A

lta 

Efectos sobre al ruido 
N

egativa 
N

egativa 
C

ontrolable 
C

ontrolable 

Efectos sobre la seguridad de 
las personas 

N
o afecta 

Positiva 
- 

M
uy alta 

Efectos sobre la calidad de 
vida 

N
egativa 

Positiva 
C

ontrolable 
M

uy alta 

Tabla 9. Resum
en de efectos de las actuaciones. 

A
 pa

rtir de este punto, atendiendo a lo indicado en el artículo 45.1.g de la Ley 21/2013, de 
9 de diciem

bre, de Evalua
ción A

m
biental, se describen las m

edidas que perm
iten prevenir, 

reducir y com
pensar y, en la m

edida de lo posible, corregir, cualquier efecto nega
tivo 

relevante en el m
edio am

biente de la
 ejecución del anteproyecto, tanto durante la fase 

de ejecución com
o la de posterior explotación. 
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 M
ITIG

A
C

IÓ
N

 D
E EFEC

TO
S SO

BRE LA
 RED

 V
IA

RIA
: 

El proyecto supone una m
itigación de los efectos am

bientales negativos de la red viaria 
existente y su am

pliación en la A
venida Jaim

e I. 

Se cum
plen así los fines previstos en el artículo 4 de la Ley 3/2014, q

ue incluyen crear y 
consolidar una red d

e corredores naturales que favorezcan la
 adecuad

a conectivida
d

 
territorial y la relación con la naturaleza y su disfrute por parte de la ciudad

anía
. 

Por otra pa
rte, en los recorridos d

estinados al traslado de vehículos se logra una reducción 
del tráfico por la red viaria asociada

 a la
 p

arcela
 de Rabassa

 con respecto a los dep
ósitos 

actuales y, con ella
, d

e las em
isiones de los vehículos. 

D
urante la fase de ob

ras, se dispondrá señalización con antelación suficiente para advertir 
a los usuarios y tratar de q

ue tenga un efecto disuasorio que red
uzca el uso de la red viaria 

para el tráfico de paso. Por su parte, la circulación de la m
aquinaria de obra se restringirá a

 
las zonas señalizadas al efecto. 

M
ITIG

A
C

IÓ
N

 D
E EFEC

TO
S SO

BRE EL SUELO
: 

Para m
itigar los posibles efectos negativos en la fase de construcción, en el proyecto de 

construcción a reda
ctar se d

elim
itarán de form

a precisa los lím
ites de las zonas d

e 
ocupa

ción tem
poral para la ejecución de la obra y para la disposición de acopios e 

instalaciones 
auxiliares, 

reduciendo 
su 

extensión 
al 

m
ínim

o 
necesario 

y 
cuidando 

especialm
ente que no se afecte a las parcelas, viario y edificaciones lim

ítrofes con la obra
. 

A
ntes de que com

iencen las obras, p
ara evitar una m

ayor ocupa
ción del suelo, se 

señalizarán y jalonará
n los lím

ites de la fra
nja de ocupación y cam

inos de acceso. Se 
identificará

, retirará y acopiará adecua
dam

ente la tierra vegetal o roca para su transporte 
a vertedero. Se prohibirá expresam

ente el acopio de m
ateriales o la circulación de 

m
aquinaria de obra

 fuera d
e esas zonas delim

itadas y balizad
as. Se evitará la a

fectación 
de los suelos por vertidos derivados de fugas, esca

pes o derram
es de los p

ropios fluidos de 
los vehículos, de su carga o de las propias zonas de d

epósito. Tra
s la ejecución de las obras, 

se proced
erá a la retirada de los escom

b
ros y m

ateriales sobrantes y a la lim
pieza de los 

terrenos afectados. 

M
ITIG

A
C

IÓ
N

 D
E EFEC

TO
S SO

BRE EL M
ED

IO
 H

ÍD
RIC

O
: 

El proyecto de construcción definirá la ubicación de instalaciones auxiliares y zonas d
e 

acopio y a
parcam

iento de m
aquinaria

, evitando ám
bitos con riesgo de inundación. 

Q
uedará

 totalm
ente prohibido cualquier tipo de vertido de fluidos, escom

bros y m
ateriales 

a los cauces existentes en el ám
bito del proyecto. 

En la fase de construcción, no se situará m
aquinaria

, equipos u otros elem
entos o 

m
ateriales de obra sobre lechos de cualquier curso d

e agua
, ni se llevarán a cabo en sus 

proxim
idades trabajos que p

ued
a

n generar residuos contam
inantes, com

o es la rep
ara

ción 
de m

aquinaria o el cam
bio de aceites.  

M
ITIG

A
C

IÓ
N

 D
E EFEC

TO
S SO

BRE LA
 V

EG
ETA

C
IÓ

N
: 

D
urante la ejecución de los trabajos, p

ara m
itigar los efectos negativos de la acum

ulación 
del polvo en suspensión en las copas d

e los árboles, se rea
lizarán m

ediciones de la 
concentra

ción de partículas sólidas en suspensión y se hará
n riegos periódicos de los 

cam
inos de obra y riegos de lim

pieza de la vegetación afectada
, en particular en los días 

para los q
ue se prevean altas tem

peraturas o viento. C
ontrolando q

ue se aplica en todo 
m

om
ento la norm

ativa vigente a este respecto. 

M
ITIG

A
C

IÓ
N

 D
E EFEC

TO
S SO

BRE LA
 FA

UN
A

: 

Para m
itigar los posibles efectos en la fase de ejecución, el proyecto de construcción 

incluirá 
elem

entos 
de 

m
itigación 

adicionales 
tales 

com
o 

lim
itar 

la 
circulación 

de 
m

aquinaria a los cam
inos existentes y a las zonas de ocupa

ción jalonadas, red
ucir las 

em
isiones de ruidos y polvo y evitar trabajos de m

ovim
iento de tierras nocturnos y d

urante 
las épocas críticas de reprod

ucción de aves, m
am

íferos y reptiles.  

M
ITIG

A
C

IÓ
N

 D
E EFEC

TO
S SO

BRE EL A
M

BIEN
TE SO

N
O

RO
: 

D
urante la construcción de la infraestructura

, el proyecto de construcción prescribirá la 
adop

ción de las m
ed

idas habituales en este tipo de obra
, com

o puede ser lim
itar o prohibir 

los trabajos en horario nocturno no justificados, llevar un m
a

ntenim
iento preventivo y 

regular de la m
aquinaria

, establecer una lim
itación adecua

da al tránsito y a la velocidad
 

de circula
ción de vehículos y m

aquinaria pesa
da

 o red
ucir las a

ctividades ruidosas al 
m

ínim
o im

prescindible. Se controlará el cum
plim

iento de las norm
ativas y directrices 

m
unicipales de ruido. 

M
ITIG

A
C

IÓ
N

 D
E EFEC

TO
S SO

BRE EL A
IRE Y LA

 C
A

LID
A

D
 A

TM
O

SFÉRIC
A

: 

En fase de construcción, al igual que pa
ra m

itigar la afección sobre las esp
ecies vegetales, 

una d
e las m

edidas m
ás efectivas es el riego d

e ca
m

inos y viarios de obra por los cuales 
transite 

m
aquinaria. 

Los 
riegos 

se 
intensificarán 

en 
las 

zonas 
m

ás 
cercanas 

a 
las 

edificaciones de Rab
assa y en días de viento. El proyecto deb

erá establecer tam
bién la 

paralización de los trabajos cuando existan superficies expuestas que puedan provocar 
nubes d

e polvo y se prevean fuertes vientos. Se lim
itará la velocidad de circulación de los 

vehículos y m
aquinaria de obra por cam

inos no asfaltados, disponiendo las señales 
oportunas para este fin, y se llevarán a

 ca
bo trabajos periódicos de m

antenim
iento para 

garantizar que la m
aquinaria funciona en las m

ejores condiciones. 
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 M
ITIG

A
C

IÓ
N

 D
E EFEC

TO
S SO

BRE PA
ISA

JE: 

Las soluciones constructivas de la nueva edificación se integrarán en el entorno con la 
renaturalización de los espacios anexos al edificio, realizándose un tratam

iento integral de 
la parcela

, no lim
itándose a los lím

ites de la actuación en cuestión proyectada
. 

 4.4  
SEG

UIM
IEN

TO
 DE LA

S M
EDIDA

S PRO
PUESTA

S 

En este apartado, atendiendo a lo indicado en el apartado 1h) del artículo 45 de la Ley 
21/2013, d

e 9 d
e diciem

bre, de Evaluación A
m

biental, se describe la form
a de rea

lizar el 
seguim

iento que garantice el cum
plim

iento de las indicaciones y m
edida

s protectoras y 
correctoras contenidas en este estudio de viabilidad

.  

Estas m
edidas y los p

rocedim
ientos para su seguim

iento aquí incluidos no tienen cará
cter 

lim
itativo, debiéndose en todo caso cum

plir los preceptos establecidos por la norm
ativa 

am
biental vigente (europea

, estatal, autonóm
ica y local) y sus criterios básicos. 

La vigilancia del cum
plim

iento de estas m
edidas corresponde a la D

irección Facultativa y a
 

la representación de la adm
inistración.  

En prim
er lugar, se vigilará que el Proyecto de C

onstrucción recoja
 lo indicado en el 

presente Estudio de V
iabilidad y que todas las disposiciones obedezcan a los criterios que 

lo sustentan. 

En la fase de ejecución de la obra
, la vigilancia corresponderá

 a la D
irección de la O

bra
. 

Para atender de una form
a

 especialm
ente cuidadosa los efectos sobre el entorno de la 

actuación, se propone en este D
ocum

ento que el equipo de D
irección de O

bra incluya
 un 

técnico de apoyo esp
ecialista en esta m

ateria. 

El 
seguim

iento 
de 

las 
propuestas 

se 
realizaría 

m
ediante 

un 
Program

a 
de 

V
igilancia 

A
m

biental 
(en 

a
delante, 

PV
A

), 
a 

desa
rrollar 

en 
el 

Proyecto 
de 

C
onstrucción 

y 
a

 
im

plem
entar por la em

presa constructora en fase de ejecución. 

El PV
A

 tiene com
o objeto el seguim

iento de la evolución de los aspectos am
bientales 

relevantes 
para 

ga
rantizar 

el 
cum

plim
iento 

de 
las 

indicaciones 
y 

de 
las 

m
edidas 

am
bientales previstas, d

e m
odo que se puedan prevenir y detectar m

ediante los oportunos 
controles las posibles desviaciones de los im

pactos o de las m
edidas protectoras y 

correctoras establecidas, con suficiente antelación para corregirlas y a
doptar las m

edidas 
necesarias que eviten daños graves o irreparables en el m

edio. 

Las m
edid

as d
el PV

A
 se esta

blecerán en el Proyecto de C
onstrucción y se aplicarán 

durante la
 ejecución de las ob

ras y dura
nte la fase de explotación (preferentem

ente, 
durante el período de garantía). 

A
 continuación, se presentan de form

a resum
ida los puntos esenciales que debería 

contem
plar el PV

A
. 

 

ELEM
EN

TO
 A

M
BIEN

TA
L 

FA
SE 

A
SPEC

TO
 A

 VIG
ILA

R 

Red viaria 
C

onstrucción 

- Señalización. 

- C
irculación 

de 
la 

m
aquinaria 

de 
obra

 

circunscrita a las zonas señalizadas. 

Suelo 
C

onstrucción 

- Replanteo y jalonam
iento de los lím

ites de la 

obra. 

- Jalonam
iento y delim

itación de lím
ites de zonas 

de ocupación tem
poral, acopios e instalaciones 

auxiliares.  

- M
antenim

iento de acceso y servicios a parcelas 

agrarias lim
ítrofes. 

- Identificación de espacios a regenerar. 

- Retirada y acopio de tierra vegetal. 

- A
copios fuera de las zonas señalizadas. 

- V
ertidos 

de 
escom

bros 
o 

procedentes 
de 

la 

m
aquinaria. 

- Lim
pieza de la zona de obras al acabar los 

trabajos. 

M
edio hídrico 

C
onstrucción 

- O
cupación de cauces naturales. 

- V
ertidos accidentales a cauces naturales. 

M
edio hídrico 

Explotación 
- Inspección del funcionam

iento de las obras de 

drenaje. 

V
egetación 

C
onstrucción 

- Identificación 
y 

protección 
de 

ejem
plares 

arbóreos. 

- Presencia de polvo en la vegetación. 

- Identificación de espacios a regenerar. 

- Realización de los tratam
ientos de revegetación 

en las épocas establecidas en el proyecto. 

V
egetación 

Explotación 
- Éxito de la restauración vegetal. 
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ELEM
EN

TO
 A

M
BIEN

TA
L 

FA
SE 

A
SPEC

TO
 A

 VIG
ILA

R 

Fauna 
C

onstrucción 

- Identificación de nidos, m
adrigueras y cobijos de 

fauna. 

- C
ontrol 

de 
la 

posible 
presencia 

de 
especies 

catalogadas com
o protegidas. 

- C
ontrol de la actividad de obra: lim

itación de 

circulación 
a 

cam
inos 

existentes 
y 

zonas 

jalonadas, 
control 

de 
ruido 

en 
trabajos 

nocturnos, 
restricción 

de 
trabajos 

en 
épocas 

críticas de reproducción. 

A
m

biente sonoro 
C

onstrucción 
- C

ontrol de los niveles de ruido. 

- Estado de m
antenim

iento de la m
aquinaria. 

A
ire y calidad atm

osférica 
C

onstrucción 

- C
ontrol de niveles de polvo. 

- C
ontrol de la cubrición de acopios y cajas de 

cam
iones que transporten m

ateriales sueltos. 

- V
igilancia del riego de los cam

inos. 

- C
ontrol de la velocidad de circulación por los 

cam
inos de obra. 

- Estado de m
antenim

iento de la m
aquinaria. 

Paisaje 
C

onstrucción 

- Extendido 
de 

tierra 
vegetal 

en 
condiciones 

adecuadas. 

- Realización de los tratam
ientos de revegetación 

en las épocas establecidas en el proyecto. 

Paisaje 
Explotación 

- Éxito de la restauración vegetal. 

Para cad
a

 uno de estos aspectos, el PV
A

 contem
plará los m

étodos de inspección, su 
periodicidad

, 
los 

indicadores 
y 

sus 
valores 

adm
isibles, 

las 
m

edidas 
de 

prevención 
y 

corrección previstas y el responsable de llevar a cabo la vigilancia
. 
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 5  ESTUDIO
 SEG

URIDA
D Y SA

LUD O
BRA

S 

En el A
nejo 6 del A

nteproyecto reda
ctado se incluye un Estudio de Seguridad y Salud

 
donde se analizan los riesgos y m

edidas d
e prevención, con objeto de integrar la

 
prevención en el m

ism
o, estudiando de m

anera b
ásica tanto los riesgos de accidentes y 

enferm
ed

a
des profesionales com

o los riesgos de d
años a terceros. 

Las intenciones y asp
ectos analizados por dicho Estudio pueden resum

irse en: 

• 
Preservar la integridad de los trabajadores y de todas las personas del entorno. 

• 
O

rganizar el trabajo de form
a tal que el riesgo sea m

ínim
o. 

• 
D

eterm
inar las instalaciones y útiles necesarios para la protección colectiva e 

individual del personal. 

• 
D

efinir las instalaciones para la higiene y bienestar de los trabajadores. 

• 
Establecer las norm

as de utilización de los elem
entos de segurida

d
. 

• 
Proporcionar a los trabajadores los conocim

ientos necesarios para el uso correcto y 
seguro de los útiles y m

aquinaria que se les encom
iende. 

• 
Regular el transporte del personal, los trabajos con m

aquinaria ligera
, los prim

eros 
auxilios y evacuación de heridos, los C

om
ités de Seguridad y Salud

. 

En el proyecto de construcción a reda
ctar, se incluirá un Estudio de Seguridad

 y Salud en 
cum

plim
iento del Real D

ecreto1627/1997, de 24 de octubre, con objeto de prevenir riesgos 
de a

ccidentes y enferm
eda

des profesionales, derivables de los trabajos de construcción 
de las O

bras d
e las nuevas instalaciones, así com

o de definir los locales preceptivos de 
higiene y bienestar de los trabajadores que las ejecutarán. 
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 6  IN
FO

RM
ES PLA

N
EA

M
IEN

TO
 

En este apartado se resum
en los datos de inform

es existentes que hacen referencia al 
planeam

iento sectorial, territorial o urbanístico de referencia donde se sitúa la parcela
 

propuesta para las nuevas instalaciones de depósito m
unicipal de vehículos. 

 6.1  
SITUA

C
IÓ

N
 URBA

N
ÍSTIC

A
 

C
onform

e al plano 4, hoja 2 de clasificación y gestión del suelo del Plan G
eneral M

unicipal 
de O

rdena
ción de A

licante de 1987, la pa
rcela prop

uesta se encuentra d
entro del Suelo 

Urbano. El A
PD

/4, el A
PD

/6 y el PA
U/2, son los sectores cercanos con planeam

iento 
desarrolla

d
o. En el pla

no de calificación global del suelo, en la serie 2 A
, hoja 2, se define su 

pertenencia a los sistem
as generales, al sistem

a de "servicios urbanos", uso porm
enorizado 

"otros servicios" con código S/U. En el plano de Suelo Urbano: A
lineaciones, plano 3 A

, hoja 
G

-8, se definen las alineaciones exteriores. 

 

Figura 10. Plano de usos del suelo PG
O

U. 

 

Figura 11. Plano de alineaciones. 

A
unque no está aprobado, el Borrador del Plan G

eneral de A
licante propone una

 
ordena

ción porm
enorizada

, con un viario que divide la parcela y definiendo el suelo com
o 

equipam
iento de infraestructura

s y servicios urbanos. 
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Figura 12. Borrador PG
O

U A
licante. 

C
onviene traer a colación lo indicado en las norm

as urbanísticas del Plan G
eneral de 

O
rdena

ción Urbana vigente: 

A
rt. 103. C

ondiciones particulares para los servicios urb
anos 

1. 
Los 

servicios 
urb

anos 
com

prenden 
las 

a
ctividades 

realizadas 
en 

edificios 
o 

instalaciones generalm
ente de titularidad pública, sin perjuicio d

e que la gestión de 
las m

ism
as pueda

 llevarse a cab
o de form

a directa, indirecta o m
ixta, destinadas a 

la provisión de diversos servicios a los ciuda
danos, tales com

o M
erca

dos de abastos, 
O

ficinas de la A
dm

inistración, C
em

enterios,   D
efensa,   Segurida

d,   Lim
pieza,   

M
ataderos,   Infraestructuras   de   a

gua
, saneam

iento, energía eléctrica, gas y 
telecom

unicación, 
V

ertederos 
e 

instalaciones 
a

nálogas 
prom

ovida
s 

por 
la 

A
dm

inistración Pública. 

Todos los servicios urbanos relacionados anteriorm
ente se asim

ilan al concepto de 

usos dotacionales púb
licos a los efectos de com

patibilidad de uso a que se refiere el 
apartado 2 del art. 101 de estas N

orm
as Urbanísticas. 

2. Las condiciones d
e las edificaciones destinadas a servicios urbanos serán las 

necesarias para el adecua
do cum

plim
iento de la función respectiva, con las 

lim
itaciones que im

ponga la legislación  sectorial  aplicable  en  cada  caso,  
debiendo  garantizar  la  no  prod

ucción  de im
pactos visuales ni a

gresiones 
estéticas. En caso de que tales edificaciones cuenten con locales habitables, las 
condiciones a cum

plir serán las establecidas en el artículo 100.1 de estas N
orm

as 
Urbanísticas. 

Q
uedan enm

arca
da

s dentro d
e los sup

uestos anteriores las nuevas instalaciones para los 
servicios 

públicos 
de 

retirada
, 

inm
ovilización 

y 
d

epósito 
de 

vehículos, 
estand

o 
en 

consonancia con la norm
ativa urbanística y sectorial vigente y previsión futura

. 

 6.2  
C

O
M

PA
TIBILIDA

D C
O

N
 PLA

N
EA

M
IEN

TO
 VIG

EN
TE 

Las actua
ciones proyectadas disponen de certificado de com

patibilidad urbanística y 
justificación de pará

m
etros urbanísticos según inform

e em
itido al efecto por el Servicio de 

Planeam
iento de la D

irección G
eneral d

e Plan G
eneral y Pla

neam
iento Urb

anístico del 
A

yuntam
iento de A

licante. 

Las determ
inaciones del planea

m
iento urbanístico m

unicipal a esta calificación dotacional 
vienen reflejada

s en el Título IV
, C

apítulo 5º de las N
orm

as Urbanísticas del PG
M

O
 1987 de 

A
licante, en concreto lo dispuesto en los artículos 99, 100 y 103, recientem

ente m
odificados 

con la M
odificación Puntual n.º 42 del PG

M
O

 1987, referente a la nueva regulación de los 
usos dotacionales y terciarios acorde con la legislación urbanística vigente (aprobad

o 
definitivam

ente por la C
TU el 1 d

e m
arzo de 2024). 
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 * Las instalaciones proyectadas se adaptarán a la geom
etría de la finca n.º 54179 de 34.939 

m
². 

** La parcela no se ubica en ninguna d
e las zonas incluidas en el Título V

 de las N
N

.UU. del 
PG

M
O

. 

*** En aplicación de lo dispuesto en el art. 100.2 de las N
N

.UU. del PG
M

O
, la construcción 

propuesta
, de 3 plantas y 12,80 m

etros de altura
, es acorde con la integración en el 

entorno próxim
o y en el paisaje donde se ub

ica. 

En definitiva
, en cuanto a la com

patibilidad urbanística de la a
ctuación, el uso dep

ósito de 
vehículos y de estacionam

iento regulad
o en superficie de los servicios públicos m

unicipales 
es A

PTO
 para el em

plazam
iento propuesto. 

 6.3  
FIC

HA
S C

A
TA

STRA
L Y PA

TRIM
O

N
IA

L DE LA
 PA

RC
ELA

 

La parcela
 objeto del estudio se sitúa en la prolongación de la A

venida Jaim
e I, con una

 
superficie según catastro de 60.458 m

2 y referencial 8191614YH1489A
000A

K. 

 

Figura 13. Referencia catastral parcela Rabassa. 

En el Inventario con levantam
iento topográfico de 2007, la superficie de la p

arcela 
m

unicipal según cartografía es d
e 59.178 m

2, existiendo 1.990m
2 de sup

erficie de parcela 
dentro del trazado de la vía parque, ta

l com
o se indica en la ficha de patrim

onio 
levantada ante notario. 

 

Figura 14. Levantam
iento departam

ento de cartografía. 

N
o obstante, las nuevas instalaciones ocupan una superficie m

enor, no entrando en 
contradicción con las m

ediciones tom
adas hasta la fecha

. 

En cualquier caso, ha
 prevalecido la delim

itación de la parcela q
ue figura en el Registro de 

la Propiedad frente a otras referencias. 
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Figura 15. Referencia patrim
onial parcela Rabassa. 

 6.4  
C

A
RA

C
TERÍSTIC

A
S DE LA

 PA
RC

ELA
 

La topografía de la p
arcela es suave, según la cartografía del A

yuntam
iento de A

licante, 
la  cota m

ás baja se sitúa en torno a 74,30 m
, localizada en la esquina Este de la parcela

, y 
la m

ás elevada es d
e 88,00m

 en la esquina Sur. 

Las pendientes del terreno son inferiores al 5%
 en la m

a
yor parte, sólo en algunas zonas en 

la esquina Sur alcanza pendientes del 25%
. 

La vegetación es prá
cticam

ente inexistente, contándose m
enos de 20 árb

oles y zona
s d

e 
arbustos. Sólo se aprecian signos de cultivos abandona

dos en la parte O
este de la parcela

. 

El 
Plan 

d
e 

A
cción 

Territorial 
de 

cará
cter 

sectorial 
sobre 

prevención 
de 

Riesgo 
de 

Inunda
ción en la C

om
unidad V

alenciana (PA
TRIC

O
V

A
), identifica una cuenca dentro d

e la 
parcela 

con 
el 

nivel 
de 

Inundabilidad, 
"Peligrosidad 

G
eom

orfológica
: 

V
agua

das 
y 

barrancos de fond
o plano", definida en la norm

ativa
, 

Según lo indicado en el PA
TRIC

O
V

A
: 

 "Peligrosidad geom
orfológica. 

 En este nivel de peligrosidad de inundación se han identificado diferentes procesos 
geom

orfológicos, que, por sus características, actúan com
o un indicad

or de la 
presencia de inunda

ciones históricas, no necesaria
m

ente catalogada
s, debiéndose 

identificar la probabilidad de reactivación de los fenóm
enos geom

orfológicos y, en 
su caso, los efectos susceptibles de generarse." 

D
el A

rtículo 20. C
ondicionantes en suelo urbano y suelo urb

anizable con progra
m

a de 
actuación aprobado, afectado por peligrosidad de inunda

ción. 

"Los A
yuntam

ientos, en el suelo urbano y en el suelo urbanizable con program
a d

e 
actuación integrada aprobado, afectado por peligrosidad de inunda

ción, deberán 
verificar la incidencia de la m

ism
a e im

poner, cuando proced
a, condiciones de 

adecua
ción de las futuras edificaciones, tom

ando com
o referencia las establecidas 

en el anexo I de esta norm
ativa. A

sim
ism

o im
pulsarán, junto con las restantes 

adm
inistraciones públicas im

plicada
s, la realización de aquellas actuaciones d

e 
reducción del riesgo de inunda

ción que sean m
ás prioritarias." 

El anexo I referido indica lo siguiente: 

"A
N

EXO
 

I. 
C

O
N

D
IC

IO
N

ES 
D

E 
A

D
EC

UA
C

IÓ
N

 
D

E 
LA

S 
ED

IFIC
A

C
IO

N
ES 

Y 
LA

 
URBA

N
IZA

C
IÓ

N
 

A
. C

ondiciones generales de ad
ecua

ción de las edificaciones. 
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1. 
En 

zonas 
sujetas 

a 
peligrosidad 

de 
inundación, 

se 
establecen 

la 
siguientes 

condiciones: 

a
) En aquellas zonas donde el calado de inundación supere los ochenta centím

etros 
(80 cm

), se dispondrá de a
cceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde 

el interior del inm
ueble. 

b
) La disposición de las nuevas edificaciones se realizará de form

a que se orienten 
en el sentido del flujo desbord

ado. Se evitará su disposición transversal para no 
causar efectos barrera que prod

uzcan sobreeleva
ción del cala

d
o alcanzad

o por las 
aguas en el entorno. 

c) El forjad
o correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situará 

por encim
a de la rasante de la calle circundante. 

2. Se prohíb
en los usos residenciales, industriales y com

ercia
les, salvo la parte 

destinada a alm
acenaje, a cota inferior a la rasante del terreno o de la calle. 

B. A
decua

ción adicional en zonas de peligrosidad de niveles 3, 4 y 6. (...) 

C
. D

renaje de aguas pluviales. 

1. El drenaje de las aguas pluviales en las áreas urbana
s de superficie m

ayor a veinte 
hectáreas (20 ha

) cum
plirá las siguientes condiciones: 

a
) Se diseñarán con un nivel de protección de, al m

enos, quince (15) años de 
periodo de retorno. 

b
) 

El diá
m

etro m
ínim

o de las conducciones de drenaje 
d

e pluviales será de 
cuatrocientos m

ilím
etros (400 m

m
). 

c) Los im
bornales y sum

id
eros serán no atascables, y las dim

ensiones m
ínim

as de las 
rejillas de, al m

enos: 

- cincuenta centím
etros (50 cm

) de longitud, en los verticales de bordillo. 

- m
il doscientos cincuenta centím

etros cuadra
dos (1.250 cm

2) de superficie, en los 
horizontales. 

 2. Se fom
entará el uso de Sistem

as Urba
nos de D

renaje Sostenible en todos los 
m

unicipios de la C
om

unitat V
alenciana. " 

El proyecto de referencia del nuevo edificio de las instalaciones deberá considerar las 
cuestiones aquí indicadas, habiéndose considerado en el anteproyecto la delim

itación de 
la parcela que figura en el Registro de la Propiedad

. 

 6.5  
EDIFIC

A
BILIDA

D DE LA
 PA

RC
ELA

 

Para la consideración de la p
arcela com

o solar y poder ed
ificar en la m

ism
a

, resulta 
necesario cum

plir las condiciones que establece la LO
TUP y el PG

M
O

A
. 

Según el "A
rtículo 177. C

ondición jurídica de solar", de la Ley 5/2014, de 25 de julio, d
e 

O
rdena

ción del Territorio, Urbanism
o y Paisaje de la C

om
unidad V

alenciana
, 

"1. Son solares las parcelas legalm
ente dividid

as o conform
adas que, teniendo 

cara
cterísticas a

decuadas p
ara servir de soporte al aprovecham

iento que les asigne 
el plan, estén adem

á
s urbanizad

as con a
rreglo a las alineaciones, rasantes y norm

as 
técnicas establecidas por el m

ism
o. 

2. Para q
ue las parcelas tengan la condición de solar, se exigirá su dotación, al 

m
enos, con estos servicios: 

a
) A

cceso  roda
do  hasta ellas por vía pa

vim
entada,  debiend

o  estar abiertas  al 
uso público, en condiciones adecua

das, todas las vías a las que den frente. 

N
o justifican la dotación de este servicio ni las rond

as perim
etrales de los núcleos 

urbanos, respecto de las superficies colinda
ntes con sus m

árgenes exteriores, ni las 
vía

s de com
unicación de dichos núcleos entre sí, salvo en sus tram

os de travesía y a
 

partir del prim
er cruce de ésta con calle propia del núcleo urb

ano, hacia el interior 
del m

ism
o. 

b
) Sum

inistro de agua
 potable y energía eléctrica, con los caud

ales y la potencia 
suficientes para la edificación prevista. 

c) Evacua
ción de a

guas resid
uales a

 la
 red

 d
e a

lcantarillado conectada con 
estación depura

dora de aguas residuales. 

N
o justifica la dotación de este servicio la evacua

ción a aceq
uias o fosas sépticas, ni 

tam
poco justifican esta dotación, salvo que el planeam

iento autorice sistem
as de 

autodepuración integral en casos excep
cionales y en condiciones adecuadas p

ara
 

zonas disem
inadas consolidada

s por la edificación, con una
 densida

d inferior a 
cuatro viviendas por hectárea, pero que carezcan d

e urbaniza
ción, sea cual sea su 

clasificación urbanística. 

d
) A

cceso  peatonal,  encintado de aceras y alum
bra

do público en, al m
enos, una 

de las vías a que dé frente la parcela." 

Y según el "A
rtículo 28. C

oncepto y clases", del C
apítulo 40 Régim

en del suelo urbano, de 
las N

N
UU d

el Plan G
eneral M

unicipal de O
rdenación de A

licante, 
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"A
rt. 28. C

oncepto y clases. 

1. El Suelo Urbano es el clasificado así por el Plan G
eneral por encontrarse situado en 

áreas que tienen im
plantados los servicios de urbanización al nivel exigido al efecto 

por 
la 

Ley 
del 

Suelo, 
o 

que 
se 

encuentran 
consolidadas 

por 
la 

edificación 
congruente con los usos previstos por el Pla

n, al m
enos en las dos terceras partes de 

la superficie de dicha
 área. 

A
dq

uirirán la condición de Suelo Urbano aquellas zonas que, en ejecución del 
planeam

iento correspondiente, lleguen a contar con las cara
cterísticas reseñadas. 

2. Solar es la parcela de Suelo Urbano apta para
 la edificación, por reunir los 

parám
etros establecidos para la zona en las N

orm
a

s Urbanísticas Particulares, que 
cuente adem

ás con alum
brado público, p

avim
entado, encintado de la calzada  y 

acera
s  a que  dé frente, tenga señaladas  alineaciones y rasantes  y, si está incluida

 
en el ám

bito de alguna Unid
ad de A

ctuación, cuente con la firm
eza en vía

 
adm

inistrativa del instrum
ento de gestión correspondiente. 

3. Según el grado de ordena
ción establecido por el Plan G

eneral y de los requisitos 
para su d

esarrollo, se distinguen en el Suelo Urbano: Á
reas O

rdenad
as, Á

reas de 
Planeam

iento A
nterior y Á

reas de Planeam
iento D

iferido, cuyas cara
cterísticas se 

señalan en los artículos siguientes." 

En base a lo anterior, la parcela presenta características acordes con lo indicado en la 
norm

ativa vigente para albergar la edificación propuesta
. El anteproyecto incluye la

s 
dotaciones y servicios para que la parcela adquiera la condición jurídica de solar d

e 
acuerdo a

 lo establecido en los artículos correspondientes  del D
ecreto Legislativo 1/2021, 

de 18 de junio, del C
onsell de ap

robación d
el texto refundido de la Ley de ordena

ción del 
territorio, urbanism

o y paisaje. 

La edificabilidad total de la p
arcela es de 52.408,50 m

²t, siendo la edificabilidad prevista en 
el anteproyecto de 15.127,41 m

²t por lo que quedaría
 una edificabilidad d

e 37.281,09 m
²t 

en la parcela
. 

 6.6  
IN

FRA
ESTRUC

TURA
S EXISTEN

TES 

O
bservando el entorno de la parcela

, se puede com
probar entre diversas cuestiones 

destacables que la a
cera lindante de la calle Pilar de la Horad

ad
a se encuentra encintad

a
 

pero no pavim
entada. 

D
e la m

ism
a form

a
, la

 A
venida Jaim

e I dispone de bordillo en su m
argen d

e contacto con 
la parcela sin disponerse de acera urbanizada

, finalizando el vial en un fond
o de sa

co listo 

para su prolongación. 

 

Figura 16. Fotografía parcela y cruce A
venida Jaim

e I – C
alle Pilar de la Horadada. 

 

Figura 17. Fotografía A
venida Jaim

e I, fondo de saco. 

Se localizan registros de instalaciones que a
parecen en la cartografía del A

yuntam
iento de 

A
licante identificados com

o registros telefónicos, de red d
e ab

astecim
iento de aguas y 

m
ueble eléctrico, y en la calza

da
 de la calle Pilar de la Horada

da
 tam

bién existen registros 
de la red d

e alcantarillado. 
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 Se com
prueba que existen dos líneas eléctricas de alta tensión que atraviesan la parcela

, 
una de N

orte a Sur, y otra de Este a O
este en el espacio de la parcela afectado por la V

ía 
Parque, q

ue sería susceptible de soterram
iento. 

Se  p
uede  com

prob
ar  la

  existencia  de  una
 infraestructura sin identificar por ninguna

 
cartografía

 disp
onible, y que p

uedes suponer un obstáculo al ser una elevación lineal del 
terreno que com

unica dos construcciones de poca altura pero profundidad
 desconocida

. 

Solam
ente se pued

e identificar en la Base C
artografica C

V
05 del Institut C

artografic 
V

a
lencia un canal/acequia en el final de la parte urbanizada de la V

ía Parq
ue. 

En el entorno cercano se encuentran; el C
anal de Taibilla

, el C
a

nal de Riegos de Levante, y 
el C

anal de Rabasa-A
m

adorio. A
 pesar de que en las cartografías disponibles ninguno 

atraviesa la parcela
, no se puede descartar que ha

yan sufrido m
odificaciones debidas a

 
las urbanizaciones realizadas en el A

PD
/4 Rabasa

, A
PD

/6 C
ornisa de San A

gustín, del PA
U-2, 

o de alguna otra obra reciente. 

En la V
ía Parque se encuentra el C

olector de Sa
n A

gustín - V
ía Parq

ue, del "Plan de 
D

efensa contra inundaciones de A
licante". 

Por tanto, en el entorno de la actuación se localizan las siguientes redes d
e servicios: 

Redes de a
gua potable y sanea

m
iento 

En la avenida Jaim
e I se localizan ram

ales de fundición dúctil d
e distintos diám

etros d
e 

agua potable y de saneam
iento a los que acom

eter la nueva red para
 el nuevo servicio 

necesario al edificio. 

Red de a
guas pluviales 

Por la red viaria cercana discurren colectores de recogida de aguas pluviales 

Redes eléctricas y telecom
unicaciones 

En el proyecto de ejecución se deberán incluir las peticiones de sum
inistro, así com

o las 
condiciones de las em

presas distribuidoras para estos servicios. 

Todas estas conexiones a las nuevas instalaciones m
unicipales se deberá

n concretar en el 
correspond

iente proyecto de construcción siendo valoradas económ
icam

ente a nivel de 
anteproyecto conform

e se establece en el A
p

éndice 1. 
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 7  C
O

STE DE IN
VERSIÓ

N
 Y FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
 

Según la Ley 9/2017, de 8 de noviem
bre, de C

ontratos del Sector Público, en su artículo 
265.1 estab

lece que la
s obras objeto de concesión serán financiadas, total o parcialm

ente, 
por el concesionario que, en todo caso, asum

irá el riesgo operacional en los térm
inos 

definidos en el apartado cuarto del artículo 14. 

Esta cláusula otorga
 libertad al concesionario para ofertar la

 financiación que m
ás se 

ajuste a sus necesidades. Para el presente estudio, se partirá de la hipótesis de financiación 
consistente en el 80%

 procedente de capital externo para las obras sin IV
A

 (65,50%
 del 

gasto total inicial) y el 34,50%
 de capital propio para los gastos varios e im

puestos. A
d

em
ás, 

se contem
pla una financiación a corto plazo para el IV

A
 d

e la construcción.  

Se han considerado los valores que se exponen en las siguientes tablas: 

 

 

 

 

 

 

 Sim
ulación del préstam

o (m
étodo de am

ortización francés): 

 
 A

m
ortización del capital propio (hipótesis de am

ortización lineal – cuota fija): 

 

 D
el estudio conjunto de inversión y explotación se obtendrá el resultado económ

ico de la 

concesión adm
inistrativa

, que será el objetivo final de la m
ism

a. La aportación de capital 

por parte de la ad
m

inistración vendrá determ
inada por el escenario elegido para la 

contraprestación que deban ab
onar los usuarios de los servicios. En el p

unto de previsión 

de ingresos y rentabilidad de la concesión se analizan estos aspectos.  

C
om

o se ha visto en la hipótesis de financiación, el plazo de concesión será de veinte (20) 

años.  
 

NUEVAS INSTALACIO
NES O

RA-G
RÚA CO

N DEPÓ
SITO

 ÚNICO
 DE VEHÍCULO

S EN RABASA
IN

V
E

R
S

IÓ
N

 IN
IC

IA
L

P
resupuesto de la Instalación

R
E

S
U

M
E

N
 D

E
L P

R
E

S
U

P
U

E
S

TO
 D

E
 E

JE
C

U
C

IÓ
N

 M
A

TE
R

IA
L D

E
S

G
LO

S
A

D
O

C
AP. 1

AC
TU

AC
IO

N
ES PR

EVIAS Y D
EM

O
LIC

IO
N

ES
170.000,00 €

1,445%
C

AP. 2
M

O
VIM

IEN
TO

 D
E TIER

R
AS

1.638.729,60 €
13,927%

C
AP. 3

C
IM

EN
TAC

IÓ
N

986.577,43 €
8,385%

C
AP. 4

ESTR
U

C
TU

R
A

3.020.995,33 €
25,675%

C
AP. 5

C
U

BIER
TA

307.932,04 €
2,617%

C
AP. 6

PAVIM
EN

TO
S

706.005,77 €
6,000%

C
AP. 7 

FAC
H

AD
AS Y PAR

TIC
IO

N
ES

727.711,92 €
6,185%

C
AP. 8

R
EVESTIM

IEN
TO

S
281.207,55 €

2,390%
C

AP. 9
C

AR
PIN

TER
ÍA

195.759,92 €
1,664%

C
AP. 10

IN
STALAC

IO
N

ES
1.869.041,60 €

15,884%
C

AP. 11
EQ

U
IPAM

IEN
TO

237.408,28 €
2,018%

C
AP. 12

U
R

BAN
IZAC

IÓ
N

 EXTER
IO

R
623.603,19 €

5,300%
C

AP. 13
G

ESTIÓ
N

 D
E R

ESID
U

O
S

701.545,07 €
5,962%

C
AP. 14

SEG
U

R
ID

AD
 Y SALU

D
300.000,00 €

2,550%
TO

TA
L E

JE
C

U
C

IÓ
N

 M
A

TE
R

IA
L =

11.766.517,70 €
100,000%

13%
 G

astos G
enerales

1.529.647,30 €
6%

 Beneficio Industrial
705.991,06 €

SU
M

A =
14.002.156,06 €

21%
 IVA

2.940.452,77 €
P

resupuesto TO
TA

L
16.942.608,83 €

Financiación IVA construcción (3 años)
C

apital a financiar 
2.940.452,77 €

Intereses préstam
o IVA construcción

61.749,51 €

G
astos varios (im

puestos, honorarios,etc)
1.227.959,12 €

C
oste financiación IVA

61.749,51 €

G
asto inicial O

BRAS (sin IVA)
15.291.864,69 €

D
esglose de la IN

VER
SIÓ

N
 IN

IC
IAL – H

IPÓ
TESIS D

E FIN
AN

C
IAC

IÓ
N

PEC
 O

BR
AS 80%

11.201.724,85 €
PEC

 O
BR

AS 20%
2.800.431,21 €

G
astos varios (im

puestos, honorarios,etc)
1.227.959,12 €

Inversión equipos (inicial)
1.872.000,00 €

Inversión equipos (renovación 10 años)
2.246.400,00 €

C
apital procedente de financiación propia (20 PEC

 + G
astos varios + Inver. Equipos) =

5.900.390,33 €
TO

TAL IN
VER

SIÓ
N

 IN
IC

IAL=
17.102.115,18 €

TO
TAL IN

VER
SIÓ

N
 =

19.348.515,18 €

65,50 %
16,37 %
7,18 %

10,95 %
13,14 %
34,50 %

100,00 %
113,14 %

C
oste de financiación externa

C
apital procedente de financiación externa =

11.201.724,85 €
Intereses acum

ulados =
5.283.125,57 €

Periodo de am
ortización (plazo de concesión)

20 años
Form

a de am
ortización (m

étodo francés)
Interés anual préstam

o (interés legal del dinero)
4,00%

AÑ
O

FEC
H

A
C

U
O

TA PER
IÓ

D
IC

A
IN

TER
ESES

C
APITAL PEN

D
IEN

TE
1

31/12/25
824.242,52 €

448.068,99 €
376.173,53 €

10.825.551,32 €
2

31/12/26
824.242,52 €

433.022,05 €
391.220,47 €

10.434.330,85 €
3

31/12/27
824.242,52 €

417.373,23 €
406.869,29 €

10.027.461,57 €
4

31/12/28
824.242,52 €

401.098,46 €
423.144,06 €

9.604.317,51 €
5

31/12/29
824.242,52 €

384.172,70 €
440.069,82 €

9.164.247,69 €
6

31/12/30
824.242,52 €

366.569,91 €
457.672,61 €

8.706.575,08 €
7

31/12/31
824.242,52 €

348.263,00 €
475.979,52 €

8.230.595,56 €
8

31/12/32
824.242,52 €

329.223,82 €
495.018,70 €

7.735.576,86 €
9

31/12/33
824.242,52 €

309.423,07 €
514.819,45 €

7.220.757,41 €
10

31/12/34
824.242,52 €

288.830,30 €
535.412,22 €

6.685.345,19 €
11

31/12/35
824.242,52 €

267.413,81 €
556.828,71 €

6.128.516,47 €
12

31/12/36
824.242,52 €

245.140,66 €
579.101,86 €

5.549.414,61 €
13

31/12/37
824.242,52 €

221.976,58 €
602.265,94 €

4.947.148,67 €
14

31/12/38
824.242,52 €

197.885,95 €
626.356,57 €

4.320.792,10 €
15

31/12/39
824.242,52 €

172.831,68 €
651.410,84 €

3.669.381,26 €
16

31/12/40
824.242,52 €

146.775,25 €
677.467,27 €

2.991.913,99 €
17

31/12/41
824.242,52 €

119.676,56 €
704.565,96 €

2.287.348,03 €
18

31/12/42
824.242,52 €

91.493,92 €
732.748,60 €

1.554.599,43 €
19

31/12/43
824.242,52 €

62.183,98 €
762.058,54 €

792.540,89 €
20

31/12/44
824.242,52 €

31.701,64 €
792.540,89 €

0,00 €
824.242,52 €

5.283.125,57 €
11.201.724,85 €

0
C

U
O

TA AN
U

AL FIJA =
824.242,52 €

C
APITAL 

AM
O

R
TIZAD

O

A
m

ortización de los fondos propios
C

apital a financiar 
5.900.390,33 €

Am
ortización lineal (cuota fija) €/año [periodo de am

ortización equipos = 10 años]
295.019,52 €
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 8  PREVISIÓ
N

 DEM
A

N
DA

 DE USO
 C

O
N

 IN
G

RESO
S 

Se incluye en este apartado las previsiones sobre la dem
anda de uso e incidencia 

económ
ica y social de las obras en su á

rea de influencia y sobre la rentabilidad de la 
concesión. 

 8.1  
PREVISIÓ

N
 

DEM
A

N
DA

 
DE 

USO
 

EN
 

EL 
SERVIC

IO
 

DE 
ESTA

C
IO

N
A

M
IEN

TO
 

REG
ULA

DO
 EN

 SUPERFIC
IE 

En la actualidad existen 1873 plazas reguladas en la
 ciudad

 d
e A

licante con la siguiente 
distribución por tipo de zona

: 

• 
Zona azul básica

: 1121 plazas en regulación. 

• 
Zona azul m

edia estancia: 216 plazas en regulación. 

• 
Zona azul com

ercial: 78 plazas en regulación. 

• 
Zona naranja

: 458 plazas en regulación. 

 

Figura 18. M
apa de regulación de plazas actuales. 

La distribución geográ
fica por sectores y subsectores de regulación es la siguiente: 

 
SEC

TO
RES Y SUBSEC

TO
RES 

PLA
ZA

S EN
 REG

ULA
C

IÓ
N

 

1B 
413 

1C
 

279 

2A
 

348 

2B 
632 

3A
 

147 

3B 
54 

SUM
A

 = 
1873 

Tabla 10. Plazas de regulación según sectores y subsectores. 

El ratio de ocupa
ción real de las plazas actual es m

uy alto, con valores del 94%
 para

 los 
ejercicios anteriores. 

C
on base en esta situación, se ha realizado un análisis de necesidades de la

 ciudad en los 
sectores con regulación y en los sectores a

nexos, habiéndose detectado lo siguiente: 

• 
Existe una falta o carencia de oferta en la regula

ción de las plazas naranja para
 

residentes. 

• 
En los barrios colindantes a la zona de regulación existe una fuerte dem

anda de 
estacionam

iento que no es posible satisfacer con la oferta existente y las opciones 
de am

pliación, con lo que la regulación pasa a ser la principal oportunidad
 para

 
equilibrar este factor. 

• 
Existen sectores con regula

ción de aparcam
iento de zona azul, en el b

arrio de 
Benalúa

, q
ue no disponen de zona naranja, con destino para residentes. 

C
abe recordar en este punto las ventajas que aporta la regulación del estacionam

iento, 
que son: 

• 
La gestión de la oferta de estacionam

iento en el destino perm
ite lim

itar de form
a

 
controlada

 
los 

desplazam
ientos 

en 
vehículo 

privado, 
favoreciendo 

los 
desplazam

ientos 
en 

m
odos 

sostenibles 
de 

transporte. 
La 

lim
itación 

del 
estacionam

iento en superficie reduce el atractivo de este m
odo d

e transporte. 
A

d
em

ás, gravar con una tasa el tiem
po del estacionam

iento, perm
ite recuperar 

para otros usos el coste del aprovecham
iento tem

poral del dom
inio público, es 

decir, se redistribuye recursos con base en las políticas de m
ovilidad sostenible. 

• 
Se perm

ite estacionar m
ejor en sectores del centro urb

ano consolidado. Hoy en día 
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es realm
ente com

plicado aparcar el vehículo en la zona centro y cad
a vez resultará 

m
ás com

p
licado por la dem

anda del espacio público en las zonas del centro y 
barrios de gran vida com

ercial y social. 

• 
Se m

ejora el tráfico y genera m
á

s fluidez haciendo m
ás transitable las calles. 

• 
Es m

ás rápido estacionar y realizar com
pras o gestiones en las zonas regulad

as, 
circunstancia que eleva el atractivo com

ercial de la zona regula
da

. 

• 
Se favorece al com

ercio y a las em
presas cuya ubicación de sus negocios se 

localizan en las zona
s regulada

s, p
ues resulta m

ás fácil estacionar y p
erm

ite un 
aprovecham

iento m
ás eficaz del espacio público. 

• 
Se m

ejora
 el tiem

po de recorrido al red
ucir el tiem

po necesa
rio de búsqueda

 y 
espera de aparcam

iento. 

• 
Los residentes disponen de m

a
yor facilidad y com

odid
ad para a

parcar cerca d
e su 

vivienda. C
on la regulación del estacionam

iento en superficie se com
bate el 

fenóm
eno de la gentrificación o turistificación de los sectores del centro urbano 

consolidado. 

• 
En las zonas regula

das se increm
enta la seguridad com

o resultado de las revisiones e 
inspecciones que realizan los controladores de calle, q

ue com
o agentes de un 

servicio público recorren las calles de form
a continua

. 

Y com
o resultado de este análisis, considerando las diversas solicitudes de im

plantación de 
nuevas áreas regulad

as, en línea con las políticas europeas, estatales y autonóm
icas d

e 
regula

ción del estacionam
iento libre en superficie, com

o m
edias favoreced

ora d
e un 

sistem
a de m

ovilidad sostenible, se propone la incorporación a la regula
ción de nuevas 

zonas, lim
ítrofes con la regula

ción actual, para solventar los problem
as existentes en 

m
ateria de aparcam

iento, en especial, el relativo a los residentes. 

Se m
uestra

 a continuación la tabla con la propuesta de regulación para el año 2025, que 
contem

pla dos escenarios de im
plantación:  

• 
Escenario A

, con la incorpora
ción a la regulación de 3.077 plazas. 

• 
Escenario B, con la incorporación a la regulación de 5.935 plazas.  

Estos escenarios son hipótesis para estim
ar la dem

and
a de uso y los ingresos asociados. 

La regulación definitiva se regula
rá con la O

rdenanza correspondiente. 

 

Figura 19. M
apa de regulación de plazas actuales y propuesta. 
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N
O

M
BRE 

SEC
TO

R 
A

C
TUA

L 
PRO

PUESTA
 

ESC
EN

. A
 

ESC
EN

. B 

O
LIVERETES – SA

N
 FRA

N
C

ISC
O

 
1A

  
  

312 
312 

312 
EN

SA
N

C
HE M

ERC
A

D
O

 
1B 

413 
  

413 
413 

EN
SA

N
C

HE M
ERC

A
D

O
 

1B 
  

200 
200 

200 
C

EN
TRO

 TRA
D

IC
IO

N
A

L 
1C

 
279 

  
279 

279 
EN

SA
N

C
HE D

IPUTA
C

IÓ
N

 
2A

 
348 

  
348 

348 
EN

SA
N

C
HE D

IPUTA
C

IÓ
N

 
2A

 
  

76 
76 

76 
EN

SA
N

C
HE SÉN

EC
A

 
2B 

632 
  

632 
632 

BEN
A

LÚA
 ESTE – A

LIPA
RK 

3A
 

147 
  

147 
147 

BEN
A

LÚA
 ESTE – A

LIPA
RK 

3A
 

  
888 

888 
888 

BEN
A

LÚA
 JUZG

A
D

O
S 

3B 
54 

  
54 

54 
BEN

A
LÚA

 JUZG
A

D
O

S 
3B 

  
841 

841 
841 

BEN
A

LÚA
 SUR 

3C
 

  
518 

518 
518 

PRIN
C

ESA
 M

ERC
ED

ES JUZG
A

D
O

S 
4 

  
242 

242 
242 

SA
N

 BLÁ
S A

LTO
 

5A
 

  
446 

  
446 

SA
N

 BLÁ
S BA

JO
 

5B 
  

437 
  

437 
C

A
M

PO
A

M
O

R A
LTO

ZA
N

O
 

6 
  

813 
  

813 
C

A
RO

LIN
A

S BA
JA

S 
7 

  
1162 

  
1162 

 
SUM

A
: 

1873 
5935 

4950 
7808 

Tabla 11. Tabla de plazas reguladas O
RA

 por escenarios previstos. 

Para
 la propuesta d

e regula
ción la previsión sobre la

 dem
and

a de uso se realiza sobre los 
datos de la dem

and
a existentes, con especial relevancia para los datos de ocupa

ción del 
sector de Benalúa

, el cual ya dispone de regulación, según tabla siguiente de ingresos. 

 UBIC
A

C
IÓ

N
 PA

RQ
UÍM

ETRO
 

SEC
TO

R 
N

º PA
RQ

UÍM
. 

PRO
G

RA
M

A
 

€ - 2023 

Padre M
ariana / Pintor V

elazquez 
1B 

111503 
N

 
9.564,75 

C
apitan Segarra / Juan de Herrera 

1B 
111504 

A
 

34.029,90 
Pintor Velazquez / Juan Herrera 

1B 
110105 

A
 

24.135,35 
M

anuel A
nton / C

am
pos V

asallo 
1B 

110506 
N

 
5.358,45 

C
apitan Segarra / M

anuel A
ntón 

1B 
110108 

A
 

25.159,95 
Pintor Velazquez / M

anuel A
ntón 

1B 
110109 

A
 

12.175,00 
Poeta Q

uintana / Segura 
1B 

110111 
A

 
21.078,45 

Poeta Q
uintana / Belando 

1B 
110112 

A
 

16.489,65 
Poeta Q

uintana / Pablo Iglesias 
1B 

111513 
A

+N
 

16.048,55 
Poeta Q

uintana / C
am

pos V
asallo 

1B 
111514 

A
+N

 
4.160,50 

Poeta Q
uintana / José G

utierrez “Petén” 
1B 

111515 
A

M
E+N

 
6.402,90 

Segura / Berenguer de M
arquina 

1B 
111516 

A
 

15.086,55 
Belando / Berenguer de M

arquina 
1B 

111517 
A

 
14.891,90 

N
avas nº 45 

1C
 

120118 
A

 
5.996,95 

A
lvarez Sereix / Pascual Perez 

1C
 

120120 
A

+N
 

12.556,90 
A

ngel Lozano / Pascual Perez 
1C

 
120121 

A
 

12.556,40 
C

esar Elguezabal / Pascual Perez 
1C

 
120122 

A
 

11.527,00 
Bazán / Pascual Perez 

1C
 

120123 
A

+N
 

10.267,55 
A

vda. C
onstitución / M

. Pascual Perez 
1C

 
120524 

N
 

  
C

olón nº 24 
1C

 
120125 

A
 

2.981,90 
Pintor A

grasot nº 10 
1C

 
120126 

A
 

2.842,85 
N

avas / C
olón 

1C
 

121527 
A

+N
 

10.066,95 
C

esar Elguezabal / Plaza N
ueva 

1C
 

120128 
A

 
4.911,70 

Bazán / C
olón 

1C
 

120129 
A

 
2.253,65 

Bailén nº 17 
1C

 
120530 

N
 

  
Plaza C

alvo Sotelo / C
analejas 

1C
 

121531 
A

+N
 

6.359,70 
Ram

ón y C
ajal nº 3 

1C
 

120232 
N

 
3.176,15 

Paseo G
om

iz  1º desde Puerta del M
ar 

1C
 

120233 
A

M
E 

13.422,15 
Paseo G

om
iz  2º desde Puerta del M

ar 
1C

 
120234 

A
M

E 
12.797,55 

Paseo G
om

iz  3º desde Puerta del M
ar 

1C
 

120235 
A

M
E 

18.662,80 
San Juan Bosco / Senante Llaudes 

2A
 

601536 
A

+N
 

10.555,00 
San Juan Bosco / Ferré V

idiella 
2A

 
601537 

A
+N

 
25.594,30 

San Juan Bosco / Tucum
án 

2A
 

211538 
A

+N
 

24.804,15 
San Juan Bosco / G

ral. M
arvá 

2A
 

211539 
A

+N
 

9.658,15 
Serrano nº 7 

2A
 

210540 
A

+N
 

14.286,25 
Pintor C

abrera nº 26 
2A

 
211341 

A
+N

 
17.556,30 

G
ral. Lacy nº 12 

2A
 

211342 
A

 
17.576,15 

Pintor C
abrera / G

ral. O
´D

onnell 
2A

 
211343 

A
 

22.732,35 
G

ral. Lacy / Poeta V
ila y Blanco 

2A
 

211344 
A

+N
 

15.161,15 
G

ral. O
´D

onnell / Poeta V
ila y Blanco 

2A
 

213545 
A

+N
 

19.656,40 
C

astellar nº 2 
2B 

221346 
C

O
M

ERC
IA

L 
19.362,45 

A
rquitecto M

orell / O
scar Esplá 

2B 
223547 

C
O

M
ERC

IA
L 

19.784,15 
A

rquitecto M
orell / C

hurruca 
2B 

223548 
A

M
E+C

O
M

ERC
IA

L 
16.954,45 

A
rquitecto M

orell / Pintor A
paricio 

2B 
221349 

A
M

E+C
O

M
ERC

IA
L 

17.367,95 
A

rquitecto M
orell / Portugal 

2B 
220550 

A
M

E+C
O

M
ERC

IA
L 

10.149,00 
Lorenzo C

asanova / Pintor A
paricio 

2B 
220152 

A
 

5.318,65 
Lorenzo C

asanova / A
lem

ania 
2B 

221554 
A

 
13.327,80 

D
octor G

adea / Lorenzo C
asanova 

2B 
220155 

A
 

7.994,45 
Italia / C

hurruca 
2B 

221556 
A

 
30.526,35 

Italia / Pintor A
paricio 

2B 
221557 

A
+N

 
14.018,25 

Italia / A
lem

ania 
2B 

221558 
A

+N
 

20.733,95 
Eusebio Sem

pere nº 13 
2B 

220560 
A

 
22.554,70 

A
rzobispo Loaces / C

hurruca 
2B 

220561 
A

+N
 

12.973,30 
Eusebio Sem

pere / M
anuel Sala 

2B 
220562 

A
 

19.654,70 
A

rzobispo Loaces / A
lem

ania 
2B 

220563 
N

 
9.550,95 

Eusebio Sem
pere nº 5 

2B 
220564 

A
 

24.693,70 
Plaza G

alicia / Eusebio Sem
pere 

2B 
220565 

A
+N

 
17.664,80 
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ESTUD
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D
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O
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C
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N
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BRA
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A

 PA
RA
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A
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C
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N
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S SERV
IC

IO
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O
S D
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D

A
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M
O

V
ILIZA

C
IÓ

N
 Y 

D
EPÓ

SITO
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E V
EHÍC

ULO
S Y ESTA

C
IO

N
A

M
IEN

TO
 REG

ULA
D

O
 EN

 SUPERFIC
IE       

  
ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 

37 

 

Pintor A
paricio / A

b El Ham
et 

2B 
222566 

A
M

E+N
 

15.155,95 
Ram

ón y C
ajal nº 9 

2B 
222567 

A
M

E 
225,90 

Ram
ón y C

ajal nº 6 
2B 

222568 
A

M
E+N

 
1.194,00 

C
arratala / D

octor Just 
3A

 
310169 

A
 

22.723,30 
C

arratalá / D
octor Perez M

edina 
3A

 
310170 

A
 

17.356,10 
Isabel la C

atolica nº 10 
3A

 
310171 

A
 

33.022,50 
Isabel la C

atolica nº 20 
3A

 
310172 

A
 

30.044,20 
O

scar Esplá nº 17 
3A

 
310173 

A
 

12.806,55 
Los D

oscientos - A
guilera 

3B 
321474 

A
 

16.335,60 
Los D

oscientos - Pardo Jim
eno 

3B 
321475 

A
 

16.895,05 
 

 
SUM

A
: 

960.931,05 € 

Tabla 12. Tabla de ingresos expendedoras – parquím
etros año 2023. 

Se ha realizado una proyección considerando los datos de reca
ud

ación del ejercicio 2023 
de los parquím

etros, con lo que resultan las siguientes tablas para la previsión de ingresos 
de los escenarios A

 y B. En los ratios de estim
ación de ingresos ya se ha considerado una

 
regula

ción m
ayoritaria de plazas naranja

s en los nuevos sectores, 
de form

a que el 
aprovecham

iento económ
ico esperado es m

enor a los datos actuales. 

 N
O

M
BRE 

SEC
TO

R 

PLA
ZA

S 

PRO
PUESTA

S 

RA
TIO

 

EURO
 / PLA

ZA
 

2025 

REC
A

UDA
C

IÓ
N

 

O
LIVERETES – SA

N
 FRA

N
C

ISC
O

 
1A

  
312 

467,31 € 
145.801,51 € 

EN
SA

N
C

HE M
ERC

A
D

O
 

1B 
413 

495,36 € 
204.581,90 € 

EN
SA

N
C

HE M
ERC

A
D

O
 

1B 
200 

495,36 € 
99.071,14 € 

C
EN

TRO
 TRA

D
IC

IO
N

A
L 

1C
 

279 
467,31 € 

130.380,20 € 

EN
SA

N
C

HE D
IPUTA

C
IÓ

N
 

2A
 

348 
510,29 € 

177.580,20 € 

EN
SA

N
C

HE D
IPUTA

C
IÓ

N
 

2A
 

76 
510,29 € 

38.781,88 € 

EN
SA

N
C

HE SÉN
EC

A
 

2B 
632 

473,43 € 
299.205,45 € 

BEN
A

LÚA
 ESTE – A

LIPA
RK 

3A
 

147 
615,38 € 

90.461,21 € 

BEN
A

LÚA
 ESTE – A

LIPA
RK 

3A
 

888 
467,31 € 

414.973,54 € 

BEN
A

LÚA
 JUZG

A
D

O
S 

3B 
54 

467,31 € 
25.234,88 € 

BEN
A

LÚA
 JUZG

A
D

O
S 

3B 
841 

510,29 € 
429.152,15 € 

BEN
A

LÚA
 SUR 

3C
 

518 
495,36 € 

256.594,25 € 

PRIN
C

ESA
 M

ERC
ED

ES JUZG
A

D
O

S 
4 

242 
467,31 € 

113.089,64 € 

SA
N

 BLÁ
S A

LTO
 

5A
 

0 
0,00 € 

0,00 € 
SA

N
 BLÁ

S BA
JO

 
5B 

0 
0,00 € 

0,00 € 
C

A
M

PO
A

M
O

R A
LTO

ZA
N

O
 

6 
0 

0,00 € 
0,00 € 

C
A

RO
LIN

A
S BA

JA
S 

7 
0 

0,00 € 
0,00 € 

 
SUM

A
 = 

4950 
489,88 € 

2.424.907,95 € 
  

%
IN

C
REM

EN
TO

 SO
BRE 2023 = 

252,35 %
 

Tabla 13. Tabla de estim
ación de ingresos O

RA
 escenario A

. 

N
O

M
BRE 

SEC
TO

R 

PLA
ZA

S 

PRO
PUESTA

S 

RA
TIO

 

EURO
 / PLA

ZA
 

2025 

REC
A

UDA
C

IÓ
N

 

O
LIVERETES – SA

N
 FRA

N
C

ISC
O

 
1A

  
312 

467,31 € 
145.801,51 € 

EN
SA

N
C

HE M
ERC

A
D

O
 

1B 
413 

495,36 € 
204.581,90 € 

EN
SA

N
C

HE M
ERC

A
D

O
 

1B 
200 

495,36 € 
99.071,14 € 

C
EN

TRO
 TRA

D
IC

IO
N

A
L 

1C
 

279 
467,31 € 

130.380,20 € 
EN

SA
N

C
HE D

IPUTA
C

IÓ
N

 
2A

 
348 

510,29 € 
177.580,20 € 

EN
SA

N
C

HE D
IPUTA

C
IÓ

N
 

2A
 

76 
510,29 € 

38.781,88 € 
EN

SA
N

C
HE SÉN

EC
A

 
2B 

632 
473,43 € 

299.205,45 € 
BEN

A
LÚA

 ESTE – A
LIPA

RK 
3A

 
147 

615,38 € 
90.461,21 € 

BEN
A

LÚA
 ESTE – A

LIPA
RK 

3A
 

888 
467,31 € 

414.973,54 € 
BEN

A
LÚA

 JUZG
A

D
O

S 
3B 

54 
467,31 € 

25.234,88 € 
BEN

A
LÚA

 JUZG
A

D
O

S 
3B 

841 
510,29 € 

429.152,15 € 
BEN

A
LÚA

 SUR 
3C

 
518 

495,36 € 
256.594,25 € 

PRIN
C

ESA
 M

ERC
ED

ES JUZG
A

D
O

S 
4 

242 
467,31 € 

113.089,64 € 
SA

N
 BLÁ

S A
LTO

 
5A

 
446 

373,85 € 
166.737,12 € 

SA
N

 BLÁ
S BA

JO
 

5B 
437 

467,31 € 
204.215,58 € 

C
A

M
PO

A
M

O
R A

LTO
ZA

N
O

 
6 

813 
350,48 € 

284.943,82 € 
C

A
RO

LIN
A

S BA
JA

S 
7 

1162 
350,48 € 

407.262,88 € 
 

SUM
A

 = 
7808 

446,73 € 
3.488.067,35 € 

  
%

IN
C

REM
EN

TO
 SO

BRE 2023 = 
362,99 %

 

Tabla 14. Tabla de estim
ación de ingresos O

RA
 escenario B. 

C
on estas previsiones, realizando una proyección proporcional directa sobre los otros 

m
edios de reca

ud
ación (pago con tarjeta [TPV

] y pago por m
óvil [A

PP]) tendría
m

os la 
siguientes estim

ación de ingresos para los escenarios contem
plados. 

ESTIM
A

C
IÓ

N
 IN

G
RESO

S 

 A
Ñ

O
 

EJERC
IC

IO
 2023 

ESC
EN

A
RIO

 A
 – 2025 

ESC
EN

A
RIO

 B – 2025 
IN

G
RESO

S M
O

N
ED

A
 

960.931,05 € 
2.424.907,95 € 

3.488.067,35 € 
IN

G
RESO

S TPV
 

120.763,77 € 
304.747,18 € 

438.358,36 € 
IN

G
RESO

S M
O

VILTIK 
1.154.737,07 € 

2.913.977,13 € 
4.191.560,55 € 

SUM
A

: 
2.236.431,89 € 

5.643.632,25 € 
8.117.986,26 € 

  
100,00 %

 
252,35 %

 
362,99 %

 

Tabla 15. Tabla de estim
ación de ingresos. 

Finalm
ente, se acom

p
añan los siguientes planos al presente subapartado: 

• 
Plano nº1: Plazas en regulación – m

ayo 2024. 

• 
Plano nº2: Propuesta regulación + plazas en regulación – 2025 
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S D
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E V
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C
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M
IEN
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 REG

ULA
D

O
 EN

 SUPERFIC
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ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 

40 

 

 8.2  
PREVISIÓ

N
 SO

BRE LA
 DEM

A
N

DA
 DE USO

 DEL DEPÓ
SITO

 DE VEHÍC
ULO

S 

C
om

o en el punto anterior, se parte de los datos existentes para la estim
ación o previsión 

sobre la dem
anda de uso. 

En la siguiente tabla se m
uestran los datos de arrastres efectivos con entradas de vehículos 

en los depósitos m
unicipales en años anteriores 

 

A
Ñ

O
 

A
RRA

STRES 
O

RA
 

A
RRA

STRES 
O

RDIN
A

RIO
S 

A
RRA

STRES 
TO

TA
LES 

RA
TIO

 
A

RRA
STRES/ DIA

 
2015 

1.563 
13.571 

15.134 
41,5 

2016 
1.697 

13.375 
15.072 

41,3 
2017 

1.655 
13.906 

15.561 
42,6 

2018 
1.521 

12.258 
13.779 

37,8 
2019 

2.182 
13.045 

15.227 
41,7 

2020 
2.634 

10.476 
13.110 

35,9 
2021 

3.400 
12.266 

15.666 
42,9 

2022 
2.625 

13.672 
16.297 

44,6 
2023 

2.083 
13.430 

15.513 
42,5 

PRO
M

EDIO
S 

2.151 
12.889 

15.040 
41 

Tabla 16. Tabla de arrastres. 

El 
siguiente 

dato 
clave 

para 
determ

inar 
la 

cap
acidad 

d
el 

depósito, 
que 

vendrá
 

determ
inada por la previsión sobre la dem

anda de uso, es el tiem
po de perm

anencia del 
vehículo arrastrado en el depósito. 

Esta perm
a

nencia es variable y d
epende de diversos fa

ctores pero se puede afirm
ar que el 

85%
 de los vehículos tiene un tiem

po de estancia en el depósito inferior a 24 horas. D
el 15%

 
restante se retiran entre el 7%

 – 10%
 en el periodo d

e 24 a
 72 horas d

e perm
anencia

. 
Q

ueda un porcentaje residual de vehículos abandonados o en situación irregular, que 
puede oscilar entre el 8%

 – 5%
, d

e los cuales, en un porcentaje significativo, se encuentran 
m

otos, bicicletas o patinetes. 

C
on esos datos, pod

em
os hacer una estim

ación de la cap
a

cidad del depósito. En la 
siguiente tabla se m

uestra
, para una proyección de 18 m

eses, cual sería la ocupación 
m

áxim
a del depósito. Ha

y q
ue considerar que en un plazo legal de 4 m

eses se puede 
com

pletar el proceso legal para considera un vehículo com
o abandonado y darle los 

cursos legales establecidos. Pa
ra ser conservadores en el proceso de estim

ación de la
 

ocupa
ción, hem

os tom
ado el p

lazo total de 18 m
eses desde el abandono del vehículo 

hasta su salida de dep
ósito, bien com

o residuo o las op
ciones de reutilización que indica la

 
legislación. 

 
ESTIM

A
C

IÓ
N

 C
A

PA
C

IDA
D DEPÓ

SITO
 

M
ES 

A
RRA

STRES/M
ES 

RETIRA
DO

S <24h 
RETIRA

DO
S 

<72h 
N

O
 RETIRA

DO
S 

A
C

UM
ULA

DO
S 

O
C

UPA
C

IÓ
N

 
M

Á
XIM

A
 DIA

 
1 

1236 
1051 

99 
9 

149 
2 

1236 
1051 

99 
18 

158 
3 

1236 
1051 

99 
27 

167 
4 

1236 
1051 

99 
36 

176 
5 

1236 
1051 

99 
45 

185 
6 

1236 
1051 

99 
54 

194 
7 

1236 
1051 

99 
63 

203 
8 

1236 
1051 

99 
72 

212 
9 

1236 
1051 

99 
81 

221 
10 

1236 
1051 

99 
90 

230 
11 

1236 
1051 

99 
99 

239 
12 

1236 
1051 

99 
108 

248 
13 

1236 
1051 

99 
117 

257 
14 

1236 
1051 

99 
126 

266 
15 

1236 
1051 

99 
135 

275 
16 

1236 
1051 

99 
144 

284 
17 

1236 
1051 

99 
153 

293 
18 

1236 
1051 

99 
162 

302 

Tabla 17. Tabla de previsión de dem
anda de vehículos en depósito. 

C
om

o se ha indicado en otros apartados, en el anteproyecto d
el edificio de las nuevas 

instalaciones para los servicios públicos, la capacidad del depósito será de 561 plazas. 

Para la propuesta de reca
uda

ción p
or los conceptos de retirada (arrastre), inm

ovilización 
(enganche) y déposito, se ha considerado, según los d

atos del registro histórico de servicios 
G

RÚA
, q

ue la relación del 2019 (año sin afectación C
O

V
ID

) sirve com
o referencia para la

 
estim

ación de ingresos, con lo que tendríam
os la siguiente estim

ación para el 2024. 
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Tabla 18. Tabla de estim
ación de ingresos grúa

 

Se ha realizado una proyección considerando los datos de reca
ud

ación del ejercicio 2023 
de los arra

stres, con lo q
ue resultan la siguiente tabla para la previsión de ingresos por el 

servicio de G
RUA

. 

 

 

Tabla 19. Tabla de ingresos por arrastres. 

Existe otro ingreso derivado de la gestión de los servicios, q
ue aunque su coste no está 

directam
ente im

putado a los m
ism

os, deb
e considerarse ligado a la O

RA
, pues se trata del 

ingreso derivado de las denuncia O
RA

. Sobre este ingreso, no considerad
o en el estudio 

económ
ico-financiero, se tiene la siguiente estim

ación: 

 

Tabla 20. Tabla de estim
ación de ingresos denuncias O

RA
. 

Por últim
o, cabe m

encionar que el servicio de señalización viaria de ocupación de vía 
pública se realiza sin traslado efectivo del coste del m

ism
o a la tasa por ocupa

ción del 
dom

inio público, por lo que no p
uede estim

arse la
 rep

ercusión de este ingreso (cobro tasa
) 

sobre el servicio que, de form
a com

plem
entaria

, se presta con este contrato por su rela
ción 

directa con el servicio de G
RÚA

.  

 8.3  
PREVISIÓ

N
 SO

BRE LA
 IN

C
IDEN

C
IA

 EC
O

N
Ó

M
IC

A
 Y SO

C
IA

L DE LA
S O

BRA
S EN

 SU 

Á
REA

 DE IN
FLUEN

C
IA

 

En nuestro caso de estudio, no sólo debem
os analizar la incidencia de las obras, que 

resultan im
prescindibles para la prestación de los servicios, sino que deb

em
os incluir en la 

previsión sobre la incidencia económ
ica y social la m

ejora en la prestación de los servicios. 

En cuanto la incidencia de las obras tenem
os: 

1. El edificio para las N
UEV

A
S IN

STA
LA

C
IO

N
ES PA

RA
 LO

S SERV
IC

IO
S PÚBLIC

O
S D

E RETIRA
D

A
, 

IN
M

O
V

ILIZA
C

IÓ
N

 
Y 

D
EPÓ

SITO
 

D
E 

V
EH

ÍC
ULO

S 
Y 

D
E 

ESTA
C

IO
N

A
M

IEN
TO

 
REG

ULA
D

O
 

EN
 

SUPERFIC
IE, tiene un área de influencia que podem

os dividir en dos escalas: 

• 
El área de influencia de m

enor ám
bito, q

ue abarca
ría los barrios de Rab

asa
, San 

A
gustín y Sant Blai – La Torreta

. 

• 
El área de influencia de ám

bito superior o general, que abarca
ría toda la ciudad

. 

2. En el ap
artado económ

ico, com
o previsión de la incidencia tendríam

os: 

• 
Á

rea de influencia de ám
bito m

enor: Se espera una m
ejora del com

ercio y la
 

hostelería local derivada de la
 im

plantación de las oficinas de los dos servicios 
públicos, q

ue genera
rán la atracción de visitantes y la fijación de un im

portante 
núcleo ad

m
inistrativo. 

• 
Á

rea de influencia general: Tend
rá una incidencia en la optim

ización de los servicios 
de G

RÚA
, en las sinergias que se deriven de la gestión conjunta de los servicios de 

O
RA

, 
G

RÚA
 

y 
señalización 

viaria
, 

así 
com

o 
en 

la 
reducción 

de 
costes 

d
e 

m
antenim

iento y explotación de instalaciones m
unicipales. 

3. En el ap
artado social, com

o p
revisión de la incidencia tendríam

os: 

Resum
en anual ING

RESO
S TASA PO

R G
RÚA 2019

Total 
Tarifa m

ínim
a

Arrastres
13.045

106,09 €
1.383.944,05 €

Arrastres O
RA

2.182
106,09 €

231.488,38 €

2.182
106,09 €

231.488,38 €
1/2 EN

G
. N

O
RM

AL
2.630

53,05 €
139.508,35 €

1/2 EN
G

. O
.R.A.

193
53,05 €

10.237,69 €
Total 2019 =

1.996.666,85 €

Im
porte a recudar 
(D

erechos 
reconocibles)

SO
LICITU

D
ES D

E 
VALID

ACIO
N

 REM
O

TA 
CO

N
 ARRASTRE

Estim
ación

Estim
ación anual ING

RESO
S TASA PO

R G
RÚA 2024

Total 
Tarifa m

ínim
a

Arrastres
12.821

106,09 €
1.360.179,89 €

Arrastres O
RA

2.151
106,09 €

228.199,59 €

1.200
106,09 €

127.308,00 €
1/2 EN

G
. N

O
RM

AL
1.565

53,05 €
83.015,43 €

1/2 EN
G

. O
.R.A.

411
53,05 €

21.801,50 €
Total 2024 =

1.820.504,40 €
R

educción respecto a 2019 = 

Im
porte a recudar 
(D

erechos 
reconocibles)

SO
LICITU

D
ES D

E 
VALID

ACIO
N

 REM
O

TA 
CO

N
 ARRASTRE

8,82 %

EJERCICIO
 2023

ESCEN
ARIO

 A – 2025
ESCEN

ARIO
 B – 2025

IN
G

R
E

S
O

S
 A

R
R

A
S

TR
E

S
1.820.504,40 €

2.184.605,28 €
2.621.526,34 €

EJERCICIO
 2023

ESCEN
ARIO

 A – 2025
ESCEN

ARIO
 B – 2025

IN
G

R
E

S
O

S
 D

E
N

U
N

C
IA

S
 O

R
A

1.129.036,55 €
1.424.560,95 €

2.049.135,32 €
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• 
Á

rea de influencia de ám
bito m

enor: Se espera una m
ejora de la seguridad

 
derivada d

e la im
plantación de las oficinas de los dos servicios públicos, q

ue en este 
caso, llevan aparejad

a la presencia de Policía Local d
e form

a perm
anente. 

• 
Á

rea de influencia general: Tend
rá una incidencia en la optim

ización de los servicios 
de G

RÚA
, en las sinergias que se deriven de la gestión conjunta de los servicios de 

O
RA

, 
G

RÚA
 

y 
señalización 

viaria
, 

así 
com

o 
en 

la 
reducción 

de 
costes 

d
e 

m
antenim

iento y explotación de instalaciones m
unicipales. 

Tam
bién proced

e analizar la previsión de la incidencia de los nuevos servicios en sus á
reas 

de influencia. 

En cuanto la incidencia del servicio de O
RA

 tenem
os: 

1. El servicio del Estacionam
iento Regula

do en Superficie, tiene un área de influencia que 
podem

os dividir en dos escalas: 

• 
El área de influencia de ám

bito estricto, que abarcaría las zonas con regulación. 

• 
El área de influencia de ám

bito superior o general, que abarca
ría toda la ciudad

. 

2. En el ap
artado económ

ico, com
o previsión de la incidencia tendríam

os: 

• 
Á

rea de influencia de ám
bito estricto: Se espera una m

ejora del com
ercio y la 

hostelería local derivada de la im
plantación de la regulación, con la optim

ización 
del aprovecham

iento del aparcam
iento público y la m

ayor a
ccesibilidad de las 

zonas reguladas. A
d

em
ás, la integración de otros servicios en la regulación, com

o el 
control de las zonas de carga y descarga

, increm
entará su atractivo para sector 

servicios. 
En 

estas 
zonas 

se 
podrán 

generar 
actuaciones 

de 
reub

anización 
encam

inadas a
 reducir y/o acotar el espacio público destinado al vehículo privad

o, 
favoreciendo la crea

ción de zonas peatonales de esp
arcim

iento (d
e estar). 

• 
Á

rea 
de 

influencia 
general: 

Tendrá 
una 

incidencia 
positiva 

en 
la 

actividad 
económ

ica de la ciuda
d

, da
d

o que su im
plantación en las zonas centro perm

itirá 
solventar parte de los problem

as de déficit de aparca
m

iento existentes, m
ejorará la

 
accesibilidad a

 dichas zonas y perm
itirá que el residente cuente con una ventaja 

diferencial para lucha
r contra fenóm

enos com
o la gentrificación o turistificación de 

las zonas centro de la ciudad
. Igualm

ente, la m
ejora

 de la gestión de la carga y 
descarga perm

itirá la m
ejora de los sectores económ

icos relacionados. 

3. En el ap
artado social, com

o p
revisión de la incidencia tendríam

os: 

• 
Á

rea
 de influencia de ám

bito estricto: Se espera
 una m

ejora de la segurid
a

d
 

derivada de la im
plantación de la O

RA
, que en este caso, llevan apareja

da la
 

presencia de controladores y agentes de Policía Local de form
a perm

anente. 
Igualm

ente, se espera
 una m

ejora social que favorezca la fijación de residentes en 
las 

zonas 
regula

das, 
para 

luchar 
contra 

fenóm
enos 

com
o 

la 
gentrificación 

o 
turistificación de las zonas centro de la ciudad

. 

• 
Á

rea de influencia general: Tendrá una incidencia en la percepción de seguridad
 

en la ciudad
, da

do que el m
ayor control del aparcam

iento, con la incorporación de 
zonas vigiladas, genera sinergias con otros fa

ctores sociales. D
e la m

ism
a form

a
, la

 
regula

ción del estacionam
iento genera

 p
osibilidades para

 increm
entar los usos 

peatonales y verdes en las zonas centro, q
ue tienen m

a
yor dem

a
nda

. 

 8.4  
PREVISIÓ

N
 SO

BRE LA
 REN

TA
BILIDA

D DE LA
 C

O
N

C
ESIÓ

N
 

En este punto conviene abarca
r, en prim

era instancia
, los escenarios previstos para la 

contraprestación a percibir por el concesionario, que im
plican el traslado del riesgo 

operacional en m
a

yor o m
enor m

edida
, pero siem

pre garantizando este punto com
o 

condición indispensable para la consideración del tipo contractual.  

Para los ingresos a p
ercibir por el concesionario, com

o contrapartida a la construcción de 
las nuevas instalaciones y explotación de los servicios asociados, se establecen dos 
escenarios, que son:  

I. 
Retribución en form

a
 de precio, con un porcentaje m

a
yoritario de precio variable en 

función 
de 

la 
dem

anda 
de 

los 
servicios 

y 
los 

ingresos 
reca

uda
d

os 
por 

el 
A

yuntam
iento por la prestación de los tres servicios incluidos. 

II. 
Retribución en form

a de precio para el servicio de la O
RA

, con un porcentaje de 
precio variable en función de la dem

and
a de los servicios, y traslado del riesgo de 

explotación del servicio de la G
RÚA

 al concesionario, con unas condiciones de 
lim

itación del riesgo en función de la disposición de m
edios m

unicipales y las 
circunstancias de la regulación.  

En el prim
er escena

rio se m
antiene la esencia del m

arco de regula
ción actual d

e los 
servicios, con la considera

ción de TA
SA

 para la contraprestación por el uso de los servicios. 
Por contra

, en el segundo escenario, según el m
arco legislativo vigente, se req

uiere el 
cam

bio de la ordenanza fiscal del servicio de la G
RÚA

, con el ca
m

bio del tipo de 
contraprestación, pa

sando a
 considerar la m

ism
a com

o precio público por prestación 
patrim

onial de ca
rácter público no tributario. Esta prestación patrim

onial no tributaria se 
regularía tanto para los servicios de arrastre e inm

ovilización de vehículos com
o el servicio 

de depósito.  

Se incluye com
o A

p
éndice de este docum

ento el Inform
e juríd

ico sobre las distintas 
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 fórm
ulas de gestión y contratación de los servicios públicos de estacionam

iento regulado 
en superficie y de retirada, inm

ovilización y depósito de vehículos en A
licante y sus 

repercusiones fiscales, de noviem
bre de 2023, q

ue obra en el expediente del acuerd
o del 

Pleno del A
yuntam

iento de A
licante, de fecha 29 de feb

rero de 2024, relativo a la 
propuesta 

de 
G

estión 
de 

los 
servicios 

públicos 
de 

com
petencia 

m
unicipal 

de 
estacionam

iento 
regulado 

en 
superficie 

y 
de 

retirada
, 

inm
ovilización 

y 
depósito 

de 
vehículos.  

En el expediente m
encionado se analiza en profundidad

 el estado de la regula
ción sobre 

los servicios públicos que en esta concesión se regulan, y se concluye con la gestión 
privada

, con m
odalidad de concesión, es la m

ás apropiada para la p
restación de los 

servicios, todo ello, atendiendo a los principios de estabilidad presupuestaria
, sostenibilidad 

financiera y eficiencia en el uso de los recursos públicos locales. 

• 
IN

G
RESO

S D
EL C

O
N

C
ESIO

N
A

RIO
 D

EL ESC
EN

A
RIO

 I.  

El Precio A
N

UA
L a percibir por el servicio de O

RA
 se estim

ará
, inicialm

ente, con la 
siguiente form

ulación:  

Precio FIJO
 anual = (C

oste anual O
RA

 + SEÑ
A

L. V
IA

RIA
) * 0,5 + A

m
ortizaciones año #

1 
* 0,25 

Precio V
A

RIA
BLE anua

l =  (C
oste anual O

RA
 + SEÑ

A
L. V

IA
RIA

) * 0,75 + A
m

ortizaciones 
año #

1 * 0,25 

El Precio A
N

UA
L a percibir por el servicio de G

RÚA
 se estim

ará
, inicialm

ente, con la
 

siguiente form
ulación:  

Precio FIJO
 anual = (C

oste anual G
RÚA

) * 0,5 + A
m

ortizaciones año #
1 * 0,25 

Precio V
A

RIA
BLE anua

l =  (C
oste anual G

RÚA
) * 0,75 + A

m
ortizaciones año #

1 * 0,25 

En los dos casos, p
ara los p

recios fijos se establece un factor de crecim
iento 

m
odera

do, que ha
ce que este fa

ctor d
el precio vaya perdiendo peso relativo 

respecto a los precios variables.  

Los precios variables se revisarán anualm
ente con el IPC

 al 85%
.  

En los dos servicios, el precio variable se verá afectado por un coeficiente de 
rendim

iento, de form
a que tendrá valores que oscilarán entre 0 y 1,5 en función del 

porcentaje de ingresos asociado al servicio, tom
ando com

o referencias del 100%
 las 

indicadas en los apartados anteriores.  

• 
IN

G
RESO

S D
EL C

O
N

C
ESIO

N
A

RIO
 D

EL ESC
EN

A
RIO

 II.  

El Precio A
N

UA
L a percibir por el servicio de O

RA
 se estim

ará
, inicialm

ente de form
a

 
sim

ilar al escenario I, con la siguiente form
ulación:  

Precio FIJO
 anual = (C

oste anual O
RA

 + SEÑ
A

L. V
IA

RIA
) * 0,5 + A

m
ortizaciones año #

1 
* 0,25 

Precio V
A

RIA
BLE anua

l =  (C
oste anual O

RA
 + SEÑ

A
L. V

IA
RIA

) * 0,75 + A
m

ortizaciones 
año #

1 * 0,25 

C
om

o en el escenario anterior, pa
ra el precio fijo se establece un factor d

e 
crecim

iento m
odera

do, que hace que este factor del precio vaya perdiendo peso 
relativo respecto a los precios variables.  

El precio variable de este servicio se revisará anualm
ente con el IPC

 al 85%
.  

El precio variable se verá afectado por un coeficiente de rendim
iento, de form

a que 
tendrá valores que oscilarán entre 0 y 1,5 en función del porcentaje de ingresos 
asociado al servicio, tom

ando com
o referencias d

el 100%
 la

s indicada
s en los 

apartados anteriores.  

El Precio A
N

UA
L a percibir por el servicio de G

RÚA
 se estim

ará
, inicialm

ente, con la
 

siguiente form
ulación:  

Precio FIJO
 anual =  (C

oste anual G
RÚA

) * 0,5 

Este precio se revisará anualm
ente con el IPC

 al 85%
. 

Precio V
A

RIA
BLE anua

l = -- Esta p
arte qued

ará a
 riesgo y ventura del concesionario, 

con el traslado del ingreso por la prestación patrim
onial no tributaria por los servicios 

de arrastre, inm
ovilización y dep

ósito de vehículos.  

C
on estos ingresos, para analizar la viabilidad económ

ica
, d

ebem
os estim

ar los 
gastos de la concesión.  

Para el estudio económ
ico de la REN

TA
BILID

A
D

 D
E LA

 C
O

N
C

ESIÓ
N

 se ha
 realizado 

una proyección de la cuenta de pérdidas y gana
ncias en toda la duración de 

concesión. C
on el resultado d

el beneficio antes d
e im

puestos (EBT) d
e ca

da 
ejercicio de explotación, aplicando las técnicas de análisis de inversiones del V

alor 
A

ctual N
eto (V

A
N

) y la Tasa de Interés de Retorno (TIR), se ha obtenido la viabilidad
 

económ
ica de la concesión.  

Para estos estudios se han considera
do los siguientes gastos para el año inicial de la 

explotación:  
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Tabla 21. Tabla de inversión inicial. 

 A
 continuación se m

uestra el estudio de costes d
e los servicios incluidos en la 

concesión, cuyo resum
en de coste anual inicial es el que se m

uestra en el siguiente 

cua
dro:  

 

Tabla 22. Tabla de coste anual de los servicios incluidos en la concesión. 

 Para ca
da servicio tenem

os el siguiente detalle de la estim
ación del coste a

nual del 

servicio de retirada
, inm

ovilización y depósito de vehículos (G
RÚA

):  

 

Tabla 23. Estim
ación del coste anual del servicio G

RÚA
. 

C
on este desglose, el coste total estim

ado (G
RÚA

) a
sciende a 2.381.655,06€. 

Y para el servicio de regulación del estacionam
iento (O

RA
), tenem

os:  

DESG
LO

SE DE G
ASTO

S VARIO
S

G
astos por trabajos arqueológicos y geológicos

50.000,00 €
H

AC
IEN

D
A AYU

N
TAM

IEN
TO

 ALIC
AN

TE
Im

puesto sobre C
onstrucciones, instalaciones y obras IC

IO
4%

 PEC
 – B

531.846,60 €
Visado R

edacción del Proyecto (Según C
IC

C
P)

C
1=1,00

C
2=1,00

23.533,04 €
Visado D

irección de O
bra (Según C

IC
C

P)
C

1=0,80
C

2=1,00
18.826,43 €

PEM
=

11.766.517,70 €
PC

VB1=
20.000,00 €

PC
VB2=

3.533,04 €
PC

V (Percepción C
olegial por Visado) =

(PC
VB1+PC

VB2)*C
1*C

2
H

onorarios C
oordinación Seguridad y Salud

0,05%
 PEC

70.010,78 €
H

onorarios R
edacción Proyecto y D

irección Facultativa
470.660,71 €

Avales (G
arantía D

efinitiva)
G

arantía definitiva
5%

 PEC
28.004,31 €

Fianza G
estión de R

esiduos (art. 6 R
D

 105/2008)
5%

 EM
 C

apitulo G
estión R

esiduos
35.077,25 €

Total gastos varios 
1.227.959,12 €

Am
ortización lineal gastos varios (cuota fija)

40.931,97 €

D
esglose Inversión inicial equipos

1.872.000,00 €
R

ETIR
AD

A Y D
EPÓ

SITO
 D

E VEH
ÍC

U
LO

S (G
R

Ú
A) [R

enovación integral a los 10 años]
1.235.000,00 €

G
rúas (12 equipos nuevos) (incluyen 1ud. M

oto-turism
os + 1ud. Todo terreno + 1ud plataform

a) 
1.100.000,00 €

Equipos inform
áticos y term

inales sanción (incluye licencias softw
are)

110.000,00 €
VAR

IO
S 

25.000,00 €

ESTAC
IO

N
AM

IEN
TO

 R
EG

U
LAD

O
 EN

 SU
PER

FIC
IE (O

R
A) [R

enovación integral a los 10 años]
485.000,00 €

Parquím
etros (previsión con actualización equipos actuales + 50 equipos nuevos) 

310.000,00 €
Equipos inform

áticos y term
inales sanción (incluye licencias softw

are)
150.000,00 €

VAR
IO

S 
25.000,00 €

SER
VIC

IO
 D

E SEÑ
ALIZAC

IÓ
N

 VIAR
IA [R

enovación integral a los 10 años]
152.000,00 €

Señales y equipos
100.000,00 €

Equipos inform
áticos y term

inales sanción (incluye licencias softw
are)

10.000,00 €
Vehículo traslados

40.000,00 €
VAR

IO
S 

2.000,00 €

Im
puestos m

unicipales (estim
ación IB

I)
90.602,19 €

D
esglose C

O
STE AN

U
AL SER

VIC
IO

S
R

ETIR
AD

A Y D
EPÓ

SITO
 D

E VEH
ÍC

U
LO

S (G
R

Ú
A)

2.381.655,06 €
C

oste personal
1.611.661,00 €

C
oste personal extra

205.600,00 €
C

oste directo
403.606,00 €

C
oste indirecto

68.500,00 €
O

tros costes indirectos
92.288,06 €

ESTAC
IO

N
AM

IEN
TO

 R
EG

U
LAD

O
 EN

 SU
PER

FIC
IE (O

R
A)

1.529.180,50 €
C

oste personal
765.960,00 €

C
oste personal extra

301.600,00 €
C

oste directo
301.850,00 €

C
oste indirecto

68.500,00 €
O

tros costes indirectos
91.270,50 €

SER
VIC

IO
 D

E SEÑ
ALIZAC

IÓ
N

 VIAR
IA  

140.800,00 €
C

oste personal
128.000,00 €

C
oste indirecto

12.800,00 €

G
astos de explotación

4.051.635,56 €

C
O

STES D
E PER

SO
N

AL – G
R

Ú
A 

C
oncepto

C
antidad

Precio/año
Im

porte
C

onductor
38

35.000,00 €
1.330.000,00 €

C
ontrolador depósito y aux. Adm

ón.
6

32.392,00 €
194.352,00 €

R
esponsable grúa e inspector 

1
46.121,00 €

46.121,00 €
M

ecánico grúa
1

41.188,00 €
41.188,00 €

Totales =
46

1.611.661,00 €

C
O

STES D
E PER

SO
N

AL EXTR
A – G

R
Ú

A
C

oncepto
C

antidad
Precio/año

Im
porte

C
ontrolador  

5
34.720,00 €

173.600,00 €
C

onductor – M
ecánico

1
32.000,00 €

32.000,00 €
Totales =

6
205.600,00 €

C
O

STES D
IR

EC
TO

S – G
R

Ú
A

C
oncepto

C
antidad

Precio/año
Im

porte
C

onsum
o adhesivos suelo aviso retirada (packs 1000)

25
50,00 €

1.250,00 €
C

onsum
os rollos term

inales (packs 1000)
1

155,00 €
155,00 €

M
aterial de oficina

1
1,00 €

1,00 €
Seguros personal y prevención riesgos laborales

46
70,00 €

3.220,00 €
Vestuario personal

46
200,00 €

9.200,00 €
C

om
bustible (litros)

55000
1,10 €

60.500,00 €
M

antenim
iento de vehículos (veh.)

12
1.100,00 €

13.200,00 €
Seguros vehículos (veh.)

12
990,00 €

11.880,00 €
C

oste M
AN

TEN
IM

IEN
TO

 Y G
ESTIÓ

N
 instala. D

epósito
1

265.000,00 €
265.000,00 €

Lim
pieza instalaciones

2
7.200,00 €

14.400,00 €
M

antenim
iento depósito Babel

1
2.000,00 €

2.000,00 €
Sum

inistro eléctrico (m
eses)

24
550,00 €

13.200,00 €
O

tros sum
inistros (año)

2
900,00 €

1.800,00 €
M

antenim
iento sistem

a de seguridad depósitos (año)
2

2.000,00 €
4.000,00 €

C
om

unicaciones depósitos (año)
2

1.900,00 €
3.800,00 €

Totales =
403.606,00 €

C
O

STES IN
D

IR
EC

TO
S – G

R
Ú

A
C

oncepto
C

antidad
Precio/año

Im
porte

Jefe de Servicio
0,5

100000
50000

O
ficial 1ª Adm

on. 
0,5

37000
18500

Totales =
1

68.500,00 €

O
TR

O
S C

O
STES IN

D
IR

EC
TO

S – G
R

Ú
A

C
oncepto

C
antidad

Precio/año
Im

porte
C

onsum
ibles

1
600,00 €

600,00 €
M

aterial de oficina
1

1.000,00 €
1.000,00 €

G
astos desplazam

ientos y otros sociales (m
eses)

24
150,00 €

3.600,00 €
Servicios G

enerales
1

25.000,00 €
25.000,00 €

Auditoria contable
1

5.000,00 €
5.000,00 €

Auditoria calidad im
plantación

1
6.500,00 €

6.500,00 €
Auditoria calidad m

to. Y seguim
iento

1
4.000,00 €

4.000,00 €
Asesoram

ientos
1

3.000,00 €
3.000,00 €

Seguros responsabilidad civil 
1

8.000,00 €
8.000,00 €

Seguros personal y prevención riesgos laborales
1

10.000,00 €
10.000,00 €

C
ostes por m

ejora de señalización viaria
1

8.000,00 €
8.000,00 €

C
ostes financieros garantía definitiva

1.200.000,00 €
12.000,00 €

Im
previstos (costes indirectos + directos sin personal)

558.806,00 €
5.588,06 €

Totales =
92.288,06 €

1,00 %
1,00 %
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Tabla 24. Estim
ación del coste anual del servicio O

RA
. 

C
on este desglose, el coste total (O

RA
) estim

ado asciende a 1.529.180,50€. 

A
 

este 
coste 

habría 
que 

añadirle 
el 

coste 
del 

servicio 
com

plem
entario 

de 

señalización viaria de las autorización de ocupa
ción de vía pública con m

otivo de 

obras, m
udanzas o actividades diversas, que pa

ra la presente concesión adq
uiere 

un cará
cter diferenciado con el objeto de vincular los costes del m

ism
o con los 

ingresos obtenidos por la corresp
ondiente tasa

. Para este servicio, incluido com
o una 

parte diferenciada d
e la regulación del estacionam

iento en superficie, tenem
os los 

siguientes costes:  

 

  

Tabla 25. Estim
ación del coste anual señalización O

V
P. 

 Y 
con 

este 
coste, 

el 
coste 

total 
estim

ado 
(O

RA
 

+ 
SEÑ

A
LIZA

C
IO

N
 

O
V

P) 
de 

1.669.980,50€. 

 

Para el escenario de ingresos B, con una
 regulación d

e 7.808 pla
zas, la

 estructura d
e costes 

del servicio de la O
RA

 se ve afectada
, increm

entando las dotaciones.  

 

C
O

STES D
E PER

SO
N

AL – O
R

A
C

oncepto
C

antidad
Precio/año

Im
porte

C
ontrolador  

18
34.720,00 €

624.960,00 €
C

onductor
1

32.000,00 €
32.000,00 €

Auxiliar adm
inistrativo O

R
A

1
38.000,00 €

38.000,00 €
Técnico m

antenim
iento y recaudador

1
32.000,00 €

32.000,00 €
R

esponsable O
R

A e inspector
1

39.000,00 €
39.000,00 €

Totales =
22

765.960,00 €

C
O

STES D
E PER

SO
N

AL EXTR
A – O

R
A

C
oncepto

C
antidad

Precio/año
Im

porte
C

ontrolador  
5

34.720,00 €
173.600,00 €

C
onductor – equipo señalización viaria 

3
32.000,00 €

96.000,00 €
Técnico auxiliar m

antenim
iento y señalización

1
32.000,00 €

32.000,00 €
Totales =

9
301.600,00 €

C
O

STES D
IR

EC
TO

S – O
R

AC
oncepto

C
antidad

Precio/año
Im

porte
C

onsum
o rollos tickets (packs 4000)

800
19,00 €

15.200,00 €
C

onsum
os rollos term

inales (packs 1000)
4

155,00 €
620,00 €

M
aterial de oficina

1
1.000,00 €

1.000,00 €
Seguros personal y prevención riesgos laborales

31
70,00 €

2.170,00 €
Vestuario personal

31
200,00 €

6.200,00 €
C

om
bustible (litros) Vehículos O

R
A

4900
1,10 €

5.390,00 €
M

antenim
iento de vehículos (veh.)

1
1.100,00 €

1.100,00 €
Seguros vehículos (veh.)

4
990,00 €

3.960,00 €
Lim

pieza dependencias
1

5.500,00 €
5.500,00 €

M
antenim

iento dependencias
1

2.000,00 €
2.000,00 €

Sum
inistro eléctrico N

U
EVAS D

EPEN
D

EN
C

IAS (m
eses)

12
1.000,00 €

12.000,00 €
O

tros sum
inistros (año)

1
900,00 €

900,00 €
M

antenim
iento sistem

a de seguridad dependencias (m
es)

12
120,00 €

1.440,00 €
C

om
unicaciones dependencias (año)

1
1.900,00 €

1.900,00 €
Sistem

as de gestión de parquím
etros (uds/año)

132
120,00 €

15.840,00 €
G

estión operaciones crédito
132

130,00 €
17.160,00 €

R
epuestos parquím

etros
2

10.000,00 €
20.000,00 €

Softw
are gestión denuncias

2
6.000,00 €

12.000,00 €
M

antenim
iento señalización viaria (trim

estre)
4

33.750,00 €
135.000,00 €

R
epintado zonas estacionam

iento (zonas)
5

6.494,00 €
32.470,00 €

Publicidad y página w
eb

1
10.000,00 €

10.000,00 €
Totales =

301.850,00 €

C
O

STES IN
D

IR
EC

TO
S – O

R
A

C
oncepto

C
antidad

Precio/año
Im

porte
Jefe de Servicio

0,5
100000

50000
O

ficial 1ª Adm
on. 

0,5
37000

18500
Totales =

1
68.500,00 €

O
TR

O
S C

O
STES IN

D
IR

EC
TO

S – O
R

A
C

oncepto
C

antidad
Precio/año

Im
porte

C
onsum

ibles
1

600,00 €
600,00 €

M
aterial de oficina

1
1.000,00 €

1.000,00 €
G

astos desplazam
ientos y otros sociales (m

eses)
24

150,00 €
3.600,00 €

Servicios G
enerales

1
25.000,00 €

25.000,00 €
Auditoria contable

1
5.000,00 €

5.000,00 €
Auditoria calidad im

plantación
1

6.500,00 €
6.500,00 €

Auditoria calidad m
to. Y seguim

iento
1

4.000,00 €
4.000,00 €

Asesoram
ientos

1
3.000,00 €

3.000,00 €
Seguros responsabilidad civil 

1
8.000,00 €

8.000,00 €
Seguros personal y prevención riesgos laborales

1
10.000,00 €

10.000,00 €
C

ostes por m
ejora de señalización viaria

1
8.000,00 €

8.000,00 €
C

ostes financieros garantía definitiva
1.200.000,00 €

12.000,00 €
Im

previstos (costes indirectos + directos sin personal)
457.050,00 €

4.570,50 €
Totales =

91.270,50 €

1,00 %
1,00 %

C
O

STE PER
SO

N
AL SEÑ

ALIZAC
IÓ

N
 O

VP
C

oncepto
C

antidad
P

recio/año
Im

porte
C

onductor – equipo señalización viaria 
3

32.000,00 €
96.000,00 €

Técnico auxiliar m
antenim

iento y señalización
1

32.000,00 €
32.000,00 €

Totales =
4

128.000,00 €

O
TR

O
S

 C
O

S
TE

S
 IN

D
IR

E
C

TO
S

 – S
E

Ñ
A

LIZA
C

IÓ
N

 O
V

P
C

oncepto
C

antidad
P

recio/año
Im

porte
V

arios
1

12.800,00 €
12.800,00 €
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Tabla 26. Estim
ación del coste anual del servicio O

RA
. Escenario B. 

Y con el coste de señalización viaria de la O
V

P, el coste total estim
ado de 2.172.485,34€. 

 Se m
uestra

 a continuación  la proyección de la cuenta de pérd
idas y ganancias para los 

veinte (20) años de d
uración de la concesión, para el ESC

EN
A

RIO
 D

E IN
G

RESO
S A

 – I, esto 

es: ingresos asociados al escenario de regulación A
, con 4.950 en regula

ción, y escenario 

de ingresos de la concesionaria I, esto es, con precios, fijos y variables, para
 los dos servicios 

principales. 

  

C
O

STES D
E PER

SO
N

AL – O
R

A
C

oncepto
C

antidad
Precio/año

Im
porte

C
ontrolador  

18
34.720,00 €

624.960,00 €
C

onductor
1

32.000,00 €
32.000,00 €

Auxiliar adm
inistrativo O

R
A

1
38.000,00 €

38.000,00 €
Técnico m

antenim
iento y recaudador

1
32.000,00 €

32.000,00 €
R

esponsable O
R

A e inspector
1

39.000,00 €
39.000,00 €

Totales =
22

765.960,00 €

C
O

STES D
E PER

SO
N

AL EXTR
A – O

R
A

C
oncepto

C
antidad

Precio/año
Im

porte
C

ontrolador  
15

34.720,00 €
520.800,00 €

C
onductor

4
32.000,00 €

128.000,00 €
Técnico m

antenim
iento y señalización

1
32.000,00 €

32.000,00 €
Totales =

20
680.800,00 €

C
O

STES D
IR

EC
TO

S – O
R

AC
oncepto

C
antidad

Precio/año
Im

porte
C

onsum
o rollos tickets (packs 4000)

1280
19,00 €

24.320,00 €
C

onsum
os rollos term

inales (packs 1000)
6

155,00 €
930,00 €

M
aterial de oficina

1
1.000,00 €

1.000,00 €
Seguros personal y prevención riesgos laborales

42
70,00 €

2.940,00 €
Vestuario personal

42
200,00 €

8.400,00 €
C

om
bustible (litros) Vehículos control O

R
A

6240
1,10 €

6.864,00 €
M

antenim
iento de vehículos (veh.)

3
1.100,00 €

3.300,00 €
Seguros vehículos (veh.)

6
990,00 €

5.940,00 €
Lim

pieza dependencias
1

5.500,00 €
5.500,00 €

M
antenim

iento dependencias
1

2.000,00 €
2.000,00 €

Sum
inistro eléctrico N

U
EVAS D

EPEN
D

EN
C

IAS (m
eses)

12
1.000,00 €

12.000,00 €
O

tros sum
inistros (año)

1
900,00 €

900,00 €
M

antenim
iento sistem

a de seguridad dependencias (m
es)

12
120,00 €

1.440,00 €
C

om
unicaciones dependencias (año)

1
1.900,00 €

1.900,00 €
Sistem

as de gestión de parquím
etros (uds/año)

182
120,00 €

21.840,00 €
G

estión operaciones crédito
182

130,00 €
23.660,00 €

R
epuestos parquím

etros
4

10.000,00 €
40.000,00 €

Softw
are gestión denuncias

2
6.000,00 €

12.000,00 €
M

antenim
iento señalización viaria (trim

estre)
4

33.750,00 €
135.000,00 €

R
epintado zonas estacionam

iento (zonas)
7

12.000,00 €
84.000,00 €

Publicidad y página w
eb

3
10.000,00 €

30.000,00 €
Totales =

423.934,00 €
C

O
STES IN

D
IR

EC
TO

S – O
R

A
C

oncepto
C

antidad
Precio/año

Im
porte

Jefe de Servicio
0,5

100000
50000

O
ficial 1ª Adm

on. 
0,5

37000
18500

Totales =
1

68.500,00 €

O
TR

O
S C

O
STES IN

D
IR

EC
TO

S – O
R

A
C

oncepto
C

antidad
Precio/año

Im
porte

C
onsum

ibles
1

600,00 €
600,00 €

M
aterial de oficina

1
1.000,00 €

1.000,00 €
G

astos desplazam
ientos y otros sociales (m

eses)
24

150,00 €
3.600,00 €

Servicios G
enerales

1
25.000,00 €

25.000,00 €
Auditoria contable

1
5.000,00 €

5.000,00 €
Auditoria calidad im

plantación
1

6.500,00 €
6.500,00 €

Auditoria calidad m
to. Y seguim

iento
1

4.000,00 €
4.000,00 €

Asesoram
ientos

1
3.000,00 €

3.000,00 €
Seguros responsabilidad civil 

1
8.000,00 €

8.000,00 €
Seguros personal y prevención riesgos laborales

1
10.000,00 €

10.000,00 €
C

ostes por m
ejora de señalización viaria

1
8.000,00 €

8.000,00 €
C

ostes financieros garantía definitiva
1.200.000,00 €

12.000,00 €
Im

previstos (costes indirectos + directos sin personal)
579.134,00 €

5.791,34 €
Totales =

92.491,34 €

1,00 %
1,00 %
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  Para todos los supuestos tenem
os:  

   
 

Tasa de interés – IPC
 (al 85%

)
2,50%

Tasa de interés G
ASTO

S – IPC
2,94%

Interés legal del dinero
3,25%

Ley 31/2022, de 23 de diciem
bre, de Presupuestos G

enerales del 
Estado para el año 2023. 
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 ESC
EN

A
RIO

 DE IN
G

RESO
S A

 – I 

     
 

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

IN
G

R
ESO

S C
O

N
C

ESIO
N

AR
IA   (sin IVA)

5.829.337,49 €
5.914.865,57 €

6.006.144,18 €
6.131.117,68 €

6.261.260,20 €
6.395.113,85 €

6.532.762,77 €
6.674.293,86 €

6.819.796,92 €
6.969.364,64 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 O

R
A

1.026.188,51 €
1.026.188,51 €

1.027.727,79 €
1.028.240,89 €

1.030.811,49 €
1.033.903,92 €

1.037.522,59 €
1.041.672,68 €

1.046.360,21 €
1.051.592,01 €

PR
EC

IO
 VAR

IABLE SER
VIC

IO
 O

R
A

1.443.683,64 €
1.479.775,73 €

1.516.770,12 €
1.554.689,37 €

1.593.556,61 €
1.633.395,52 €

1.674.230,41 €
1.716.086,17 €

1.758.988,33 €
1.802.963,03 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 G

R
Ú

A
1.382.025,79 €

1.382.025,79 €
1.384.098,83 €

1.418.701,30 €
1.454.168,83 €

1.490.523,05 €
1.527.786,13 €

1.565.980,78 €
1.605.130,30 €

1.645.258,56 €
PR

EC
IO

 VAR
IABLE SER

VIC
IO

 G
R

Ú
A

1.977.439,56 €
2.026.875,54 €

2.077.547,43 €
2.129.486,12 €

2.182.723,27 €
2.237.291,35 €

2.293.223,64 €
2.350.554,23 €

2.409.318,08 €
2.469.551,04 €

C
O

STES EXPLO
TAC

IÓ
N

-4.142.237,75 €
-4.261.403,50 €

-4.384.074,12 €
-4.510.352,71 €

-4.640.345,37 €
-4.774.161,35 €

-4.916.443,20 €
-5.058.246,46 €

-5.204.220,41 €
-5.354.487,70 €

C
oste anual O

R
A + SEÑ

AL. VIAR
IA

-1.669.980,50 €
-1.719.097,57 €

-1.769.659,27 €
-1.821.708,07 €

-1.875.287,72 €
-1.930.443,24 €

-1.987.220,98 €
-2.045.668,66 €

-2.105.835,38 €
-2.167.771,72 €

C
oste anual G

R
Ú

A
-2.381.655,06 €

-2.451.703,74 €
-2.523.812,67 €

-2.598.042,46 €
-2.674.455,47 €

-2.753.115,92 €
-2.834.089,92 €

-2.917.445,51 €
-3.003.252,73 €

-3.091.583,69 €
Im

puestos (IBI)
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
M

AR
G

EN
 BR

U
TO

 (EBITD
A)

1.687.099,75 €
1.653.462,08 €

1.622.070,05 €
1.620.764,97 €

1.620.914,83 €
1.620.952,50 €

1.616.319,57 €
1.616.047,40 €

1.615.576,51 €
1.614.876,93 €

Am
ortizaciones préstam

o principal
-376.173,53 €

-391.220,47 €
-406.869,29 €

-423.144,06 €
-440.069,82 €

-457.672,61 €
-475.979,52 €

-495.018,70 €
-514.819,45 €

-535.412,22 €
Am

ortizaciones fondos propios
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
R

ESU
LTAD

O
 D

E EXPLO
TAC

IÓ
N

 (EBIT)
922.306,70 €

873.622,09 €
826.581,25 €

809.001,39 €
792.225,49 €

774.660,37 €
751.720,53 €

732.409,19 €
712.137,55 €

690.845,19 €
Intereses inversión inicial

-448.068,99 €
-433.022,05 €

-417.373,23 €
-401.098,46 €

-384.172,70 €
-366.569,91 €

-348.263,00 €
-329.223,82 €

-309.423,07 €
-288.830,30 €

Intereses fondos propios
-252.602,69 €

-239.972,55 €
-214.712,28 €

-202.082,15 €
-189.452,01 €

-176.821,88 €
-164.191,75 €

-151.561,61 €
-138.931,48 €

-126.301,34 €
Intereses deuda IVA

-20.583,17 €
-20.583,17 €

-20.583,17 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

BEN
EFIC

IO
 AN

TES D
E IM

PU
ESTO

S (EBT)
201.051,85 €

180.044,32 €
173.912,56 €

205.820,78 €
218.600,78 €

231.268,59 €
239.265,78 €

251.623,75 €
263.783,00 €

275.713,55 €
0,00 €

FAC
TO

R
 D

E C
R

EC
IM

IEN
TO

 IN
G

R
ESO

S
1,0000

1,0000
1,0015

1,0020
1,0025

1,0030
1,0035

1,0040
1,0045

1,0050
FAC

TO
R

 D
E C

R
EC

IM
IEN

TO
 IN

G
R

ESO
S AC

U
M

U
LAD

O
1,0000

1,0000
1,0015

1,0035
1,0060

1,0090
1,0126

1,0166
1,0212

1,0263

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

TO
TAL

7.123.092,71 €
7.281.079,89 €

7.443.428,06 €
7.610.242,35 €

7.781.631,16 €
7.957.706,29 €

8.138.583,02 €
8.324.380,22 €

8.515.220,42 €
8.711.229,93 €

142.420.651,22 €
1.057.375,76 €

1.063.720,02 €
1.070.634,20 €

1.078.128,64 €
1.086.214,60 €

1.094.904,32 €
1.104.211,01 €

1.114.148,90 €
1.124.733,32 €

1.135.980,65 €
21.280.260,01 €

1.848.037,11 €
1.894.238,04 €

1.941.593,99 €
1.990.133,84 €

2.039.887,18 €
2.090.884,36 €

2.143.156,47 €
2.196.735,38 €

2.251.653,77 €
2.307.945,11 €

36.878.404,18 €
1.686.390,02 €

1.728.549,78 €
1.771.763,52 €

1.816.057,61 €
1.861.459,05 €

1.907.995,52 €
1.955.695,41 €

2.004.587,80 €
2.054.702,49 €

2.106.070,05 €
33.748.970,63 €

2.531.289,81 €
2.594.572,06 €

2.659.436,36 €
2.725.922,27 €

2.794.070,33 €
2.863.922,08 €

2.935.520,14 €
3.008.908,14 €

3.084.130,84 €
3.161.234,11 €

50.513.016,40 €
-5.509.174,63 €

-5.668.411,17 €
-5.832.331,13 €

-6.001.072,28 €
-6.174.776,39 €

-6.353.589,46 €
-6.542.418,34 €

-6.731.904,50 €
-6.926.963,78 €

-7.127.760,10 €
-110.114.374,36 €

-2.231.529,71 €
-2.297.162,94 €

-2.364.726,55 €
-2.434.277,33 €

-2.505.873,72 €
-2.579.575,89 €

-2.655.445,77 €
-2.733.547,12 €

-2.813.945,56 €
-2.896.708,67 €

-44.605.466,37 €
-3.182.512,62 €

-3.276.115,94 €
-3.372.472,29 €

-3.471.662,65 €
-3.573.770,37 €

-3.678.881,27 €
-3.787.083,66 €

-3.898.468,47 €
-4.013.129,31 €

-4.131.162,52 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-1.894.491,72 €
1.613.918,08 €

1.612.668,72 €
1.611.096,93 €

1.609.170,07 €
1.606.854,76 €

1.604.116,83 €
1.596.164,68 €

1.592.475,72 €
1.588.256,64 €

1.583.469,83 €
32.306.276,87 €

-556.828,71 €
-579.101,86 €

-602.265,94 €
-626.356,57 €

-651.410,84 €
-677.467,27 €

-704.565,96 €
-732.748,60 €

-762.058,54 €
-792.540,89 €

-11.201.724,85 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-7.772.390,33 €

668.469,85 €
644.947,34 €

620.211,48 €
594.193,98 €

566.824,41 €
538.030,05 €

502.979,21 €
471.107,61 €

437.578,58 €
402.309,43 €

13.332.161,69 €
-267.413,81 €

-245.140,66 €
-221.976,58 €

-197.885,95 €
-172.831,68 €

-146.775,25 €
-119.676,56 €

-91.493,92 €
-62.183,98 €

-31.701,64 €
-5.283.125,57 €

-113.671,21 €
-101.041,07 €

-88.410,94 €
-75.780,81 €

-63.150,67 €
-50.520,54 €

-37.890,40 €
-25.260,27 €

-12.630,13 €
0,00 €

-2.424.985,78 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
-61.749,51 €

287.384,83 €
298.765,61 €

309.823,95 €
320.527,23 €

330.842,05 €
340.734,26 €

345.412,24 €
354.353,42 €

362.764,47 €
370.607,79 €

5.562.300,82 €

1,0055
1,0060

1,0065
1,0070

1,0075
1,0080

1,0085
1,0090

1,0095
1,0100

1,0319
1,0381

1,0449
1,0522

1,0601
1,0686

1,0776
1,0873

1,0977
1,1087
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C
IO

N
ES PA

RA
 LO

S SERV
IC

IO
S PÚBLIC

O
S D
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 Para el ESC
EN

A
RIO

 A
-II, tenem

os la siguiente proyección de la cuenta de pérdida y 

ganancias: 
     

 
 

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

IN
G

R
ESO

S C
O

N
C

ESIO
N

AR
IA   (sin IVA)

5.845.304,96 €
5.911.167,74 €

5.983.493,28 €
6.107.900,51 €

6.237.462,60 €
6.370.721,31 €

6.507.760,41 €
6.648.666,45 €

6.793.528,82 €
6.942.439,83 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 O

R
A

1.026.188,51 €
1.026.188,51 €

1.027.727,79 €
1.028.240,89 €

1.030.811,49 €
1.033.903,92 €

1.037.522,59 €
1.041.672,68 €

1.046.360,21 €
1.051.592,01 €

PR
EC

IO
 VAR

IABLE SER
VIC

IO
 O

R
A

1.443.683,64 €
1.479.775,73 €

1.516.770,12 €
1.554.689,37 €

1.593.556,61 €
1.633.395,52 €

1.674.230,41 €
1.716.086,17 €

1.758.988,33 €
1.802.963,03 €

IN
G

R
ESO

S AR
R

ASTR
ES Y D

EPÓ
SITO

 (G
R

Ú
A)

2.184.605,28 €
2.184.605,28 €

2.187.882,19 €
2.242.579,24 €

2.298.643,72 €
2.356.109,82 €

2.415.012,56 €
2.475.387,88 €

2.537.272,57 €
2.600.704,39 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 G

R
Ú

A
1.190.827,53 €

1.220.598,22 €
1.251.113,17 €

1.282.391,00 €
1.314.450,78 €

1.347.312,05 €
1.380.994,85 €

1.415.519,72 €
1.450.907,71 €

1.487.180,41 €
C

O
STES EXPLO

TAC
IÓ

N
-4.142.237,75 €

-4.261.403,50 €
-4.384.074,12 €

-4.510.352,71 €
-4.640.345,37 €

-4.774.161,35 €
-4.916.443,20 €

-5.058.246,46 €
-5.204.220,41 €

-5.354.487,70 €
C

oste anual O
R

A + SEÑ
AL. VIAR

IA
-1.669.980,50 €

-1.719.097,57 €
-1.769.659,27 €

-1.821.708,07 €
-1.875.287,72 €

-1.930.443,24 €
-1.987.220,98 €

-2.045.668,66 €
-2.105.835,38 €

-2.167.771,72 €
C

oste anual G
R

Ú
A

-2.381.655,06 €
-2.451.703,74 €

-2.523.812,67 €
-2.598.042,46 €

-2.674.455,47 €
-2.753.115,92 €

-2.834.089,92 €
-2.917.445,51 €

-3.003.252,73 €
-3.091.583,69 €

Im
puestos (IBI)

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

M
AR

G
EN

 BR
U

TO
 (EBITD

A)
1.703.067,21 €

1.649.764,24 €
1.599.419,15 €

1.597.547,80 €
1.597.117,23 €

1.596.559,96 €
1.591.317,21 €

1.590.419,98 €
1.589.308,41 €

1.587.952,13 €
Am

ortizaciones préstam
o principal

-376.173,53 €
-391.220,47 €

-406.869,29 €
-423.144,06 €

-440.069,82 €
-457.672,61 €

-475.979,52 €
-495.018,70 €

-514.819,45 €
-535.412,22 €

Am
ortizaciones fondos propios

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

R
ESU

LTAD
O

 D
E EXPLO

TAC
IÓ

N
 (EBIT)

938.274,17 €
869.924,25 €

803.930,35 €
785.784,22 €

768.427,89 €
750.267,83 €

726.718,18 €
706.781,77 €

685.869,45 €
663.920,39 €

Intereses inversión inicial
-448.068,99 €

-433.022,05 €
-417.373,23 €

-401.098,46 €
-384.172,70 €

-366.569,91 €
-348.263,00 €

-329.223,82 €
-309.423,07 €

-288.830,30 €
Intereses fondos propios

-252.602,69 €
-239.972,55 €

-214.712,28 €
-202.082,15 €

-189.452,01 €
-176.821,88 €

-164.191,75 €
-151.561,61 €

-138.931,48 €
-126.301,34 €

Intereses deuda IVA
-20.583,17 €

-20.583,17 €
-20.583,17 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
BEN

EFIC
IO

 AN
TES D

E IM
PU

ESTO
S (EBT)

217.019,32 €
176.346,48 €

151.261,66 €
182.603,61 €

194.803,17 €
206.876,04 €

214.263,43 €
225.996,34 €

237.514,89 €
248.788,75 €

0,00 €
FAC

TO
R

 D
E C

R
EC

IM
IEN

TO
 IN

G
R

ESO
S

1,0000
1,0010

1,0015
1,0020

1,0025
1,0030

1,0035
1,0040

1,0045
1,0050

FAC
TO

R
 D

E C
R

EC
IM

IEN
TO

 IN
G

R
ESO

S AC
U

M
U

LAD
O

1,0000
1,0010

1,0015
1,0045

1,0070
1,0100

1,0136
1,0176

1,0222
1,0273

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

TO
TAL

7.095.494,79 €
7.252.792,02 €

7.414.433,00 €
7.580.522,40 €

7.751.168,21 €
7.926.481,77 €

8.106.577,89 €
8.291.574,96 €

8.481.595,03 €
8.676.763,91 €

141.925.849,87 €
1.057.375,76 €

1.063.720,02 €
1.070.634,20 €

1.078.128,64 €
1.086.214,60 €

1.094.904,32 €
1.104.211,01 €

1.114.148,90 €
1.124.733,32 €

1.135.980,65 €
21.280.260,01 €

1.848.037,11 €
1.894.238,04 €

1.941.593,99 €
1.990.133,84 €

2.039.887,18 €
2.090.884,36 €

2.143.156,47 €
2.196.735,38 €

2.251.653,77 €
2.307.945,11 €

36.878.404,18 €
2.665.722,00 €

2.732.365,05 €
2.800.674,17 €

2.870.691,03 €
2.942.458,30 €

3.016.019,76 €
3.091.420,25 €

3.168.705,76 €
3.247.923,41 €

3.329.121,49 €
53.347.904,15 €

1.524.359,92 €
1.562.468,91 €

1.601.530,64 €
1.641.568,90 €

1.682.608,13 €
1.724.673,33 €

1.767.790,16 €
1.811.984,92 €

1.857.284,54 €
1.903.716,65 €

30.419.281,53 €
-5.509.174,63 €

-5.668.411,17 €
-5.832.331,13 €

-6.001.072,28 €
-6.174.776,39 €

-6.353.589,46 €
-6.542.418,34 €

-6.731.904,50 €
-6.926.963,78 €

-7.127.760,10 €
-110.114.374,36 €

-2.231.529,71 €
-2.297.162,94 €

-2.364.726,55 €
-2.434.277,33 €

-2.505.873,72 €
-2.579.575,89 €

-2.655.445,77 €
-2.733.547,12 €

-2.813.945,56 €
-2.896.708,67 €

-44.605.466,37 €
-3.182.512,62 €

-3.276.115,94 €
-3.372.472,29 €

-3.471.662,65 €
-3.573.770,37 €

-3.678.881,27 €
-3.787.083,66 €

-3.898.468,47 €
-4.013.129,31 €

-4.131.162,52 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-1.894.491,72 €
1.586.320,16 €

1.584.380,85 €
1.582.101,86 €

1.579.450,13 €
1.576.391,82 €

1.572.892,32 €
1.564.159,55 €

1.559.670,47 €
1.554.631,25 €

1.549.003,81 €
31.811.475,52 €

-556.828,71 €
-579.101,86 €

-602.265,94 €
-626.356,57 €

-651.410,84 €
-677.467,27 €

-704.565,96 €
-732.748,60 €

-762.058,54 €
-792.540,89 €

-11.201.724,85 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-388.619,52 €

-388.619,52 €
-7.772.390,33 €

640.871,93 €
616.659,47 €

591.216,41 €
564.474,04 €

536.361,47 €
506.805,53 €

470.974,08 €
438.302,35 €

403.953,19 €
367.843,40 €

12.837.360,34 €
-267.413,81 €

-245.140,66 €
-221.976,58 €

-197.885,95 €
-172.831,68 €

-146.775,25 €
-119.676,56 €

-91.493,92 €
-62.183,98 €

-31.701,64 €
-5.283.125,57 €

-113.671,21 €
-101.041,07 €

-88.410,94 €
-75.780,81 €

-63.150,67 €
-50.520,54 €

-37.890,40 €
-25.260,27 €

-12.630,13 €
0,00 €

-2.424.985,78 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
-61.749,51 €

259.786,91 €
270.477,74 €

280.828,88 €
290.807,28 €

300.379,11 €
309.509,74 €

313.407,11 €
321.548,16 €

329.139,08 €
336.141,77 €

5.067.499,47 €

1,0055
1,0060

1,0065
1,0070

1,0075
1,0080

1,0085
1,0090

1,0095
1,0100

1,0330
1,0392

1,0459
1,0532

1,0611
1,0696

1,0787
1,0884

1,0988
1,1098
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 Para el ESC
EN

A
RIO

 B-I tenem
os:  

     
 

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

IN
G

R
ESO

S C
O

N
C

ESIO
N

AR
IA   (sin IVA)

6.549.854,90 €
6.644.970,18 €

6.746.608,63 €
6.882.221,22 €

7.023.925,68 €
7.169.892,25 €

7.320.220,06 €
7.475.011,63 €

7.634.372,97 €
7.798.413,64 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 O

R
A

1.283.690,93 €
1.283.690,93 €

1.285.616,47 €
1.286.258,31 €

1.289.473,96 €
1.293.342,38 €

1.297.869,08 €
1.303.060,56 €

1.308.924,33 €
1.315.468,95 €

PR
EC

IO
 VAR

IABLE SER
VIC

IO
 O

R
A

2.053.905,49 €
2.105.253,13 €

2.157.884,45 €
2.211.831,57 €

2.267.127,36 €
2.323.805,54 €

2.381.900,68 €
2.441.448,19 €

2.502.484,40 €
2.565.046,51 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 G

R
Ú

A
1.388.275,79 €

1.388.275,79 €
1.390.358,20 €

1.425.117,16 €
1.460.745,09 €

1.497.263,72 €
1.534.695,31 €

1.573.062,69 €
1.612.389,26 €

1.652.698,99 €
PR

EC
IO

 VAR
IABLE SER

VIC
IO

 G
R

Ú
A

1.823.982,69 €
1.867.750,34 €

1.912.749,50 €
1.959.014,18 €

2.006.579,27 €
2.055.480,61 €

2.105.755,00 €
2.157.440,19 €

2.210.574,99 €
2.265.199,19 €

C
O

STES EXPLO
TAC

IÓ
N

-4.644.742,59 €
-4.778.687,89 €

-4.916.572,77 €
-5.058.513,08 €

-5.204.628,10 €
-5.355.040,63 €

-5.514.407,16 €
-5.673.797,60 €

-5.837.875,99 €
-6.006.780,22 €

C
oste anual O

R
A + SEÑ

AL. VIAR
IA

-2.172.485,34 €
-2.236.381,97 €

-2.302.157,91 €
-2.369.868,43 €

-2.439.570,45 €
-2.511.322,52 €

-2.585.184,95 €
-2.661.219,80 €

-2.739.490,97 €
-2.820.064,23 €

C
oste anual G

R
Ú

A
-2.381.655,06 €

-2.451.703,74 €
-2.523.812,67 €

-2.598.042,46 €
-2.674.455,47 €

-2.753.115,92 €
-2.834.089,92 €

-2.917.445,51 €
-3.003.252,73 €

-3.091.583,69 €
Im

puestos (IBI)
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
M

AR
G

EN
 BR

U
TO

 (EBITD
A)

1.905.112,31 €
1.866.282,29 €

1.830.035,86 €
1.823.708,14 €

1.819.297,57 €
1.814.851,62 €

1.805.812,90 €
1.801.214,03 €

1.796.496,98 €
1.791.633,42 €

Am
ortizaciones préstam

o principal
-376.173,53 €

-391.220,47 €
-406.869,29 €

-423.144,06 €
-440.069,82 €

-457.672,61 €
-475.979,52 €

-495.018,70 €
-514.819,45 €

-535.412,22 €
Am

ortizaciones fondos propios
-413.619,52 €

-413.619,52 €
-413.619,52 €

-413.619,52 €
-413.619,52 €

-413.619,52 €
-413.619,52 €

-413.619,52 €
-413.619,52 €

-413.619,52 €
R

ESU
LTAD

O
 D

E EXPLO
TAC

IÓ
N

 (EBIT)
1.115.319,27 €

1.061.442,31 €
1.009.547,06 €

986.944,57 €
965.608,24 €

943.559,49 €
916.213,86 €

892.575,82 €
868.058,02 €

842.601,68 €
Intereses inversión inicial

-448.068,99 €
-433.022,05 €

-417.373,23 €
-401.098,46 €

-384.172,70 €
-366.569,91 €

-348.263,00 €
-329.223,82 €

-309.423,07 €
-288.830,30 €

Intereses fondos propios
-268.852,69 €

-255.410,05 €
-228.524,78 €

-215.082,15 €
-201.639,51 €

-188.196,88 €
-174.754,25 €

-161.311,61 €
-147.868,98 €

-134.426,34 €
Intereses deuda IVA

-20.583,17 €
-20.583,17 €

-20.583,17 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

BEN
EFIC

IO
 AN

TES D
E IM

PU
ESTO

S (EBT)
377.814,42 €

352.427,03 €
343.065,87 €

370.763,96 €
379.796,02 €

388.792,70 €
393.196,61 €

402.040,38 €
410.765,96 €

419.345,04 €
0,00 €

FAC
TO

R
 D

E C
R

EC
IM

IEN
TO

 IN
G

R
ESO

S
1,0000

1,0000
1,0015

1,0020
1,0025

1,0030
1,0035

1,0040
1,0045

1,0050
FAC

TO
R

 D
E C

R
EC

IM
IEN

TO
 IN

G
R

ESO
S AC

U
M

U
LAD

O
1,0000

1,0000
1,0015

1,0035
1,0060

1,0090
1,0126

1,0166
1,0212

1,0263

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

TO
TAL

7.967.246,84 €
8.140.989,50 €

8.319.762,41 €
8.503.690,23 €

8.692.901,67 €
8.887.529,58 €

9.087.711,03 €
9.293.587,45 €

9.505.304,76 €
9.723.013,48 €

159.367.228,10 €
1.322.704,03 €

1.330.640,25 €
1.339.289,41 €

1.348.664,44 €
1.358.779,42 €

1.369.649,66 €
1.381.291,68 €

1.393.723,31 €
1.406.963,68 €

1.421.033,31 €
26.620.135,09 €

2.629.172,67 €
2.694.901,99 €

2.762.274,54 €
2.831.331,40 €

2.902.114,69 €
2.974.667,55 €

3.049.034,24 €
3.125.260,10 €

3.203.391,60 €
3.283.476,39 €

52.466.312,50 €
1.694.016,47 €

1.736.366,88 €
1.779.776,05 €

1.824.270,45 €
1.869.877,21 €

1.916.624,14 €
1.964.539,74 €

2.013.653,24 €
2.063.994,57 €

2.115.594,43 €
33.901.595,18 €

2.321.353,67 €
2.379.080,39 €

2.438.422,41 €
2.499.423,94 €

2.562.130,35 €
2.626.588,22 €

2.692.845,36 €
2.760.950,80 €

2.830.954,91 €
2.902.909,34 €

46.379.185,34 €
-6.180.652,22 €

-6.359.638,10 €
-6.543.888,27 €

-6.733.557,56 €
-6.928.805,36 €

-7.129.795,75 €
-7.341.454,23 €

-7.554.441,44 €
-7.773.692,99 €

-7.999.393,11 €
-123.536.365,06 €

-2.903.007,30 €
-2.988.389,87 €

-3.076.283,68 €
-3.166.762,62 €

-3.259.902,69 €
-3.355.782,18 €

-3.454.481,66 €
-3.556.084,06 €

-3.660.674,77 €
-3.768.341,68 €

-58.027.457,07 €
-3.182.512,62 €

-3.276.115,94 €
-3.372.472,29 €

-3.471.662,65 €
-3.573.770,37 €

-3.678.881,27 €
-3.787.083,66 €

-3.898.468,47 €
-4.013.129,31 €

-4.131.162,52 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-1.894.491,72 €
1.786.594,62 €

1.781.351,41 €
1.775.874,14 €

1.770.132,67 €
1.764.096,31 €

1.757.733,83 €
1.746.256,80 €

1.739.146,00 €
1.731.611,77 €

1.723.620,37 €
35.830.863,05 €

-556.828,71 €
-579.101,86 €

-602.265,94 €
-626.356,57 €

-651.410,84 €
-677.467,27 €

-704.565,96 €
-732.748,60 €

-762.058,54 €
-792.540,89 €

-11.201.724,85 €
-413.619,52 €

-413.619,52 €
-413.619,52 €

-413.619,52 €
-413.619,52 €

-413.619,52 €
-413.619,52 €

-413.619,52 €
-413.619,52 €

-413.619,52 €
-8.272.390,33 €

816.146,39 €
788.630,03 €

759.988,69 €
730.156,58 €

699.065,96 €
666.647,04 €

628.071,32 €
592.777,89 €

555.933,71 €
517.459,97 €

16.356.747,86 €
-267.413,81 €

-245.140,66 €
-221.976,58 €

-197.885,95 €
-172.831,68 €

-146.775,25 €
-119.676,56 €

-91.493,92 €
-62.183,98 €

-31.701,64 €
-5.283.125,57 €

-120.983,71 €
-107.541,07 €

-94.098,44 €
-80.655,81 €

-67.213,17 €
-53.770,54 €

-40.327,90 €
-26.885,27 €

-13.442,63 €
0,00 €

-2.580.985,78 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
-61.749,51 €

427.748,87 €
435.948,30 €

443.913,66 €
451.614,82 €

459.021,10 €
466.101,26 €

468.066,86 €
474.398,70 €

480.307,10 €
485.758,33 €

8.430.887,00 €

1,0055
1,0060

1,0065
1,0070

1,0075
1,0080

1,0085
1,0090

1,0095
1,0100

1,0319
1,0381

1,0449
1,0522

1,0601
1,0686

1,0776
1,0873

1,0977
1,1087
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 9  RIESG
O

S O
PERA

TIVO
S Y TEC

N
O

LÓ
G

IC
O

S 

El A
yuntam

iento de A
licante adjudicará

 m
ediante licitación pública la concesión de los 

servicios citados en este estudio, obra
, explotación y m

antenim
iento de la infraestructura a

 
una em

presa adjudicataria que deberá
: ejecutar y financiar las obras, así com

o, explotar y 
m

antener las nuevas instalaciones para los servicios de estacionam
iento regulad

o en 
superficie y de depósito de vehículos, entre otros servicios de M

ovilidad
. D

e esta m
anera el 

A
yuntam

iento m
ediante la dispoisción de una parcela pública

, m
ejorará la prestación de 

estos servicios y sin tener que realizar ninguna aportación inicial de crédito, m
anteniendo el 

nivel de gasto ordinario y d
e inversiones que viene destinando para estos servicios públicos.  

Para que el A
yuntam

iento de A
licante no incurra en un endeudam

iento, a
corde con los 

criterios que establece la C
om

isión Europea
, la entidad concesionaria deberá asum

ir, en 
cualquier caso, los siguientes riesgos: 

RIESG
O

 FIN
A

N
C

IERO
:  

El concesionario deberá asum
ir la variabilidad del tipo de interés y del resto de condiciones 

del m
erca

do financiero en ca
so de necesidad d

e financiación económ
ica para la 

ejecución de las obra
s. 

RIESG
O

 D
E D

ISPO
N

IBILID
A

D
: 

Se define este riesgo por parte del concesionario, com
o la situación derivada de no ser 

capaz d
e d

ar el servicio contractualm
ente establecido, certificar la cantidad pactada

 
contractualm

ente o alcanzar la seguridad correspondiente a la prestación de los servicios 
a los usuarios finales, definidos en el contrato y tam

bién com
o el riesgo de no alcanzar los 

estándares de calidad relativos a las prestaciones, produciendo un fallo evidente de 
cualquier d

e los servicios.  

A
sim

ism
o, el A

yuntam
iento de A

licante no está obligado a asum
ir este riesgo si está 

legitim
ado por contrato para red

ucir significativam
ente (en concepto de penalización) sus 

pagos periódicos; los pagos d
eben dep

ender del nivel efectivo de disponibilidad del 
concesionario durante la ejecución de las obras y explotación del servicio. Por tanto, la

 
aplicación de las penalizaciones cuando el concesionario incum

ple sus obligaciones de 
servicio debe ser autom

ática y tener un efecto significativo sobre los ingresos/beneficios del 
concesionario y no ser puram

ente cosm
éticas o sim

bólicas. 

El riesgo de disponibilidad tam
bién cubre el volum

en y la calidad d
e la producción, se 

refiere a los casos en los cuales se reclam
a la responsabilidad del concesionario, a causa

 
de una gestión defectuosa que tiene com

o resultado un volum
en de servicios inferior al 

acordado contractualm
ente, o servicios que no cum

plan los estándares de calidad 
especificados en el contrato. 

La 
concesión 

deberá 
incluir 

el 
plan 

de 
m

antenim
iento 

(correctivo, 
preventivo 

y 
d

e 
reposición) y el correspondiente pliego de explotación, el cual explicita las condiciones 
técnicas bajo las cua

les deberá
 funcionar el depósito de vehículos y el resto de servicios 

licitados. El A
yuntam

iento de A
licante desea un funcionam

iento pleno de las nuevas 
instalaciones por lo que se reflejaran unas penalidades al concesionario por fallos e 
incum

plim
iento de las condiciones de m

antenim
iento o sobre las condiciones prescritas 

para la explotación del depósito de vehículos. 

Finalm
ente es destacable el riesgo de disponibilidad respecto al núm

ero de grúas que 
realicen el servicio de retirada e inm

ovilización, si bien es un riesgo ciertam
ente tam

bién 
asociado a

 la dem
anda

. 

RIESG
O

 D
E D

EM
A

N
D

A
: 

El concesionario percibirá las tarifas abona
das por los usuarios del servicio G

RÚA
, debiendo 

el adjudica
tario asum

ir el riesgo de dem
anda por su gestión, toda vez que no se garantiza, 

en ningún caso, que se com
pleten la totalidad de servicios estim

ados.  

La adm
inistración no garantiza en form

a alguna los ingresos a percibir por el servicio de 
O

RA
, 

sino 
que 

el 
concesionario 

debe 
gestionar 

eficientem
ente 

la 
instalación 

para
 

conseguir m
ás dem

a
nda y consecuentem

ente m
ejorar los ingresos según precios fijados y 

aceptados con anterioridad por el A
yuntam

iento de A
licante. La estructura de precios 

establecida 
para 

la 
retribución 

por 
la 

prestación 
de 

los 
servicios 

incluye 
una

 
parte 

m
ayoritaria (>60%

) de ingresos variables, q
ue estarán condicionados por los estándares de 

seguridad y calidad así com
o p

or el nivel de ingresos, d
e form

a que en caso de suspensión 
o inhabilitación del servicio este precio variable sería nulo.  

RIESG
O

 D
E C

O
N

STRUC
C

IÓ
N

: 

El concesionario define y diseña el proyecto en base al anteproyecto aprobado por el 
A

yuntam
iento de A

licante, construyéndolo a precio cerrado, salvo posibles m
odificaciones 

que 
se 

decidieran 
introducir 

por 
parte 

del 
A

yuntam
iento. 

En 
consecuencia

, 
el 

concesionario no tiene derecho a recla
m

ar liquidación ni m
odificación alguna de las 

obras, con lo que se garantiza que se acota com
pletam

ente la inversión. Esta es una d
e las 

principales bazas frente a una licitación de un contrato de obras. 

Este riesgo incluye a
contecim

ientos relacionados con posibles dificultades en la fase de 
construcción y con el estado de los activos involucra

dos en el m
om

ento en que se 
em

piezan 
a 

proporcionar 
los 

servicios 
y 

q
ue 

“en 
la 

práctica
, 

se 
relaciona 

con 
acontecim

ientos tales com
o el retraso en la entrega

, el incum
plim

iento de las norm
as 

especificadas, los costes adicionales y cuestiones am
bientales, d

eficiencias técnicas y 
efectos 

negativos 
externos 

(incluido 
el 

riesgo 
m

edioam
biental) 

que 
genere 

pagos 
com

pensa
torios a terceros”. 
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 En térm
inos generales, no cabe esperar com

plicaciones significativas ni durante la etapa 
de construcción del nuevo edificio para instalaciones O

RA
 y depósito de vehículos ni 

durante su explotación posterior, d
ebido principalm

ente a que no se requiere un sistem
a 

constructivo com
plicado y la organización de la obra es la usual en el sector. 

D
urante 

la 
fase 

constructiva
, 

las 
com

plicaciones 
previstas 

son 
aquellas 

lógicam
ente 

derivadas de la realización de una edificación de las características expuestas, por lo que 
se 

deben 
adoptar 

las 
m

edidas 
básicas 

de 
seguridad 

y 
salud 

q
ue 

contem
plen 

detallada
m

ente las necesarias actuaciones y los m
edios para una correcta ejecución de 

la m
ism

a. Se deben asegura
r por tanto las disposiciones m

ínim
as de seguridad y salud en 

las obras. 

Sí es necesario prestar especial atención a la norm
ativa sectorial de aplicación, tanto en 

los aspectos de construcción, en lo referente al código técnico de edificación, com
o a los 

reglam
entos 

sobre 
instalaciones, 

en 
lo 

que 
a 

las 
autorizaciones 

de 
legalización 

y 
funcionam

iento se refiere. 

Se tendrán especialm
ente en cuenta las conclusiones recogidas en el estudio geotécnico 

que deb
a aportarse en fase de reda

cción del proyecto de ejecución, en cuanto a las 
posibles afecciones en la estructura y cim

entación que pueda
n derivarse de la tipología 

del terreno en el que se va a im
plantar el edificio. 

A
sí m

ism
o, durante el desarrollo de la actividad y m

a
ntenim

iento del edificio se prestará
 

especial vigilancia al riesgo de corrosión de las estructuras, 
carpintería y elem

entos 
m

etálicos de la instalación por el efecto del am
biente oxidante del am

biente m
arino de la 

ciudad de A
licante y la hum

ed
ad en general. D

e utilizar elem
entos m

etálicos, se tendrá
 

especial cuidado en la elección de m
ateriales para garantizar su buen com

portam
iento 

ante este tipo de am
b

iente. 

En cuanto a la fase d
e explotación, el pliego de prescripciones técnicas que ha de regir la 

m
ism

a
, detallará el funcionam

iento y requisitos que ha de cum
plir el adjudicatario para 

llevar 
a 

cabo 
dicha 

explotación, 
siem

pre 
de 

acuerdo 
con 

la 
legislación 

vigente 
y 

conservando el A
yuntam

iento de A
licante los poderes de policía necesarios para asegurar 

el correcto funcionam
iento de los servicios y la cap

acidad de actuación e intervención si 
ello fuera necesario. 

RIESG
O

 TEC
N

O
LÓ

G
IC

O
: 

La asunción por el concesionario del denom
inado Riesgo Tecnológico, entendido com

o al 
riesgo del progreso o del increm

ento continuo de herram
ientas, aplicaciones y avances en 

la m
ateria de los servicios, q

ue se vayan adoptando com
o consecuencia del avance de la

 
tecnología 

-por 
ejem

plo, 
nuevos 

e 
innovadores 

equipos 
y 

m
a

quinarias 
expended

oras/parq
uím

etros y equipam
iento específico que sustituye a los existentes, 

adem
ás d

el riesgo de increm
ento de los costes de explotación y de m

a
ntenim

iento de las 
infraestructuras com

o consecuencia de la revisión y la adaptación a la norm
ativa sobre las 

instalaciones y los sistem
as de seguridad en las nuevas instalaciones; o el riesgo de que los 

activos utilizados dejen de ser los m
ás ad

ecuados para la prestación del servicio a lo largo 
de la dura

ción del contrato, por m
ejoras técnicas alcanzadas en otros equipam

ientos. 

En el caso que nos ocupa
, durante el plazo de vigencia de la explotación de los servicios, 

el 
concesionario 

debe 
prestar 

atención 
a 

cuantos 
avances 

tecnológicos 
se 

vayan 
produciendo, 

de 
tal 

suerte 
que 

asum
irá 

expresa
m

ente 
los 

costes 
derivados 

de 
la 

adecua
ción, a

daptación y puesta en funcionam
iento de aquellos sistem

as que resulten 
adecua

dos en aras a
 satisfacer las necesid

ades de los usua
rios, así com

o p
ara cum

plir con 
las norm

ativas que en m
ateria de seguridad

, dotación, prevención, equipam
iento e 

instalaciones resulten de aplicación. 
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 10  
VIA

BILIDA
D O

PERA
C

IO
N

A
L Y RIESG

O
 C

O
N

C
ESIO

N
 

El valor actual neto de todas las inversiones, costes e ingresos del concesionario, a efectos 
de la evaluación del riesgo operacional, así com

o los criterios que sean precisos para
 

valorar la tasa de d
escuento se presentan en este apartado. 

En la prestación del servicio se transm
ite al concesionario un riesgo operacional debido, 

entre otros, a la construcción de las nuevas instalaciones del servicio de estacionam
iento 

en superficie y depósito de vehículos: 

• 
El riesgo operacional se traslada con el derecho a explotar un servicio y se concreta 
en la incertidum

bre existente sobre la am
ortización o recuperación de las inversiones 

y los costes que se hayan llevado a cabo según el riesgo com
ercial del negocio con 

respecto a su utilización por los usuarios. 

• 
El riesgo operacional está com

puesto por el riesgo de dem
anda y el riesgo de 

sum
inistro (disponibilidad

, financiero, construcción y tecnológico), o am
bos.  

• 
El riesgo no debe garantizar la recuperación plena d

e los costes e inversiones. D
ebe 

existir una incertidum
bre real de que la explotación o gestión pueda no ofrecer la 

rentabilidad 
espera

d
a 

sin 
necesidad 

de 
que 

concurra 
ninguna 

circunstancia
 

extraordinaria. Por ello, el riesgo debe ser ajeno al control de las partes y externo al 
contrato. 

• 
La transferencia del riesgo operacional no tiene porque necesa

riam
ente ser total o 

com
pleta

, sustancial o significante, sino sim
plem

ente que dicho riesgo no sea 
“nom

inal” o “desdeñable”. 

• 
N

o obstante, esta lim
itación al riesgo operacional: (i) nunca puede suponer que el 

poder adjudicador alivie al operador económ
ico de cualq

uier posible pérdida 
garantizando unos ingresos m

ínim
os que sean iguales o superiores a las inversiones y 

los costes y (ii) nunca puede ser tal que im
plique un riesgo tan m

ínim
o que haga las 

posibles pérdidas nom
inales o desdeñables. 

• 
A

 efectos contables (SEC
2010) q

ue se a
sum

a p
or la A

d
m

inistración la m
a

yoría de los 
riesgos y en consecuencia el contrato com

pute com
o deuda

 pública
, no im

plica 
necesariam

ente que en aplicación de la norm
ativa de contratación pública no nos 

encontrem
os ante un contrato de concesión, siem

pre que exista una transferencia 
del riesgo operacional, entendida com

o la exposición a las incertidum
bres del 

m
erca

do en lo referido a la dem
anda y/o a

l sum
inistro. 

En cuanto a los riesgos tecnológicos, la explotación del servicio im
plica por parte del 

concesionario la necesidad de 

• 
C

apacida
d de a

dap
tación. 

• 
A

p
rovecham

iento de las inversiones, eficiencia en el gasto. 

• 
Sinergias por coordinación entre departam

entos y/o unidades organizativas. 

• 
A

gilidad en la atención al usuario. 

• 
M

a
yor evolución o renovación de los equipos. 

 Para el estudio económ
ico, ad

em
ás de los resultados de explotación (EBIT) q

ue ofrecen 
balances positivos para el cóm

puto de la concesión, se han em
plead

o las técnicas de 
estudio de la inversión del V

A
N

 (V
alor A

ctual N
eto) y del TIR (Ta

sa d
e Interés d

e Retorno), 
llevando los beneficios antes de im

puestos que se producen durante la explotación al 
m

om
ento de la inversión. 

Se m
uestran a continuación los valores actuales netos de los tres escenarios estudiados.  
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  Para el ESC
EN

A
RIO

 A
 – I.  

   

 

  

  
 

TO
TAL

PO
R

C
EN

TAJE
VAN

 EBT (BEN
EFIC

IO
 AN

TES IM
PU

ESTO
S)

3.880.871,64 €
VAN

 IN
G

R
ESO

S =
101.196.470,89 €

VAN
 PR

EC
IO

S FIJO
S =

39.307.468,51 €
VAN

 PR
EC

IO
S VAR

IABLES =
61.889.002,38 €

VAN
 C

O
STES EXPLO

TAC
IÓ

N
 =

-77.660.872,32 €
VAN

 C
O

STES O
BR

AS =
-16.609.592,31 €

VAN
 C

O
STES IN

VER
SIÓ

N
 =

-3.045.134,62 €

100,00 %
38,84 %
61,16 %
79,80 %
17,07 %
3,13 %

AÑ
O

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

194.723,35 €
168.888,20 €

158.001,34 €
181.104,39 €

186.295,09 €
190.886,97 €

191.271,46 €
194.818,93 €

197.804,54 €
200.243,08 €

VAN
 IN

G
R

ESO
S =

5.645.847,45 €
5.548.361,61 €

5.456.643,39 €
5.394.850,46 €

5.335.946,31 €
5.278.468,31 €

5.222.355,90 €
5.167.551,83 €

5.114.002,07 €
5.061.655,51 €

VAN
 PR

EC
IO

S FIJO
S =

2.332.410,95 €
2.258.993,65 €

2.191.169,15 €
2.153.096,36 €

2.117.740,06 €
2.083.638,87 €

2.050.733,45 €
2.018.967,81 €

1.988.289,11 €
1.958.647,49 €

VAN
 PR

EC
IO

S VAR
IABLES =

3.313.436,51 €
3.289.367,96 €

3.265.474,25 €
3.241.754,09 €

3.218.206,24 €
3.194.829,44 €

3.171.622,45 €
3.148.584,03 €

3.125.712,96 €
3.103.008,02 €

VAN
 C

O
STES EXPLO

TAC
IÓ

N
 =

-4.011.852,54 €
-3.997.353,33 €

-3.982.976,16 €
-3.968.718,21 €

-3.954.576,71 €
-3.940.548,98 €

-3.930.253,87 €
-3.916.332,02 €

-3.902.520,01 €
-3.888.815,35 €

VAN
 C

O
STES O

BR
AS =

-1.190.856,19 €
-1.146.263,09 €

-1.096.412,64 €
-1.037.121,41 €

-998.017,78 €
-960.348,30 €

-924.061,43 €
-889.107,44 €

-855.438,39 €
-823.008,01 €

VAN
 C

O
STES IN

VER
SIÓ

N
 =

-248.415,38 €
-235.857,00 €

-219.253,24 €
-207.906,44 €

-197.056,73 €
-186.684,06 €

-176.769,14 €
-167.293,44 €

-158.239,13 €
-149.589,07 €

Tasa descuento K para 
VAN

 (EBT)=
3,25 %

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

TO
TAL

202.149,74 €
203.540,05 €

204.429,80 €
204.834,96 €

204.771,64 €
204.256,01 €

200.542,63 €
199.257,90 €

197.566,63 €
195.484,96 €

3.880.871,64 €

5.010.463,85 €
4.960.381,42 €

4.911.365,00 €
4.863.373,71 €

4.816.368,83 €
4.770.313,71 €

4.725.173,64 €
4.680.915,73 €

4.637.508,82 €
4.594.923,34 €

101.196.470,89 €
1.929.995,84 €

1.902.289,69 €
1.875.487,01 €

1.849.548,10 €
1.824.435,42 €

1.800.113,47 €
1.776.548,71 €

1.753.709,38 €
1.731.565,46 €

1.710.088,54 €
39.307.468,51 €

3.080.468,01 €
3.058.091,73 €

3.035.877,99 €
3.013.825,61 €

2.991.933,41 €
2.970.200,24 €

2.948.624,93 €
2.927.206,35 €

2.905.943,35 €
2.884.834,80 €

61.889.002,38 €
-3.875.215,65 €

-3.861.718,57 €
-3.848.321,87 €

-3.835.023,35 €
-3.821.820,89 €

-3.808.712,43 €
-3.798.457,62 €

-3.785.444,30 €
-3.772.521,91 €

-3.759.688,53 €
-77.660.872,32 €

-791.771,68 €
-761.686,36 €

-732.710,55 €
-704.804,20 €

-677.928,70 €
-652.046,80 €

-627.122,57 €
-603.121,37 €

-580.009,79 €
-557.755,61 €

-16.609.592,31 €
-141.326,79 €

-133.436,43 €
-125.902,78 €

-118.711,19 €
-111.847,60 €

-105.298,47 €
-99.050,83 €

-93.092,16 €
-87.410,48 €

-81.994,25 €
-3.045.134,62 €
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  Para el ESC
EN

A
RIO

 A
 – II. 

   

 

     
 

TO
TAL

PO
R

C
EN

TAJE
VAN

 EBT (BEN
EFIC

IO
 AN

TES IM
PU

ESTO
S)

3.544.461,68 €
VAN

 IN
G

R
ESO

S =
100.860.060,92 €

VAN
 PR

EC
IO

S FIJO
S =

36.925.337,24 €
VAN

 PR
EC

IO
S VAR

IABLES =
63.934.723,68 €

VAN
 C

O
STES EXPLO

TAC
IÓ

N
 =

-77.660.872,32 €
VAN

 C
O

STES O
BR

AS =
-16.609.592,31 €

VAN
 C

O
STES IN

VER
SIÓ

N
 =

-3.045.134,62 €

100,00 %
36,61 %
63,39 %
79,80 %
17,07 %
3,13 %

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

210.188,20 €
165.419,49 €

137.422,77 €
160.675,30 €

166.014,39 €
170.753,59 €

171.284,33 €
174.976,98 €

178.106,72 €
180.688,34 €

VAN
 IN

G
R

ESO
S =

5.661.312,31 €
5.544.892,90 €

5.436.064,82 €
5.374.421,36 €

5.315.665,61 €
5.258.334,93 €

5.202.368,76 €
5.147.709,89 €

5.094.304,25 €
5.042.100,77 €

VAN
 PR

EC
IO

S FIJO
S =

2.147.231,03 €
2.107.568,65 €

2.070.350,32 €
2.033.155,15 €

1.998.670,10 €
1.965.433,82 €

1.933.387,03 €
1.902.473,78 €

1.872.641,29 €
1.843.839,72 €

VAN
 PR

EC
IO

S VAR
IABLES =

3.514.081,27 €
3.437.324,26 €

3.365.714,50 €
3.341.266,21 €

3.316.995,51 €
3.292.901,11 €

3.268.981,73 €
3.245.236,10 €

3.221.662,96 €
3.198.261,05 €

VAN
 C

O
STES EXPLO

TAC
IÓ

N
 =

-4.011.852,54 €
-3.997.353,33 €

-3.982.976,16 €
-3.968.718,21 €

-3.954.576,71 €
-3.940.548,98 €

-3.930.253,87 €
-3.916.332,02 €

-3.902.520,01 €
-3.888.815,35 €

VAN
 C

O
STES O

BR
AS =

-1.190.856,19 €
-1.146.263,09 €

-1.096.412,64 €
-1.037.121,41 €

-998.017,78 €
-960.348,30 €

-924.061,43 €
-889.107,44 €

-855.438,39 €
-823.008,01 €

VAN
 C

O
STES IN

VER
SIÓ

N
 =

-248.415,38 €
-235.857,00 €

-219.253,24 €
-207.906,44 €

-197.056,73 €
-186.684,06 €

-176.769,14 €
-167.293,44 €

-158.239,13 €
-149.589,07 €

Tasa descuento K para 
VAN

 (EBT)=
3,25 %

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

TO
TAL

182.737,05 €
184.268,37 €

185.298,11 €
185.842,24 €

185.916,88 €
185.538,21 €

181.960,79 €
180.811,04 €

179.253,77 €
177.305,12 €

3.544.461,68 €

4.991.051,16 €
4.941.109,74 €

4.892.233,31 €
4.844.380,99 €

4.797.514,07 €
4.751.595,91 €

4.706.591,81 €
4.662.468,88 €

4.619.195,95 €
4.576.743,51 €

100.860.060,92 €
1.816.022,03 €

1.789.143,78 €
1.763.162,99 €

1.738.039,99 €
1.713.737,29 €

1.690.219,44 €
1.667.452,94 €

1.645.406,08 €
1.624.048,87 €

1.603.352,94 €
36.925.337,24 €

3.175.029,13 €
3.151.965,96 €

3.129.070,33 €
3.106.341,00 €

3.083.776,78 €
3.061.376,47 €

3.039.138,86 €
3.017.062,80 €

2.995.147,09 €
2.973.390,57 €

63.934.723,68 €
-3.875.215,65 €

-3.861.718,57 €
-3.848.321,87 €

-3.835.023,35 €
-3.821.820,89 €

-3.808.712,43 €
-3.798.457,62 €

-3.785.444,30 €
-3.772.521,91 €

-3.759.688,53 €
-77.660.872,32 €

-791.771,68 €
-761.686,36 €

-732.710,55 €
-704.804,20 €

-677.928,70 €
-652.046,80 €

-627.122,57 €
-603.121,37 €

-580.009,79 €
-557.755,61 €

-16.609.592,31 €
-141.326,79 €

-133.436,43 €
-125.902,78 €

-118.711,19 €
-111.847,60 €

-105.298,47 €
-99.050,83 €

-93.092,16 €
-87.410,48 €

-81.994,25 €
-3.045.134,62 €
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  Para el ESC
EN

A
RIO

 B-I, tenem
os:  

  

 

    
 

TO
TAL

PO
R

C
EN

TAJE
VAN

 EBT (BEN
EFIC

IO
 AN

TES IM
PU

ESTO
S)

6.016.421,79 €
VAN

 IN
G

R
ESO

S =
113.283.825,79 €

VAN
 PR

EC
IO

S FIJO
S =

43.275.723,53 €
VAN

 PR
EC

IO
S VAR

IABLES =
70.008.102,26 €

VAN
 C

O
STES EXPLO

TAC
IÓ

N
 =

-87.122.941,21 €
VAN

 C
O

STES O
BR

AS =
-16.903.433,83 €

VAN
 C

O
STES IN

VER
SIÓ

N
 =

-3.241.028,96 €

100,00 %
38,20 %
61,80 %
81,22 %
15,76 %
3,02 %

AÑ
O

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

365.921,96 €
330.589,53 €

311.678,85 €
326.240,04 €

323.668,26 €
320.905,93 €

314.325,31 €
311.278,55 €

308.023,54 €
304.558,63 €

VAN
 IN

G
R

ESO
S =

6.343.685,13 €
6.233.226,61 €

6.129.362,92 €
6.055.756,26 €

5.985.902,05 €
5.917.963,29 €

5.851.857,13 €
5.787.505,15 €

5.724.833,11 €
5.663.770,72 €

VAN
 PR

EC
IO

S FIJO
S =

2.587.861,23 €
2.506.403,13 €

2.431.150,35 €
2.385.774,66 €

2.343.780,76 €
2.303.340,67 €

2.264.380,30 €
2.226.829,72 €

2.190.622,96 €
2.155.697,74 €

VAN
 PR

EC
IO

S VAR
IABLES =

3.755.823,90 €
3.726.823,48 €

3.698.212,57 €
3.669.981,60 €

3.642.121,29 €
3.614.622,62 €

3.587.476,83 €
3.560.675,42 €

3.534.210,14 €
3.508.072,98 €

VAN
 C

O
STES EXPLO

TAC
IÓ

N
 =

-4.498.540,04 €
-4.482.585,13 €

-4.466.756,62 €
-4.451.051,67 €

-4.435.467,49 €
-4.420.001,41 €

-4.408.272,24 €
-4.392.920,63 €

-4.377.683,13 €
-4.362.557,24 €

VAN
 C

O
STES O

BR
AS =

-1.214.827,13 €
-1.169.022,21 €

-1.117.569,57 €
-1.057.183,43 €

-1.017.032,85 €
-978.362,46 €

-941.118,84 €
-905.250,49 €

-870.707,74 €
-837.442,67 €

VAN
 C

O
STES IN

VER
SIÓ

N
 =

-264.396,01 €
-251.029,74 €

-233.357,86 €
-221.281,12 €

-209.733,44 €
-198.693,49 €

-188.140,75 €
-178.055,47 €

-168.418,70 €
-159.212,18 €

Tasa descuento K para 
VAN

 (EBT)=
3,25 %

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

TO
TAL

300.883,39 €
296.998,50 €

292.905,63 €
288.607,32 €

284.106,88 €
279.408,30 €

271.754,58 €
266.761,04 €

261.582,00 €
256.223,55 €

6.016.421,79 €

5.604.251,40 €
5.546.212,06 €

5.489.592,91 €
5.434.337,25 €

5.380.391,31 €
5.327.704,07 €

5.276.227,14 €
5.225.914,54 €

5.176.722,67 €
5.128.610,08 €

113.283.825,79 €
2.121.995,26 €

2.089.460,00 €
2.058.039,50 €

2.027.684,19 €
1.998.347,24 €

1.969.984,36 €
1.942.553,69 €

1.916.015,61 €
1.890.332,68 €

1.865.469,46 €
43.275.723,53 €

3.482.256,13 €
3.456.752,06 €

3.431.553,41 €
3.406.653,06 €

3.382.044,06 €
3.357.719,71 €

3.333.673,45 €
3.309.898,93 €

3.286.389,99 €
3.263.140,62 €

70.008.102,26 €
-4.347.540,57 €

-4.332.630,76 €
-4.317.825,54 €

-4.303.122,73 €
-4.288.520,17 €

-4.274.015,80 €
-4.262.369,25 €

-4.247.968,36 €
-4.233.662,55 €

-4.219.449,88 €
-87.122.941,21 €

-805.409,06 €
-774.562,37 €

-744.859,59 €
-716.259,29 €

-688.721,48 €
-662.207,62 €

-636.680,52 €
-612.104,34 €

-588.444,50 €
-565.667,68 €

-16.903.433,83 €
-150.418,38 €

-142.020,43 €
-134.002,14 €

-126.347,91 €
-119.042,78 €

-112.072,35 €
-105.422,79 €

-99.080,81 €
-93.033,62 €

-87.268,96 €
-3.241.028,96 €
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 Según los cálculos expuestos tenem
os una previsión de la rentabilidad económ

ica positiva 
en los tres escenarios planteados, con los siguientes resultados:  

• 
Escenario A

-I. V
A

N
 d

e EBT = 3.880.871,64€ 

• 
Escenario A

-II. V
A

N
 d

e EBT = 3.544.461,68€ 

• 
Escenario B-I. V

A
N

 de EBT = 6.016.421,79€ 

A
 continuación vam

os a realizar una proyección de flujos d
e ca

ja para el cálculo de la TIR 
y el “pa

y-b
ack” de ca

da escenario.  

La Tasa de Interés de Retorno (TIR) representa el valor del interés del dinero para que el 
resultado d

e la inversión sea nulo, lo que equivale al tipo de interés de la rentabilidad anual 
de la inversión. 

El periodo de recuperación de la inversión, el indicad
or denom

inado “pa
y-back”, perm

ite 
valorar los años que la entidad adjudicataria tardará en recuperar la inversión inicialm

ente 
realizada sobre la concesión. 
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  Para el ESC
EN

A
RIO

 A
-I, tenem

os:  

 

   

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

IN
G

R
ESO

S C
O

N
C

ESIO
N

AR
IA   (sin IVA)

5.829.337,49 €
5.914.865,57 €

6.006.144,18 €
6.131.117,68 €

6.261.260,20 €
6.395.113,85 €

6.532.762,77 €
6.674.293,86 €

6.819.796,92 €
6.969.364,64 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 O

R
A

1.026.188,51 €
1.026.188,51 €

1.027.727,79 €
1.028.240,89 €

1.030.811,49 €
1.033.903,92 €

1.037.522,59 €
1.041.672,68 €

1.046.360,21 €
1.051.592,01 €

PR
EC

IO
 VAR

IABLE SER
VIC

IO
 O

R
A

1.443.683,64 €
1.479.775,73 €

1.516.770,12 €
1.554.689,37 €

1.593.556,61 €
1.633.395,52 €

1.674.230,41 €
1.716.086,17 €

1.758.988,33 €
1.802.963,03 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 G

R
Ú

A
1.382.025,79 €

1.382.025,79 €
1.384.098,83 €

1.418.701,30 €
1.454.168,83 €

1.490.523,05 €
1.527.786,13 €

1.565.980,78 €
1.605.130,30 €

1.645.258,56 €
PR

EC
IO

 VAR
IABLE SER

VIC
IO

 G
R

Ú
A

1.977.439,56 €
2.026.875,54 €

2.077.547,43 €
2.129.486,12 €

2.182.723,27 €
2.237.291,35 €

2.293.223,64 €
2.350.554,23 €

2.409.318,08 €
2.469.551,04 €

C
O

STES EXPLO
TAC

IÓ
N

-4.142.237,75 €
-4.261.403,50 €

-4.384.074,12 €
-4.510.352,71 €

-4.640.345,37 €
-4.774.161,35 €

-4.916.443,20 €
-5.058.246,46 €

-5.204.220,41 €
-5.354.487,70 €

C
oste anual O

R
A + SEÑ

AL. VIAR
IA

-1.669.980,50 €
-1.719.097,57 €

-1.769.659,27 €
-1.821.708,07 €

-1.875.287,72 €
-1.930.443,24 €

-1.987.220,98 €
-2.045.668,66 €

-2.105.835,38 €
-2.167.771,72 €

C
oste anual G

R
Ú

A
-2.381.655,06 €

-2.451.703,74 €
-2.523.812,67 €

-2.598.042,46 €
-2.674.455,47 €

-2.753.115,92 €
-2.834.089,92 €

-2.917.445,51 €
-3.003.252,73 €

-3.091.583,69 €
Im

puestos (IBI)
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
M

AR
G

EN
 BR

U
TO

 (EBITD
A)

1.687.099,75 €
1.653.462,08 €

1.622.070,05 €
1.620.764,97 €

1.620.914,83 €
1.620.952,50 €

1.616.319,57 €
1.616.047,40 €

1.615.576,51 €
1.614.876,93 €

PAG
O

 IN
VER

SIO
N

ES
-12.576.305,28 €

-4.587.559,41 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
O

BR
AS

-10.704.305,28 €
-4.587.559,41 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

EQ
U

IPO
S

-1.872.000,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

FLU
JO

S 
-10.889.205,53 €

-2.934.097,33 €
1.622.070,05 €

1.620.764,97 €
1.620.914,83 €

1.620.952,50 €
1.616.319,57 €

1.616.047,40 €
1.615.576,51 €

1.614.876,93 €
FLU

JO
S AC

U
M

U
LAD

O
S

-10.889.205,53 €
-13.823.302,87 €

-12.201.232,81 €
-10.580.467,84 €

-8.959.553,02 €
-7.338.600,51 €

-5.722.280,94 €
-4.106.233,54 €

-2.490.657,03 €
-875.780,10 €

0,00 €
FAC

TO
R

 D
E IN

C
ER

TID
U

M
BR

E IN
G

R
ESO

S
1,0000

1,0000
1,0015

1,0005
1,0025

1,0030
1,0035

1,0040
1,0045

1,0050
FAC

TO
R

 D
E IN

C
ER

TID
U

M
BR

E IN
G

R
ESO

S AC
U

M
U

LAD
O

1,0000
1,0000

1,0015
1,0020

1,0045
1,0075

1,0110
1,0151

1,0197
1,0248

-10.546.446,04 €
-2.752.291,29 €

1.473.667,23 €
1.426.132,25 €

1.381.369,60 €
1.337.919,33 €

1.292.102,03 €
1.251.219,81 €

1.211.482,06 €
1.172.840,16 €

TIR
 =

Tasa descuento K VAN
 =

3,25 %

7,36 %

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

TO
TAL

7.123.092,71 €
7.281.079,89 €

7.443.428,06 €
7.610.242,35 €

7.781.631,16 €
7.957.706,29 €

8.138.583,02 €
8.324.380,22 €

8.515.220,42 €
8.711.229,93 €

142.420.651,22 €
1.057.375,76 €

1.063.720,02 €
1.070.634,20 €

1.078.128,64 €
1.086.214,60 €

1.094.904,32 €
1.104.211,01 €

1.114.148,90 €
1.124.733,32 €

1.135.980,65 €
21.280.260,01 €

1.848.037,11 €
1.894.238,04 €

1.941.593,99 €
1.990.133,84 €

2.039.887,18 €
2.090.884,36 €

2.143.156,47 €
2.196.735,38 €

2.251.653,77 €
2.307.945,11 €

36.878.404,18 €
1.686.390,02 €

1.728.549,78 €
1.771.763,52 €

1.816.057,61 €
1.861.459,05 €

1.907.995,52 €
1.955.695,41 €

2.004.587,80 €
2.054.702,49 €

2.106.070,05 €
33.748.970,63 €

2.531.289,81 €
2.594.572,06 €

2.659.436,36 €
2.725.922,27 €

2.794.070,33 €
2.863.922,08 €

2.935.520,14 €
3.008.908,14 €

3.084.130,84 €
3.161.234,11 €

50.513.016,40 €
-5.509.174,63 €

-5.668.411,17 €
-5.832.331,13 €

-6.001.072,28 €
-6.174.776,39 €

-6.353.589,46 €
-6.542.418,34 €

-6.731.904,50 €
-6.926.963,78 €

-7.127.760,10 €
-110.114.374,36 €

-2.231.529,71 €
-2.297.162,94 €

-2.364.726,55 €
-2.434.277,33 €

-2.505.873,72 €
-2.579.575,89 €

-2.655.445,77 €
-2.733.547,12 €

-2.813.945,56 €
-2.896.708,67 €

-44.605.466,37 €
-3.182.512,62 €

-3.276.115,94 €
-3.372.472,29 €

-3.471.662,65 €
-3.573.770,37 €

-3.678.881,27 €
-3.787.083,66 €

-3.898.468,47 €
-4.013.129,31 €

-4.131.162,52 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-1.894.491,72 €
1.613.918,08 €

1.612.668,72 €
1.611.096,93 €

1.609.170,07 €
1.606.854,76 €

1.604.116,83 €
1.596.164,68 €

1.592.475,72 €
1.588.256,64 €

1.583.469,83 €
32.306.276,87 €

-2.246.400,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

-19.410.264,69 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
-15.291.864,69 €

-2.246.400,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

-4.118.400,00 €
-632.481,92 €

1.612.668,72 €
1.611.096,93 €

1.609.170,07 €
1.606.854,76 €

1.604.116,83 €
1.596.164,68 €

1.592.475,72 €
1.588.256,64 €

1.583.469,83 €
12.896.012,18 €

-1.508.262,02 €
104.406,70 €

1.715.503,63 €
3.324.673,70 €

4.931.528,47 €
6.535.645,30 €

8.131.809,98 €
9.724.285,71 €

11.312.542,35 €
12.896.012,18 €

1,0055
1,0060

1,0065
1,0070

1,0075
1,0080

1,0085
1,0090

1,0095
1,0100

1,0304
1,0366

1,0433
1,0506

1,0585
1,0670

1,0760
1,0857

1,0960
1,1070

-444.894,92 €
1.098.662,85 €

1.063.043,13 €
1.028.350,36 €

994.547,93 €
961.601,28 €

926.716,02 €
895.471,43 €

864.986,91 €
835.234,81 €

5.471.714,92 €
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  Para el ESC
EN

A
RIO

 A
-II, tenem

os:  

  

   
 

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

TO
TAL

7.095.494,79 €
7.252.792,02 €

7.414.433,00 €
7.580.522,40 €

7.751.168,21 €
7.926.481,77 €

8.106.577,89 €
8.291.574,96 €

8.481.595,03 €
8.676.763,91 €

141.925.849,87 €
1.057.375,76 €

1.063.720,02 €
1.070.634,20 €

1.078.128,64 €
1.086.214,60 €

1.094.904,32 €
1.104.211,01 €

1.114.148,90 €
1.124.733,32 €

1.135.980,65 €
21.280.260,01 €

1.848.037,11 €
1.894.238,04 €

1.941.593,99 €
1.990.133,84 €

2.039.887,18 €
2.090.884,36 €

2.143.156,47 €
2.196.735,38 €

2.251.653,77 €
2.307.945,11 €

36.878.404,18 €
2.665.722,00 €

2.732.365,05 €
2.800.674,17 €

2.870.691,03 €
2.942.458,30 €

3.016.019,76 €
3.091.420,25 €

3.168.705,76 €
3.247.923,41 €

3.329.121,49 €
53.347.904,15 €

1.524.359,92 €
1.562.468,91 €

1.601.530,64 €
1.641.568,90 €

1.682.608,13 €
1.724.673,33 €

1.767.790,16 €
1.811.984,92 €

1.857.284,54 €
1.903.716,65 €

30.419.281,53 €
-5.509.174,63 €

-5.668.411,17 €
-5.832.331,13 €

-6.001.072,28 €
-6.174.776,39 €

-6.353.589,46 €
-6.542.418,34 €

-6.731.904,50 €
-6.926.963,78 €

-7.127.760,10 €
-110.114.374,36 €

-2.231.529,71 €
-2.297.162,94 €

-2.364.726,55 €
-2.434.277,33 €

-2.505.873,72 €
-2.579.575,89 €

-2.655.445,77 €
-2.733.547,12 €

-2.813.945,56 €
-2.896.708,67 €

-44.605.466,37 €
-3.182.512,62 €

-3.276.115,94 €
-3.372.472,29 €

-3.471.662,65 €
-3.573.770,37 €

-3.678.881,27 €
-3.787.083,66 €

-3.898.468,47 €
-4.013.129,31 €

-4.131.162,52 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-1.894.491,72 €
1.586.320,16 €

1.584.380,85 €
1.582.101,86 €

1.579.450,13 €
1.576.391,82 €

1.572.892,32 €
1.564.159,55 €

1.559.670,47 €
1.554.631,25 €

1.549.003,81 €
31.811.475,52 €

-2.246.400,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

-19.410.264,69 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
-15.291.864,69 €

-2.246.400,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

-4.118.400,00 €
-660.079,84 €

1.584.380,85 €
1.582.101,86 €

1.579.450,13 €
1.576.391,82 €

1.572.892,32 €
1.564.159,55 €

1.559.670,47 €
1.554.631,25 €

1.549.003,81 €
12.401.210,83 €

-1.721.471,22 €
-137.090,37 €

1.445.011,49 €
3.024.461,62 €

4.600.853,44 €
6.173.745,75 €

7.737.905,31 €
9.297.575,77 €

10.852.207,02 €
12.401.210,83 €

1,0055
1,0060

1,0065
1,0070

1,0075
1,0080

1,0085
1,0090

1,0095
1,0100

1,0304
1,0366

1,0433
1,0506

1,0585
1,0670

1,0760
1,0857

1,0960
1,1070

-464.307,62 €
1.079.391,17 €

1.043.911,44 €
1.009.357,64 €

975.693,18 €
942.883,48 €

908.134,19 €
877.024,57 €

846.674,05 €
817.054,97 €

5.135.304,95 €

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

IN
G

R
ESO

S C
O

N
C

ESIO
N

AR
IA   (sin IVA)

5.845.304,96 €
5.911.167,74 €

5.983.493,28 €
6.107.900,51 €

6.237.462,60 €
6.370.721,31 €

6.507.760,41 €
6.648.666,45 €

6.793.528,82 €
6.942.439,83 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 O

R
A

1.026.188,51 €
1.026.188,51 €

1.027.727,79 €
1.028.240,89 €

1.030.811,49 €
1.033.903,92 €

1.037.522,59 €
1.041.672,68 €

1.046.360,21 €
1.051.592,01 €

PR
EC

IO
 VAR

IABLE SER
VIC

IO
 O

R
A

1.443.683,64 €
1.479.775,73 €

1.516.770,12 €
1.554.689,37 €

1.593.556,61 €
1.633.395,52 €

1.674.230,41 €
1.716.086,17 €

1.758.988,33 €
1.802.963,03 €

IN
G

R
ESO

S AR
R

ASTR
ES Y D

EPÓ
SITO

 (G
R

Ú
A)

2.184.605,28 €
2.184.605,28 €

2.187.882,19 €
2.242.579,24 €

2.298.643,72 €
2.356.109,82 €

2.415.012,56 €
2.475.387,88 €

2.537.272,57 €
2.600.704,39 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 G

R
Ú

A
1.190.827,53 €

1.220.598,22 €
1.251.113,17 €

1.282.391,00 €
1.314.450,78 €

1.347.312,05 €
1.380.994,85 €

1.415.519,72 €
1.450.907,71 €

1.487.180,41 €
C

O
STES EXPLO

TAC
IÓ

N
-4.142.237,75 €

-4.261.403,50 €
-4.384.074,12 €

-4.510.352,71 €
-4.640.345,37 €

-4.774.161,35 €
-4.916.443,20 €

-5.058.246,46 €
-5.204.220,41 €

-5.354.487,70 €
C

oste anual O
R

A + SEÑ
AL. VIAR

IA
-1.669.980,50 €

-1.719.097,57 €
-1.769.659,27 €

-1.821.708,07 €
-1.875.287,72 €

-1.930.443,24 €
-1.987.220,98 €

-2.045.668,66 €
-2.105.835,38 €

-2.167.771,72 €
C

oste anual G
R

Ú
A

-2.381.655,06 €
-2.451.703,74 €

-2.523.812,67 €
-2.598.042,46 €

-2.674.455,47 €
-2.753.115,92 €

-2.834.089,92 €
-2.917.445,51 €

-3.003.252,73 €
-3.091.583,69 €

Im
puestos (IBI)

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

M
AR

G
EN

 BR
U

TO
 (EBITD

A)
1.703.067,21 €

1.649.764,24 €
1.599.419,15 €

1.597.547,80 €
1.597.117,23 €

1.596.559,96 €
1.591.317,21 €

1.590.419,98 €
1.589.308,41 €

1.587.952,13 €
PAG

O
 IN

VER
SIO

N
ES

-12.576.305,28 €
-4.587.559,41 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

O
BR

AS
-10.704.305,28 €

-4.587.559,41 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
EQ

U
IPO

S
-1.872.000,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
FLU

JO
S 

-10.873.238,07 €
-2.937.795,17 €

1.599.419,15 €
1.597.547,80 €

1.597.117,23 €
1.596.559,96 €

1.591.317,21 €
1.590.419,98 €

1.589.308,41 €
1.587.952,13 €

FLU
JO

S AC
U

M
U

LAD
O

S
-10.873.238,07 €

-13.811.033,24 €
-12.211.614,09 €

-10.614.066,29 €
-9.016.949,07 €

-7.420.389,11 €
-5.829.071,90 €

-4.238.651,91 €
-2.649.343,50 €

-1.061.391,37 €
0,00 €

FAC
TO

R
 D

E IN
C

ER
TID

U
M

BR
E IN

G
R

ESO
S

1,0000
1,0000

1,0015
1,0005

1,0025
1,0030

1,0035
1,0040

1,0045
1,0050

FAC
TO

R
 D

E IN
C

ER
TID

U
M

BR
E IN

G
R

ESO
S AC

U
M

U
LAD

O
1,0000

1,0000
1,0015

1,0020
1,0045

1,0075
1,0110

1,0151
1,0197

1,0248

-10.530.981,18 €
-2.755.760,00 €

1.453.088,65 €
1.405.703,15 €

1.361.088,90 €
1.317.785,95 €

1.272.114,89 €
1.231.377,86 €

1.191.784,24 €
1.153.285,42 €

TIR
 =

Tasa descuento K VAN
 =

3,25 %

7,14 %
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  Para el ESC
EN

A
RIO

 B-I, tenem
os:  

 

    
 

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

IN
G

R
ESO

S C
O

N
C

ESIO
N

AR
IA   (sin IVA)

6.549.854,90 €
6.644.970,18 €

6.746.608,63 €
6.882.221,22 €

7.023.925,68 €
7.169.892,25 €

7.320.220,06 €
7.475.011,63 €

7.634.372,97 €
7.798.413,64 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 O

R
A

1.283.690,93 €
1.283.690,93 €

1.285.616,47 €
1.286.258,31 €

1.289.473,96 €
1.293.342,38 €

1.297.869,08 €
1.303.060,56 €

1.308.924,33 €
1.315.468,95 €

PR
EC

IO
 VAR

IABLE SER
VIC

IO
 O

R
A

2.053.905,49 €
2.105.253,13 €

2.157.884,45 €
2.211.831,57 €

2.267.127,36 €
2.323.805,54 €

2.381.900,68 €
2.441.448,19 €

2.502.484,40 €
2.565.046,51 €

PR
EC

IO
 FIJO

 SER
VIC

IO
 G

R
Ú

A
1.388.275,79 €

1.388.275,79 €
1.390.358,20 €

1.425.117,16 €
1.460.745,09 €

1.497.263,72 €
1.534.695,31 €

1.573.062,69 €
1.612.389,26 €

1.652.698,99 €
PR

EC
IO

 VAR
IABLE SER

VIC
IO

 G
R

Ú
A

1.823.982,69 €
1.867.750,34 €

1.912.749,50 €
1.959.014,18 €

2.006.579,27 €
2.055.480,61 €

2.105.755,00 €
2.157.440,19 €

2.210.574,99 €
2.265.199,19 €

C
O

STES EXPLO
TAC

IÓ
N

-4.644.742,59 €
-4.778.687,89 €

-4.916.572,77 €
-5.058.513,08 €

-5.204.628,10 €
-5.355.040,63 €

-5.514.407,16 €
-5.673.797,60 €

-5.837.875,99 €
-6.006.780,22 €

C
oste anual O

R
A + SEÑ

AL. VIAR
IA

-2.172.485,34 €
-2.236.381,97 €

-2.302.157,91 €
-2.369.868,43 €

-2.439.570,45 €
-2.511.322,52 €

-2.585.184,95 €
-2.661.219,80 €

-2.739.490,97 €
-2.820.064,23 €

C
oste anual G

R
Ú

A
-2.381.655,06 €

-2.451.703,74 €
-2.523.812,67 €

-2.598.042,46 €
-2.674.455,47 €

-2.753.115,92 €
-2.834.089,92 €

-2.917.445,51 €
-3.003.252,73 €

-3.091.583,69 €
Im

puestos (IBI)
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-90.602,19 €

-90.602,19 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
M

AR
G

EN
 BR

U
TO

 (EBITD
A)

1.905.112,31 €
1.866.282,29 €

1.830.035,86 €
1.823.708,14 €

1.819.297,57 €
1.814.851,62 €

1.805.812,90 €
1.801.214,03 €

1.796.496,98 €
1.791.633,42 €

PAG
O

 IN
VER

SIO
N

ES
-12.826.305,28 €

-4.587.559,41 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
O

BR
AS

-10.704.305,28 €
-4.587.559,41 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

EQ
U

IPO
S

-2.122.000,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

FLU
JO

S 
-10.921.192,97 €

-2.721.277,11 €
1.830.035,86 €

1.823.708,14 €
1.819.297,57 €

1.814.851,62 €
1.805.812,90 €

1.801.214,03 €
1.796.496,98 €

1.791.633,42 €
FLU

JO
S AC

U
M

U
LAD

O
S

-10.921.192,97 €
-13.642.470,08 €

-11.812.434,22 €
-9.988.726,08 €

-8.169.428,50 €
-6.354.576,88 €

-4.548.763,98 €
-2.747.549,95 €

-951.052,97 €
840.580,45 €

0,00 €
FAC

TO
R

 D
E IN

C
ER

TID
U

M
BR

E IN
G

R
ESO

S
1,0000

1,0000
1,0015

1,0005
1,0025

1,0030
1,0035

1,0040
1,0045

1,0050
FAC

TO
R

 D
E IN

C
ER

TID
U

M
BR

E IN
G

R
ESO

S AC
U

M
U

LAD
O

1,0000
1,0000

1,0015
1,0020

1,0045
1,0075

1,0110
1,0151

1,0197
1,0248

-10.577.426,60 €
-2.552.658,09 €

1.662.606,29 €
1.604.704,59 €

1.550.434,55 €
1.497.961,88 €

1.443.584,89 €
1.394.584,52 €

1.347.149,98 €
1.301.213,47 €

TIR
 =

Tasa descuento K VAN
 =

3,25 %

8,92 %

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

TO
TAL

7.967.246,84 €
8.140.989,50 €

8.319.762,41 €
8.503.690,23 €

8.692.901,67 €
8.887.529,58 €

9.087.711,03 €
9.293.587,45 €

9.505.304,76 €
9.723.013,48 €

159.367.228,10 €
1.322.704,03 €

1.330.640,25 €
1.339.289,41 €

1.348.664,44 €
1.358.779,42 €

1.369.649,66 €
1.381.291,68 €

1.393.723,31 €
1.406.963,68 €

1.421.033,31 €
26.620.135,09 €

2.629.172,67 €
2.694.901,99 €

2.762.274,54 €
2.831.331,40 €

2.902.114,69 €
2.974.667,55 €

3.049.034,24 €
3.125.260,10 €

3.203.391,60 €
3.283.476,39 €

52.466.312,50 €
1.694.016,47 €

1.736.366,88 €
1.779.776,05 €

1.824.270,45 €
1.869.877,21 €

1.916.624,14 €
1.964.539,74 €

2.013.653,24 €
2.063.994,57 €

2.115.594,43 €
33.901.595,18 €

2.321.353,67 €
2.379.080,39 €

2.438.422,41 €
2.499.423,94 €

2.562.130,35 €
2.626.588,22 €

2.692.845,36 €
2.760.950,80 €

2.830.954,91 €
2.902.909,34 €

46.379.185,34 €
-6.180.652,22 €

-6.359.638,10 €
-6.543.888,27 €

-6.733.557,56 €
-6.928.805,36 €

-7.129.795,75 €
-7.341.454,23 €

-7.554.441,44 €
-7.773.692,99 €

-7.999.393,11 €
-123.536.365,06 €

-2.903.007,30 €
-2.988.389,87 €

-3.076.283,68 €
-3.166.762,62 €

-3.259.902,69 €
-3.355.782,18 €

-3.454.481,66 €
-3.556.084,06 €

-3.660.674,77 €
-3.768.341,68 €

-58.027.457,07 €
-3.182.512,62 €

-3.276.115,94 €
-3.372.472,29 €

-3.471.662,65 €
-3.573.770,37 €

-3.678.881,27 €
-3.787.083,66 €

-3.898.468,47 €
-4.013.129,31 €

-4.131.162,52 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-95.132,30 €
-95.132,30 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-99.888,91 €
-99.888,91 €

-1.894.491,72 €
1.786.594,62 €

1.781.351,41 €
1.775.874,14 €

1.770.132,67 €
1.764.096,31 €

1.757.733,83 €
1.746.256,80 €

1.739.146,00 €
1.731.611,77 €

1.723.620,37 €
35.830.863,05 €

-2.546.400,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

-19.960.264,69 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
-15.291.864,69 €

-2.546.400,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

-4.668.400,00 €
-759.805,38 €

1.781.351,41 €
1.775.874,14 €

1.770.132,67 €
1.764.096,31 €

1.757.733,83 €
1.746.256,80 €

1.739.146,00 €
1.731.611,77 €

1.723.620,37 €
15.870.598,36 €

80.775,06 €
1.862.126,47 €

3.638.000,61 €
5.408.133,28 €

7.172.229,59 €
8.929.963,42 €

10.676.220,22 €
12.415.366,22 €

14.146.977,99 €
15.870.598,36 €

1,0055
1,0060

1,0065
1,0070

1,0075
1,0080

1,0085
1,0090

1,0095
1,0100

1,0304
1,0366

1,0433
1,0506

1,0585
1,0670

1,0760
1,0857

1,0960
1,1070

-534.455,69 €
1.213.581,30 €

1.171.767,37 €
1.131.214,52 €

1.091.871,14 €
1.053.688,27 €

1.013.857,89 €
977.946,19 €

943.060,13 €
909.160,19 €

7.643.846,79 €
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 Según los cálculos expuestos tenem
os los siguientes valores de TIR y “pa

y-back” que 
garantizan la rentabilidad económ

ica en los tres escenarios planteados; los valores son:  

• 
Escenario A

-I. TIR = 7,36%
; Pay-back = 12 años 

• 
Escenario A

-II. TIR = 7,14%
; Pay-back = 13 años 

• 
Escenario B-I. TIR = 8,92%

; Pay-back = 10 años 

C
om

o conclusión, podem
os a

firm
ar que existe un traslado del riesgo opera

cional sustantivo 
o nom

inal, dado q
ue:  

• 
En todos los escenarios el peso porcentual de los precios variables es superior al 60%

 
de la estructura de costes, de form

a que la viabilidad de la concesión dependerá 
de la gestión del concesionario.  

• 
El riesgo dem

anda de la explotación de los servicios afecta a los precios variables y 
determ

ina el resultado de explotación del servicio.  

• 
El riesgo de sum

inistro se traslada al concesionario en los siguientes térm
inos:  

• 
En un 20%

 aprox. con el coste de la inversión inicial, de form
a que el riesgo de 

construcción de las nuevas instalaciones y tecnológico de adq
uisición y renovación 

de los equipos queda
 acotado en este porcentaje sobre el gasto total.  

• 
En un peso m

ayor al 50%
 aprox. con los ingresos variables derivados de la regulación 

de las plazas (escena
rios A

 y B o los que pudieran darse a m
ayores) y el volum

en de 
arrastres.  

• 
En un 12-15%

 aprox. con la financiación de la inversión inicial. 
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 11  
VEN

TA
JA

S TIPO
 C

O
N

TRA
C

TUA
L 

En 
el 

presenta 
apartado 

se 
justifica 

las 
ventajas 

de 
la 

concesión 
en 

la 
estabilidad 

presupuestaria necesaria para la prestación de los servicios propuestos. 

 11.1  JUSTIFIC
A

C
IÓ

N
 DEL C

O
N

TRA
TO

 DE C
O

N
C

ESIÓ
N

 DE O
BRA

S 

 11.1.1  
C

O
N

SIDERA
C

IO
N

ES JURÍDIC
A

S 

La 
norm

ativa 
legal vigente 

(Ley 
27/2013, 

de 
27 

d
e 

diciem
bre, 

de 
ra

cionalización 
y 

sostenibilidad de la A
d

m
inistración Local y Real D

ecreto Legislativo 6/2015, de 30 de 
octubre, p

or el que se aprueba
 el texto refundido de la Ley sobre Trá

fico, C
irculación de 

V
ehículos 

a 
M

otor 
y 

Segurida
d 

V
ial) 

establece 
que 

las 
actividades 

m
unicipales 

de 
regula

ción 
de 

estacionam
iento 

regula
do 

en 
superficie 

y 
de 

retirada 
y 

depósito 
de 

vehículos son servicios públicos d
e titularidad m

unicipal, d
ado que norm

ativam
ente entran 

en el ám
bito de sus com

petencias. 

La com
petencia en m

ateria de tráfico, estacionam
iento de vehículos y m

ovilidad se 
atribuye al m

unicipio por el artículo 25.2 g) de la LRBRL, en su red
acción da

da por la Ley d
e 

racionalización y sostenibilidad
, que es la siguiente: 

““2. El M
unicipio ejercerá en todo caso com

o com
petencias propias, en los térm

inos 
de la legislación del Estado y de las C

om
unidad

es A
utónom

as, en las siguientes 
m

aterias: 

 
g) Tráfico, estacionam

iento de vehículos y m
ovilidad. Transporte colectivo 

urbano”. 

...” 

La atribución de com
petencias a los m

unicipios en m
ateria de tráfico, circulación de 

vehículos a m
otor y seguridad vial, viene dad

a sectorialm
ente, por el artículo 7 del TA

LT, 
que dice así: 

“C
orresponde a los m

unicipios: 

a
) La regulación, ord

enación, gestión, vigilancia y disciplina, por m
edio de agentes 

propios, del tráfico en las vía
s urb

anas de su titularidad, así com
o la denuncia de las 

infracciones que se com
etan en dichas vía

s y la sanción de las m
ism

as cuando no 
esté expresam

ente atribuida a otra A
dm

inistración. 

b
) La regulación m

ed
iante ordenanza m

unicipal de circulación, de los usos de las 

vía
s urb

anas, haciendo com
pa

tible la equitativa distribución de los aparcam
ientos 

entre todos los usuarios con la
 necesaria

 fluidez del tráfico rodado y con el uso 
peatonal de las calles, así com

o el establecim
iento de m

edidas d
e estacionam

iento 
lim

itado, con el fin de garantizar la rotación de los aparca
m

ientos, prestando 
especial atención a las necesid

ades de las personas con discap
acida

d q
ue tienen 

reducida
 su m

ovilida
d y que utilizan vehículos, todo ello con el fin de favorecer su 

integración social. 

c) La inm
ovilización de los vehículos en vía

s urbanas cuando no dispongan de título 
que habilite el estacionam

iento en zonas lim
itadas en tiem

po o exceda
n de la 

autorización concedida, hasta que se logre la identificación de su cond
uctor. 

La retirada de los vehículos de las vías urbanas y su posterior depósito cuando 
obstaculicen, dificulten o supongan un peligro para

 la circula
ción, o se encuentren 

incorrectam
ente aparca

dos en las zonas de estacionam
iento restringido, en las 

condiciones previstas para la inm
ovilización en este m

ism
o artículo. Las bicicletas 

sólo 
podrán 

ser 
retiradas 

y 
llevada

s 
al 

correspondiente 
depósito 

si 
están 

abandona
das o si, estando am

arrad
as, dificultan la circulación de vehículos o 

personas o dañan el m
obiliario urbano. 

Igualm
ente, la retirada de vehículos en las vías interurbanas y el posterior depósito 

de éstos, en los térm
inos que reglam

entariam
ente se determ

ine”. 

Por tanto, las com
petencias del A

yuntam
iento de A

licante en m
ateria de tráfico son 

com
petencias propias, con el consiguiente régim

en jurídico que las m
ism

as conllevan en 
cuanto a autonom

ía, responsa
bilidad y coordinación, conform

e a lo establecido en el 
artículo 7 d

e la LRBRL y la concreción de tales com
petencias ha sido efectuada por el TA

LT, 
cum

pliendo la reserva de ley p
revista en la LRBRL que, pa

ra m
ayor abundancia

, en su 
artículo 85.1 d

efine a los servicios públicos locales com
o los que prestan entidades locales 

en el ám
bito de sus com

petencias. 

 11.1.2  
C

O
N

SIDERA
C

IO
N

ES TÉC
N

IC
A

S 

Para analizar este punto, sin contar con los efectos económ
icos que se verán en el 

siguiente subapartad
o, vam

os a observar los m
edios necesarios para la prestación de los 

servicios, su evolución tecnológica y la calidad del servicio prestado; esto lo harem
os para

 
los dos servicios incluidos en el contrato actual. 

SERV
IC

IO
 D

E ESTA
C

IO
N

A
M

IEN
TO

 REG
ULA

D
O

 EN
 SUPERFIC

IE (O
RA

): 

Para la prestación de este servicio se disponen, en la actualidad
, los siguientes m

edios: 

◦ 
Plantilla de personal de veintidós (22) p

ersonas, d
e los cuales diciocho (18) 
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cubren un puesto de controlador y resto da
 soporte de gestión y dirección. 

◦ 
Un (1) vehículo de operación, con d

estino principal al m
antenim

iento y la 
reca

uda
ción. 

◦ 
D

ispositivos 
tecnológicos 

para 
el 

control; 
veinte 

(20) 
unidades 

tipo 
tablet/PD

A
/sm

artphone. 

◦ 
O

chenta y cuatro (84) unidades de parquím
etros; no todas operativas, p

uesto 
que 

algunas 
están 

com
o 

equipos 
de 

reposición 
y 

otras 
en 

repara
ción/m

antenim
iento. 

◦ 
Una (1) oficina para la atención al público, gestión adm

inistrativa y vestuarios de 
personal controlador. 

◦ 
M

aterial de oficina (ordenad
ores, im

presoras, consum
ibles…

). 

◦ 
V

a
rios (uniform

es, lim
pieza

, seguridad labora
l…

). 

En el servicio de regulación del estacionam
iento en superficie tenem

os los siguientes 
aspectos a

fectados p
or la evolución tecnológica

, q
ue son: 

◦ 
M

edios de pago físicos o virtuales (p
arquím

etros, TPV
s, a

pps…
). 

◦ 
G

estión 
de 

los 
usuarios 

m
ediante 

aplicación 
de 

sm
artphone 

o 
dispositivo 

electrónico. 

◦ 
C

ontrol del estacionam
iento con aplicación o soporte en red/nub

e (cloud
). 

◦ 
Integración del servicio en soluciones sm

artcity. 

Y en lo que respecta a la calidad del servicio, cab
e indicar lo siguiente: 

• 
La inform

ación facilitada a
 los diferentes tipos de usuario condiciona de form

a
 

m
ayoritaria la percep

ción de la calidad del servicio. 

• 
La tasa o precio abonado no constituye un handicap para la valoración de la 
calidad del servicio. 

• 
La oferta de plazas es el otro factor, junto con la inform

a
ción, determ

inante para 
evaluar la calidad del servicio. La insuficiencia de plazas para los diferentes tipos de 
usuario es el m

ayor la
stre en la calidad del servicio. 

• 
La m

ejora en la gestión de la condición de residente, que perm
ite acceder a las 

plazas naranjas de su sector, es otro factor a considerar para la calidad del servicio. 

V
istos los m

edios, los aspectos afectados por la evolución tecnológica y los puntos 
referentes en cuanto a la calidad del servicio respecta

, en com
para

ción entre las 
distintas form

as de gestión, podem
os exponer las siguientes ventajas e inconvenientes: 

 

G
ESTIÓ

N
 DIREC

TA
 D

E LA
 O

RA
 

A
specto 

Ventajas 
Inconvenientes 

M
edios necesarios para su 

prestación 
• 

M
ayor 

autonom
ía 

para 
la 

reorganización del servicio. 
• 

Posible 
integración 

o 
aprovecham

iento 
con 

otros 
servicios. 

• M
ás rígidez para su adaptación 

en los cam
bios. 

• M
enor evolución o renovación. 

• N
ecesidad 

de 
externalizar 

en 
m

antenim
ientos y/o sum

inistros. 
• D

ificultad para la creación de la 
estructura adm

inistrativa. 
• A

usencia de sinergias con otras 
unidades de ciudades diferentes. 

Evolución tecnológica 
• 

Posible aprovecham
iento de 

los sistem
as centrales. 

• M
enor 

capacidad 
de 

adaptación. 
• Inversiones a realizar. 
• N

ecesidad 
de 

externalizar 
en  

sum
inistros. 

• A
usencia 

de 
sinergias 

por 
coordinación 

entre 
departam

entos 
y/o 

unidades 
organizativas. 

C
alidad del servicio 

• 
M

ayor 
autonom

ía 
para 

la 
reorganización del servicio. 

• 
Posible 

integración 
o 

aprovecham
iento 

con 
otros 

servicios. 
• M

ayor 
im

plicación 
del 

personal de base. 
• M

ayor 
vinculación 

con 
la 

ciudadanía. 

• M
enor agilidad en la atención al 

usuario. 
• A

usencia 
de 

sinergias 
por 

coordinación 
entre 

departam
entos 

y/o 
unidades 

organizativas. 
• D

eficiencias 
por 

inaptación 
o 

falta de evolución tecnológica. 
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G
ESTIÓ

N
 IN

DIREC
TA

 D
E LA

 O
RA

 
A

specto 
Ventajas 

Inconvenientes 

M
edios necesarios para su 

prestación 
• 

Posible 
adaptación 

a 
los 

cam
bios sin repercusión. 

• 
M

ayor 
evolución 

o 
renovación de los equipos. 

• 
Sinergias con las operaciones 
de otros centros gestores. 

• 
Estructura 

de 
m

ando 
y 

dirección adaptada al sector 
privado. 

• 
Experiencias 

o 
m

ejoras 
de 

otros centros gestores. 

• M
enor 

im
plicación 

del 
personal 

de base. 
• M

enor 
vinculación 

con 
la 

ciudadanía.   

Evolución tecnológica 
• 

C
apacidad de adaptación. 

• 
A

provecham
iento 

de 
las 

inversiones, eficiciencia en el 
gasto. 

• 
Sinergias 

por 
coordinación 

entre 
departam

entos 
y/o 

unidades organizativas. 

• M
ayor 

dificultad 
para 

su 
integración 

con 
otros 

servicios 
m

unicipales. 

C
alidad del servicio 

• 
A

gilidad 
en 

la 
atención 

al 
usuario. 

• 
Trato de “cliente” al usuario. 

• 
Sinergias 

por 
coordinación 

con otros centros gestores. 

• M
enor 

im
plicación 

del 
personal 

de base. 
• M

enor 
vinculación 

con 
la 

ciudadanía. 
 

 SERV
IC

IO
 D

E RETIRA
D

A
, IN

M
O

V
ILIZA

C
IÓ

N
 Y D

EPÓ
SITO

 D
E V

EHÍC
ULO

S (G
RÚA

): 

Para la prestación de este servicio se disponen, en la actualidad
, los siguientes m

edios: 

◦ 
Plantilla de personal de cuarenta y seis (46) personas, de los cuales treinta y ocho 
(38) cubren un puesto de conductor-gruísta y resto da soporte de gestión, 
m

antenim
iento y dirección. 

◦ 
D

oce (12) vehículos tipo grúa
, con destino principal a la retirada y arrastre de 

vehículos tipo turism
o y/o de dos rued

as. 

◦ 
D

ispositivos tecnológicos para el control; doce (12) unidad
es navegador grúa

. 

◦ 
Un (1) taller de los vehículos tipo grúa

.   

◦ 
Una (1) oficina para la atención al público, gestión adm

inistrativa y vestuarios de 
personal controlador. 

◦ 
Sistem

a de seguridad y videovigilancia del depósito. 

◦ 
M

aterial de oficina (ordenad
ores, im

presoras, consum
ibles…

). 

◦ 
V

a
rios (uniform

es, lim
pieza

, seguridad labora
l…

). 

En el servicio de regulación del estacionam
iento en superficie tenem

os los siguientes 
aspectos a

fectados p
or la evolución tecnológica

, q
ue son: 

◦ 
M

edios de arrastre (vehículos, dispositivos para la elevación del vehículo...). 

◦ 
G

estión 
de 

los 
gruistas 

m
ediante 

aplicación 
de 

sm
artphone 

o 
dispositivo 

electrónico integrado en vehículo; incluye la validación rem
ota de las propuestas 

de sanción y retirada de vehículos.   

◦ 
C

ontrol de la flota de grúas con aplicación o soporte en red/nube (cloud
). 

◦ 
Integración del servicio en soluciones sm

artcity. 

Y en lo que respecta a la calidad del servicio, cab
e indicar lo siguiente: 

• 
La 

inform
ación 

facilitada 
a 

los 
usuarios 

sancionados 
condiciona 

de 
form

a
 

m
ayoritaria la percep

ción de la calidad del servicio. 

• 
La tasa o precio abonado, en este caso, sí constituye un handicap para la 
valoración de la calidad del servicio. 

• 
El tiem

po de resp
uesta del servicio, para el operad

or m
unicipal (Trá

fico y Policía 
Local), es otro factor que condiciona la calidad

. 

• 
La m

ejora en la gestión de los depósitos tam
bién constituye un vector im

portante en 
la calidad de este servicio; la

 proxim
idad a una parada d

e bus urb
ano, las 

instalaciones y la atención al usuario condicionan la valoración del servicio para el 
conductor sancionado. 

V
istos los m

edios, los aspectos afectados por la evoluación tecnológica y los puntos 
referentes en cuanto a la calidad del servicio respecta

, en com
para

ción entre las 
distintas form

as de gestión, podem
os exponer las siguentes ventajas e inconvenientes 

para el servicio de G
RÚA

: 
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G
ESTIÓ

N
 DIREC

TA
 D

E LA
 G

RÚA
 

A
specto 

Ventajas 
Inconvenientes 

M
edios necesarios para su 

prestación 
• 

M
ayor 

autonom
ía 

para 
la 

reorganización del servicio. 
• 

Posible 
integración 

o 
aprovecham

iento del recinto 
del 

depósito 
con 

otros 
servicios. 

• M
ás rígidez para su adaptación 

en los cam
bios. 

• M
enor evolución o renovación. 

• N
ecesidad 

de 
externalizar 

en 
m

antenim
ientos y/o sum

inistros. 
• D

ificultad para la creación de la 
estructura adm

inistrativa. 
• D

ificultades 
de 

personal 
con 

la 
figura del conductor – gruísta en 
la estructura del servicio. 

• A
usencia de sinergias con otras 

unidades de ciudades diferentes. 

Evolución tecnológica 
• 

Posible aprovecham
iento de 

los sistem
as centrales. 

 

• M
enor 

capacidad 
de 

adaptación. 
• Inversiones a realizar. 
• N

ecesidad 
de 

externalizar 
en  

sum
inistros. 

• A
usencia 

de 
sinergias 

por 
coordinación 

entre 
departam

entos 
y/o 

unidades 
organizativas. 

C
alidad del servicio 

• 
M

ayor 
autonom

ía 
para 

la 
reorganización del servicio. 

• 
Posible 

integración 
o 

aprovecham
iento del recinto 

del 
depósito 

con 
otros 

servicios. 

• M
enor agilidad en la atención al 

usuario. 
• A

usencia 
de 

sinergias 
por 

coordinación 
entre 

departam
entos 

y/o 
unidades 

organizativas. 
• D

eficiencias 
por 

inaptación 
o 

falta de evolución tecnológica. 

      

G
ESTIÓ

N
 IN

DIREC
TA

 D
E LA

 G
RÚA

 
A

specto 
Ventajas 

Inconvenientes 

M
edios necesarios para su 

prestación 
• 

Posible 
adaptación 

a 
los 

cam
bios sin repercusión. 

• 
M

ayor 
evolución 

o 
renovación de los equipos. 

• 
Sinergias con las operaciones 
de 

otros centros 
gestores 

o 
proveedores 

de 
servicios 

(grúas com
erciales). 

• 
Estructura 

de 
m

ando 
y 

dirección adaptada al sector 
privado. 

• 
Experiencias 

o 
m

ejoras 
de 

otros centros gestores. 

• M
enor 

im
plicación 

del 
personal 

de base. 
• M

enor 
vinculación 

con 
la 

ciudadanía.   
• M

enor autoridad del conductor-
gruísta que en la gestión directa 
(funcionario). 

Evolución tecnológica 
• 

C
apacidad de adaptación. 

• 
A

provecham
iento 

de 
las 

inversiones, eficiciencia en el 
gasto. 

• 
Sinergias 

por 
coordinación 

entre 
departam

entos 
y/o 

unidades organizativas. 

• M
ayor 

dificultad 
para 

su 
integración 

con 
otros 

servicios 
m

unicipales. 

C
alidad del servicio 

• 
A

gilidad 
en 

la 
atención 

al 
usuario. 

• 
Trato de “cliente” al usuario. 

• 
Sinergias 

por 
coordinación 

con otros centros gestores. 

• M
enor 

im
plicación 

del 
personal 

de base. 
• M

enor 
vinculación 

con 
la 

ciudadanía. 
 

 

 11.1.3  
C

O
N

SIDERA
C

IO
N

ES EC
O

N
Ó

M
IC

A
S 

Se han realizado inform
es financieros previos donde se han analizado económ

icam
ente el 

m
odo de gestión de los servicios de O

RA
 y G

RÚA
 d

e A
licante. D

el contenido de dichos 
estudio, el cual ha sido supervisado por los técnicos del A

yuntam
iento de A

licante, se 
destaca lo siguiente: 

SERV
IC

IO
 D

E ESTA
C

IO
N

A
M

IEN
TO

 REG
ULA

D
O

 EN
 SUPERFIC

IE: 

• 
Para las inversiones se parte de un escenario en el que se requiere la puesta a 
disposición de todos los m

edios m
ateriales necesarios para la prestación del servicio, 

durante toda la vigencia del m
ism

o. Se ha partido del supuesto de que el 50%
 los 

parquím
etros 

serán 
de 

nueva 
adquisición, 

el 
resto 

de 
elem

entos 
serán 

en 
su 
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totalidad d
e nueva adquisición. 

• 
En la evaluación de la conservación y m

antenim
iento, la gestión de una

 em
presa

 
privada puede beneficiarse de algunas econom

ías d
e escala en apartad

os com
o 

vestuario, m
antenim

iento de vehículos, lim
pieza y m

a
ntenim

iento de dependencias, 
repuestos, 

softw
are 

de 
gestión, 

señales, 
gestión 

y 
m

antenim
iento 

de 
w

ebs 
y 

aplicaciones, que pueden oscilar entre un 15%
 para las partidas m

ás im
portantes y 

un 20%
 para las partidas de ga

sto m
ás pequeñas (p

or debajo de 5.000€). Hay q
ue 

tener en cuenta
, adem

ás, q
ue m

uchas d
e estas cuestiones, tam

bién en la gestión 
directa se encuentran externalizadas, con lo que de facto ya se realizan con m

edios 
ajenos. 

• 
Para el cálculo de los costes de p

ersonal se ha partido del estudio de costes actual, 
en m

odo de concesión (G
estión Indirecta), y para los costes de personal en caso de 

G
estión D

irecta se ha
n tom

ado valores m
edios de ca

tegorías laborales sim
ilares en 

la adm
inistración pública

, teniendo en cuenta un 6%
 de absentism

o laboral, y 1589 
horas de trabajo anuales. 

• 
Se ha estim

ado que los gastos generales (gerencia
, adm

inistración, …
) serán un 20%

 
de los gastos directos (a

m
ortizaciones de inversiones, m

antenim
ientos y personal) en 

caso de realizarse una gestión directa y un 13%
 en caso de gestión indirecta

. Esta 
diferencia se produce porque en em

presas privadas que pueden disfrutar d
e 

m
ejores econom

ías d
e escala

, ya que p
ueden com

p
artir gastos de servicios que ya 

estén prestando en otras ciudades, red
undando en ahorro de costes. El beneficio 

industrial se estim
a en una 6%

 para la gestión indirecta
, esta partida no será

 
aplicada si la G

estión es D
irecta. 

• 
D

e la com
paración surge q

ue la gestión indirecta tiene un coste estim
ado m

enor (-
12%

) que la gestión directa. 

SERV
IC

IO
 D

E RETIRA
D

A
, IN

M
O

V
ILIZA

C
IÓ

N
 Y D

EPÓ
SITO

 D
E V

EHÍC
ULO

S (G
RÚA

). 

• 
Para las inversiones necesarias para la prestación del servicio, se requiere la puesta a 
disposición de todos los m

edios m
ateriales necesarios para la prestación del m

ism
o, 

durante toda la vigencia del m
ism

o, los cuales se ha supuesto q
ue serán d

e nueva 
adquisición. 

• 
En la evaluación de la conservación y m

antenim
iento, al igual que se señala

ba con 
la O

RA
, ga

stos relacionados con los seguros de vehículos, m
antenim

ientos, lim
pieza

, 
vestuario o seguridad tam

bién serán un 15%
 m

ás económ
icos en el caso de gestión 

indirecta
, donde una em

presa
 pued

e ap
licar econom

ías de escala p
ara obtener 

ahorros, q
ue una ciudad de tam

año m
edio com

o A
licante no tiene acceso. 

• 
Para el cálculo de los costes de personal se ha partido del estudio de costes actual, 
en m

odo de concesión (G
estión Indirecta), y para los costes de personal en caso de 

G
estión D

irecta se ha
n tom

ado valores m
edios de ca

tegorías laborales sim
ilares en 

la adm
inistración pública

, teniendo en cuenta un 6%
 de absentism

o laboral, y 1589 
horas de trabajo anuales. 

• 
Se ha estim

ado que los gastos generales (gerencia
, adm

inistración, …
) serán un 20%

 
de los gastos directos (a

m
ortizaciones de inversiones, m

antenim
ientos y personal) en 

caso de realizarse una gestión directa y un 13%
 en caso de gestión indirecta

. Esta 
diferencia se produce porque en em

presas privadas que pueden disfrutar d
e 

m
ejores econom

ías d
e escala

, ya que p
ueden com

p
artir gastos de servicios que ya 

estén prestando en otras ciudades, red
undando en ahorro de costes. El beneficio 

industrial se estim
a en una 6%

 para la gestión indirecta
, esta partida no será

 
aplicada si la G

estión es D
irecta. 

• 
D

e la com
paración surge q

ue la gestión indirecta tiene un coste estim
ado m

enor (-
10%

) que la gestión directa. 

Por últim
o, respecto a los apartados económ

icos conviene citar el análisis de las posibles 
repercusiones tributarias en el IV

A
, pa

ra ca
da uno de los sistem

as elegidos: 

• 
El 

servicio 
de 

dep
ósito 

de 
vehículos 

estará 
sujeto 

a 
IV

A
, 

al 
establecerse 

expresam
ente en el artículo 7. 8º F. h’) LIV

A
, incluso cuando el servicio se preste por 

una entidad en el m
arco de una concesión adm

inistrativa, sup
uesto en el que la

 
contraprestación 

abonada 
tendrá 

la 
naturaleza 

de 
prestación 

patrim
onial 

no 
tributaria y queda

rá sujeta y no exenta de IV
A

. 

• 
La sujeción a IV

A
 del servicio de estacionam

iento regulado y del servicio de retirada 
de vehículos depend

erá del tratam
iento de la contraprestación del servicio com

o 
tasa o prestación patrim

onial no tributaria y, de la rela
ción del A

yuntam
iento con los 

usuarios. 

A
 efectos de IV

A
, es fundam

ental quién es el prestador del servicio y quién es el 
destinatario: 

◦ 
Si el A

yuntam
iento tiene la relación directa (gestión directa

) con los usuarios, las 
contraprestaciones abonadas tendrán la condición de tasa y no estarán sujetas 
a IV

A
 en virtud del artículo 7.8º. A

) LIV
A

 y al no tratarse de uno de los supuestos 
del artículo 7. 8º F. h’) de la referida Ley. 

◦ 
Si 

el 
servicio 

se 
presta 

por 
una 

entidad 
íntegram

ente 
participada 

por 
el 

A
yuntam

iento, el im
porte abonado por los usuarios estará sujeto y no exento de 

IV
A

, al no tener estas entidades la consid
eración de A

dm
inistración Pública a
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efectos de IV
A

 según la D
irección G

eneral de Tributos y, no resultar de aplicación 
la exención del artículo 7.8º. A

) LIV
A

 

◦ 
Si el servicio se presta por una entidad privad

a o m
ixta m

ediante contrato de 
prestación 

de 
servicios, 

el 
prestador 

es 
el 

p
ropio 

A
yuntam

iento 
y 

las 
contraprestaciones 

abonadas 
por 

los 
usuarios 

no 
estarán 

sujetas 
a 

IV
A

. 
El 

destinatario 
del 

servicio 
prestado 

por 
la 

entidad 
priva

da
 

es 
el 

propio 
A

yuntam
iento, estando esta prestación de servicios sujeta y no exenta de IV

A
. 

◦ 
Si 

el 
servicio 

se 
presta 

por 
una 

entidad 
en 

el 
m

arco 
d

e 
una 

concesión 
adm

inistrativa, la entidad prestaría el servicio directam
ente a los usuarios por lo 

que la contraprestación tendrá la naturaleza de prestación patrim
onial de 

cará
cter no tributario y queda

rá sujeta y no exenta de IV
A

. El canon que el 
concesionario debe satisfacer al A

yuntam
iento por la concesión adm

inistrativa
 

no es una operación sujeta a IV
A

, tal y com
o dispone el artículo 7. 9º LIV

A
. El 

servicio que presta el concesionario al A
yuntam

iento queda
rá sujeto a IV

A
. 

◦ 
M

ención especial a la reciente consulta vinculante V
1983-23, q

ue trata el caso 
en que la gestión de reca

ud
ación del servicio se realiza m

ediante concesión 
adm

inistrativa, es decir, la em
presa concesionaria se lim

ita a la gestión del cobro 
del 

servicio. 
En 

este 
caso, 

surgen 
dos 

relaciones 
juríd

ica
s: 

C
oncesionaria-

A
yuntam

iento y A
yuntam

iento-usuarios. La prestación del servicio de gestión d
e 

cobro de la concesionaria al A
yuntam

iento estará sujeta y no exenta de IV
A

. Por 
el contrario, las cantidades ab

onadas por los usuarios del servicio estarán no 
sujetas a IV

A
 en virtud del artículo 7.8º. A

) LIV
A

. 

C
onviene resaltar que el si el servicio se presta por una entidad en el m

arco de una 
concesión adm

inistrativa, en la
 relación de la entidad

 prestadora con los usuarios del 
servicio, la contraprestación abonada por los usuarios a la m

erca
ntil sería la siguiente: 

Servicio d
e estacionam

iento regulad
o: el im

porte abonado por los usuarios tendrá la
 

condición de tasa por tratarse del aprovecham
iento del dom

inio público, quedando dicha
 

tasa 
sujeta 

a 
IV

A
 

si 
es 

la 
propia 

em
presa 

concesionaria 
la 

que 
presta 

el 
servicio 

directam
ente a los usuarios. 

 11.1.4  
PRO

PUESTA
 DE FO

RM
A

 DE G
ESTIÓ

N
 

V
istos los condicionantes técnicos de los servicios y los estud

ios económ
icos, podem

os 
sintetizar la incidencia de la form

a de gestión en la calidad y eficiencia m
ediante las 

siguientes tablas de ventajas e inconvenientes. 

 

G
ESTIÓ

N
 DIREC

TA
 

A
specto 

Ventajas 
Inconvenientes 

C
alidad del servicio 

• 
M

ayor 
autonom

ía 
para 

la 
reorganización del servicio. 

• 
Posible 

integración 
o 

aprovecham
iento 

con 
otros 

servicios. 
• 

M
ayor 

im
plicación 

del 
personal de base. 

• 
M

ayor 
vinculación 

con 
la 

ciudadanía.   

• M
enor agilidad en la atención al 

usuario. 
• A

usencia 
de 

sinergias 
por 

coordinación 
entre 

departam
entos 

y/o 
unidades 

organizativas. 
• D

eficiencias 
por 

inaptación 
o 

falta de evolución tecnológica. 

Eficiencia 
• 

A
usencia de coste por 

beneficio industrial. 
• 

Posible integración o 
aprovecham

iento de los 
sistem

as centrales o con otros 
servicios. 

• M
ayor 

gasto 
anual 

(+12%
 

para 
O

RA
 y 10%

 para G
RÚA

) . 
• M

enor 
capacidad 

de 
adaptación o m

ás rigid
ez para su 

adaptación en los cam
bios. 

• Inversiones 
a 

realizar; 
m

enor 
evolución 

o 
renovacion 

en 
equipos. 

• N
ecesidad 

de 
externalizar 

en 
sum

inistros. 
• D

ificultad para la creación de la 
estructura adm

inistrativa. 
• A

usencia 
de 

sinergias 
por 

coordinación 
entre 

departam
entos 

y/o 
unidades 

organizativas 
o 

con 
otras 

unidades de ciudades sim
ilares. 

        



DOCUMENTO

DOCUMENT ANEXAT
ÓRGANO

TRÁFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
REFERENCIA

TTCM2024000050

Código Seguro de Verificación: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-
ecca682665ed
Origen: Ciudadano
Identificador documento original: ES_L01030149_2024_20628036
Fecha de impresión: 14/10/2024 15:21:37
Página 68 de 78

FIRMAS

1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24
E

X
C

M
O

. A
Y

U
N

T
A

M
IE

N
T

O
 D

E
 A

LI
C

A
N

T
E

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 e
s 

un
a 

co
pi

a 
au

té
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
to

 e
le

ct
ró

ni
co

 o
rig

in
al

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
ci

ón
 p

ue
de

 c
om

pr
ob

ar
 la

va
lid

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cs

. f
irm

ad
os

 a
cc

ed
ie

nd
o 

al
 a

pa
rt

ad
o 

V
al

id
ac

ió
n 

de
 D

oc
um

en
to

s 
de

 la
 S

ed
e 

E
le

ct
ró

ni
ca

 d
el

A
yt

o.
 d

e 
A

lic
an

te
: h

ttp
s:

//s
ed

ee
le

ct
ro

ni
ca

.a
lic

an
te

.e
s/

va
lid

ad
or

.p
hp

Ì
3e
9e
8e
bd
-1
cd
c-
42
8b
-a
67
1-
ec
ca
Çd
:a
Èe
dÅ
Î

 
  

EXC
M

O
. A

YUN
TA

M
IEN

TO
 D

E A
LIC

A
N

TE 
C

O
N

C
EJA

LÍA
 D

E M
O

V
ILID

A
D

 URBA
N

A
 

 

 
ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 – C

O
N

C
ESIÓ

N
 D

E O
BRA

 PÚBLIC
A

 PA
RA

 LA
S N

UEV
A

S 
IN

STA
LA

C
IO

N
ES PA

RA
 LO

S SERV
IC

IO
S PÚBLIC

O
S D

E RETIRA
D

A
, IN

M
O

V
ILIZA

C
IÓ

N
 Y 

D
EPÓ

SITO
 D

E V
EHÍC

ULO
S Y ESTA

C
IO

N
A

M
IEN

TO
 REG

ULA
D

O
 EN

 SUPERFIC
IE       

  
ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 

68 

 

G
ESTIÓ

N
 IN

DIREC
TA

 
A

specto 
Ventajas 

Inconvenientes 

C
alidad del servicio 

• 
A

gilidad 
en 

la 
atención 

al 
usuario. 

• 
Trato de “cliente” al usuario. 

• 
Sinergias 

por 
coordinación 

con otros centros gestores. 

• M
enor 

im
plicación 

del 
personal 

de base. 
• M

enor 
vinculación 

con 
la 

ciudadanía.   

Eficiencia 
• 

M
enor coste anual (-12%

 para 
O

RA
 y -10%

 para G
RÚA

). 
• 

Posible adaptación a los 
cam

bios sin repercusión 
económ

ica. 
• 

M
ayor evolución o 

renovación de los equipos. 
• 

A
provecham

iento de las 
inversiones, eficiencia en el 
gasto. 

• 
Sinergias con las operaciones 
de otros centros gestores. 

• 
Estructura de m

ando y 
dirección adaptada al sector 
privado. 

• 
Experiencias o m

ejoras de 
otros centros gestores. 

• M
ayor 

dificultad 
para 

su 
integración 

con 
otros 

servicios 
m

unicipales. 
• Repercusión 

del 
coste 

del 
beneficio industrial (6%

). 

 En atención a lo expuesto, del análisis realizado en el presente estudio de viabilidad se 
expone que: 

1. 
En cuanto al régim

en jurídico y la form
a

 de prestación de los servicios, cab
e 

destacar la com
petencia del Pleno de la corpora

ción para su d
eterm

inación así 
com

o la referencia d
e la STS d

e 24 de octubre de 1989 (RJ 1989/8390), en la que 
define el servicio público com

o actividad cuya titularidad ha sido reservada en 
virtud de una Ley a la A

dm
inistración para que ésta la reglam

ente, dirija y gestione, 
en form

a d
irecta o indirecta

, y a través de la cual se presta un servicio al público de 
m

anera regular y continua. 

2. 
En cuanto a los condicionantes técnicos, resp

ecto a los m
edios necesarios, los 

aspectos afectados por la evolución tecnológica y la calidad del servicio, en la 
com

para
ción entre las form

as d
e gestión directa e indirecta

, resulta m
ás beneficiosa 

la gestión indirecta. 

3. 
Igualm

ente, desde el punto de vista económ
ico, p

or lo expuesto en el estudio 
económ

ico de los servicios, tam
bién resulta m

ás ventajosa la gestión indirecta
. 

4. 
D

el análisis com
parativo conjunto, en térm

inos de calidad y eficiencia
, tam

bién 
resulta m

ás ventojosa la gestión indirecta. 

Por lo exp
uesto, se puede considerar que, con los condicionantes actuales, la gestión 

indirecta 
de 

los 
servicios 

de 
estacionam

iento 
regulado 

en 
superficie 

y 
de 

retirada
, 

inm
ovilización y depósito de vehículos es la m

ás adecua
da p

ara el A
yuntam

iento de 
A

licante. 

A
l optar por la gestión indirecta

, com
o así se prop

one en el presente estudio de viabilidad
, 

cabe analizar el tipo contractual para la prestación de los servicios públicos, que son: 

• 
C

ontrato de concesión de obra pública
. 

• 
C

ontrato de concesión de servicios. 

• 
C

ontrato de servicios. 

Para poder prestar el servicio a través de un contrato de concesión de obra pública
, el 

objeto contractual ha de incluir, por un lad
o, la construcción de obra y, por otro lado, la 

explotación del servicio.  

Para poder prestar el servicio a través de un contrato de concesión de concesión d
e 

servicios, es necesario que se transm
ita al concesionario el riesgo operacional (conditio sine 

qua non). 

Para poder prestar el servicio a través de un contrato de servicios, el contratista realizará 
una actividad dirigida a la obtención de un resultad

o distinto de una ob
ra o sum

inistros, 
obteniendo com

o contraprestación la retribución com
pleta del servicio prestado a través 

del pago de un precio por la A
d

m
inistración, sin que se transfiera el riesgo operacional, 

quedando sujeto al principio del riesgo y ventura
. 
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 En conclusión, d
ada la situación actual de los depósitos y las necesidades detectad

as, 
resulta m

ás apropiado optar por un contrato de concesión de obra pública  para dotar a la 
ciudad de A

licante de un edificio para las nuevas instalaciones de los servicios de 
estacionam

iento regulado en superficie y depósito m
unicipal, único, accesible y actual, 

para el servicio de retirada
, inm

ovilización y depósito de vehículos. Este sup
uesto encaja en 

este caso dado q
ue el A

yuntam
iento de A

licante puede licitar conjuntam
ente, p

or un 
lado, 

la 
construcción 

del 
dep

ósito 
y, 

p
or 

otro 
lado, 

la 
explotación 

del 
servicio 

d
e 

estacionam
iento 

regulado 
en 

superficie 
y 

de 
retirada

, 
inm

ovilización 
y 

depósito 
de 

vehículos. 

C
om

o se ha visto en el punto relativo a la viabilidad operacional y el riesgo de concesión, 
en los tres escenarios analizados el coste de la inversión inicial por las obras representa 
entorno al 18%

 del ga
sto total, m

ientras el coste de la inversión por equipos es de sólo el 3%
, 

lo que indica
, de form

a clara
, que se trata de una concesión de obra púb

lica da
do el peso 

relativo de la inversión en obra pública. A
d

em
ás, com

o se ha com
probado con la técnica 

de análisis de inversiones del “pa
y-back”, el retorno de la inversión inicial se prod

uce 
pasado el ecua

dor d
e la concesión, por lo que evidencia que resulta significativo el peso 

de la inversión en el resultado económ
ico de la concesión.  

En la siguiente tabla se m
uestra el peso relativo de la construcción de la obra pública 

necesaria para la prestación de los servicios respecto al total de la inversión a realizar: 

 
JUSTIFIC

A
C

IÓ
N

 D
EL PESO

 RELA
TIV

O
 D

E LA
S O

BRA
S EN

 LA
 IN

V
ERSIÓ

N
 IN

IC
IA

L 

 
 

%
 

PRESUPUESTO
 O

BRA
S (incluidos honorarios) sin IV

A
 

15.230.115,18 € 
78,71 %

 

PRESUPUESTO
 EQ

UIPO
S SERV

IC
IO

 
4.118.400,00 € 

21,29 %
 

SUM
A

 = 
19.348.515,18 € 

100,00 %
 

El contrato de concesión de obras se encuentra regulad
o en los artículos 14 y 247 y 

siguientes de la LC
SP. La concesión de obras es un contrato que tiene por objeto la 

realización por el concesionario de algunas de las prestaciones a que se refiere el contrato 
puro de obras, incluidas las de restauración y repara

ción de construcciones existentes, así 
com

o la conservación y m
antenim

iento de los elem
entos construidos, y en el que la 

contraprestación a favor de aquel consiste, o bien únicam
ente en el derecho a explotar la 

obra en el sentido del apartado cuarto siguiente, o bien en dicho derecho acom
paña

d
o 

del de percibir un precio. 

A
 fecha a

ctual, el A
yuntam

iento de A
licante no dispondría de un depósito de vehículos en 

propiedad
. El actual adjudicatario del servicio es quien, conform

e el apartado segundo de 
la cláusula

 7.2.3 d
el vigente Pliego de Prescripciones Técnicas, debía ofertar el uso d

e un 

depósito con la m
áxim

a superficie que le fuese posible y, en todo caso, con una superficie 
m

ínim
a de 30.000 m

2, siendo aconsejable que la superficie sea alrededor de 50.000 m
2, en 

virtud de las necesidades a
ctuales y futuras estim

adas; inm
ueble que quedó adscrito al 

servicio necesariam
ente. 

Es por ello que en los inform
es previos se plantea la posibilidad d

e acudir a la m
odalidad de 

concesión de obra pública en la que el objeto contractual incluya
, por un lado, la

 
construcción del depósito en un terreno propiedad del A

yuntam
iento y que d

eberá
 

ponerse 
a

 
disposición 

del 
contrato 

y, 
p

or 
otro 

lado, 
la 

explotación 
del 

servicio 
de 

estacionam
iento 

regulado 
en 

superficie 
y 

de 
retirada

, 
inm

ovilización 
y 

depósito 
de 

vehículos. 

 11.2  N
IVELES DE C

A
LIDA

D Q
UE RESULTA

 N
EC

ESA
RIO

 C
UM

PLIR 

C
onform

e se ha indicado con a
nterioridad, las ventajas e inconvenientes de la concesión 

de obra pública frente a otros m
étodos de gestión deben ser acreditados con unos niveles 

de calidad
 que se resum

en a continuación a efectos d
e explotación: 

• 
A

gilidad en la atención al usuario. 

• 
Trato de “cliente” al usuario. 

• 
Sinergias por coordinación con otros centros gestores. 

• 
M

a
yor evolución o renovación de los equipos. 

• 
Estructura de m

ando y dirección adaptada
 al sector privado. 

• 
Experiencias o m

ejoras de otros centros gestores. 

Estos niveles de calidad vendrán determ
inados por unos indicad

ores, q
ue com

o propuesta 
inicial, pod

em
os identificar los siguientes:  

A
gilidad en la atención al usuario:  

Indicador #
1: Tiem

po de respuesta al usuario.   

Indicador #
2: Porcentaje de peticiones resueltas de form

a favorable.  

Trato de “cliente” al usuario:  

Indicador #
3: V

alora
ción por el usuario de la atención prestada

. 

Indicador #
4: N

.º de reclam
aciones/queja

s recibidas.  
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 Sinergias por coordinación con otros centros gestores:  

Indicador #
5: N

.º G
estiones o trám

ites de otros centros integrados o coordinados con los 
servicios en concesión.  

Indicador #
6: N

.º de em
presas de prestación de servicios integradas o coordinadas con los 

servicios en concesión.  

M
a

yor evolución o renovación de los equipos:  

Indicador #
7: Porcentaje de equipos renovados o actualizados, con nuevas funciones, con 

anterioridad al plazo estipulado en el pliego.  

Estructura de m
ando y dirección adaptada

 al sector privado:  

Indicador #
8: N

.º d
e servicios asociados o personal d

estinado a los servicios superior a los 
m

ínim
os establecidos en el pliego.  

Indicador #
9: Satisfacción de los trabajadores de la concesionaria

.  

Experiencias o m
ejoras de otros centros gestores:  

Indicador 
#

10: 
N

. 
º 

de 
m

ejoras 
incorporadas 

a 
la 

prestación 
de 

los 
servicios, 

con 
experiencia favorable acreditada de otros m

unicipios o entidades.  

Estos indicadores de calidad
, junto con los económ

icos de la prestación de los servicios, 
determ

inarán los precios variables. En el pliego vendrán definidos, con indicación de su 
valoración y su base y escala d

e m
edición.  

En cuanto a la construcción del nuevo depósito, las exigencias básicas de calidad d
eben 

cum
plirse en el proyecto, la construcción, el m

antenim
iento y la conservación del edificio y 

sus instalaciones. 

El proyecto describirá el edificio y definirá las obras d
e ejecución del m

ism
o con el detalle 

suficiente 
para 

que 
pued

an 
valorarse 

e 
interpretarse 

inequívocam
ente 

durante 
su 

ejecución. 

Las obras de construcción del depósito y urbanización colindante se llevarán a cabo con 
sujeción al proyecto y sus m

odificaciones autorizadas por el D
irector de O

bra previa 
conform

idad del A
yuntam

iento de A
licante, a la legislación aplicable, a la

s norm
as de la 

buena prá
ctica constructiva. 

D
urante la construcción de la obra se elaborará la docum

entación reglam
entariam

ente 
exigible. En ella se incluirá

, sin perjuicio de lo que establezcan otras A
dm

inistraciones 
Públicas com

petentes, la docum
entación del control de calidad realizado a lo largo de la 

obra
. 

Para verificar el cum
plim

iento de las exigencias básicas del C
TE puede ser necesario, en 

determ
inados 

casos, 
realizar 

ensa
yos 

y 
pruebas 

sobre 
algunos 

prod
uctos, 

según 
lo 

establecido en la reglam
entación vigente, o bien según lo especificado en el proyecto u 

ordena
dos por la dirección facultativa. 

D
urante la construcción, se controlará la ejecución de ca

da unidad de ob
ra verificando su 

replanteo, 
los 

m
ateriales 

que 
se 

utilicen, 
la 

correcta 
ejecución 

y 
disposición 

de 
los 

elem
entos 

constructivos 
y 

de 
las 

instalaciones, 
así 

com
o 

las 
verificaciones 

y 
dem

ás 
controles a realizar para com

probar su conform
idad con lo indicado en el proyecto, la 

legislación aplicable, las norm
as de buena práctica constructiva y las instrucciones de la 

dirección facultativa. En la recepción de la obra ejecutada p
ueden tenerse en cuenta las 

certificaciones de conform
idad que ostenten los agentes que intervienen, así com

o las 
verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de calidad de la

 
edificación. 

En la obra term
inada, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes 

partes y sus instalaciones, parcial o totalm
ente term

inadas, deben realizarse, adem
á

s d
e las 

que pued
an establecerse con cará

cter voluntario, las com
p

robaciones y prueba
s de 

servicio previstas en el proyecto u ord
enad

as por la dirección fa
cultativa y las exigidas por 

la legislación aplicable. 

 11.3  ESTRUC
TURA

 A
DM

IN
ISTRA

TIVA
 PA

RA
 LA

 PRESTA
C

IÓ
N

 

A
l objeto de verificar la correcta ejecución de la obra

, se deberá designar la dirección 
facultativa de la obra

. Esta dirección estará conform
ada por el técnico o técnicos que, 

designados por el A
yuntam

iento de A
licante, se encargarán d

e la dirección y del control 
técnico de la ejecución de la obra

. 

En 
cuanto 

a 
la 

prestación 
del 

servicio, 
la 

dirección, 
inspección 

y 
supervisión 

de 
la 

explotación se ejercerá por el Responsable del C
ontrato designado por el órgano de 

contratación, según lo establecido en el artículo 62 d
e la LC

SP, la cual señala que: 

“1. C
on independencia d

e la
 unida

d encarga
da

 del seguim
iento y ejecución 

ordinaria d
el contrato que figure en los pliegos, los órga

nos de contratación deberán 
designar un responsable del contrato al que corresponderá supervisar su ejecución y 
adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la

 
correcta realización d

e la prestación pactada, d
entro del ám

bito de facultades q
ue 

aquellos le atribuyan. El responsable del contrato podrá ser una persona física o 
jurídica, vincula

da a la entidad contratante o ajena a él.” 

A
sim

ism
o, dicho artículo estipula que: 



DOCUMENTO

DOCUMENT ANEXAT
ÓRGANO

TRÁFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
REFERENCIA

TTCM2024000050

Código Seguro de Verificación: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-
ecca682665ed
Origen: Ciudadano
Identificador documento original: ES_L01030149_2024_20628036
Fecha de impresión: 14/10/2024 15:21:37
Página 71 de 78

FIRMAS

1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24
E

X
C

M
O

. A
Y

U
N

T
A

M
IE

N
T

O
 D

E
 A

LI
C

A
N

T
E

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 e
s 

un
a 

co
pi

a 
au

té
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
to

 e
le

ct
ró

ni
co

 o
rig

in
al

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
ci

ón
 p

ue
de

 c
om

pr
ob

ar
 la

va
lid

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cs

. f
irm

ad
os

 a
cc

ed
ie

nd
o 

al
 a

pa
rt

ad
o 

V
al

id
ac

ió
n 

de
 D

oc
um

en
to

s 
de

 la
 S

ed
e 

E
le

ct
ró

ni
ca

 d
el

A
yt

o.
 d

e 
A

lic
an

te
: h

ttp
s:

//s
ed

ee
le

ct
ro

ni
ca

.a
lic

an
te

.e
s/

va
lid

ad
or

.p
hp

Ì
3e
9e
8e
bd
-1
cd
c-
42
8b
-a
67
1-
ec
ca
Çd
:a
Èe
dÅ
Î

 
  

EXC
M

O
. A

YUN
TA

M
IEN

TO
 D

E A
LIC

A
N

TE 
C

O
N

C
EJA

LÍA
 D

E M
O

V
ILID

A
D

 URBA
N

A
 

 

 
ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 – C

O
N

C
ESIÓ

N
 D

E O
BRA

 PÚBLIC
A

 PA
RA

 LA
S N

UEV
A

S 
IN

STA
LA

C
IO

N
ES PA

RA
 LO

S SERV
IC

IO
S PÚBLIC

O
S D

E RETIRA
D

A
, IN

M
O

V
ILIZA

C
IÓ

N
 Y 

D
EPÓ

SITO
 D

E V
EHÍC

ULO
S Y ESTA

C
IO

N
A

M
IEN

TO
 REG

ULA
D

O
 EN

 SUPERFIC
IE       

  
ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 

71 

 

“3. En los casos de concesiones de obra p
ública y d

e concesiones de servicios, la
 

A
dm

inistración designará una
 persona q

ue a
ctúe en defensa del interés general, 

para obtener y para verificar el cum
plim

iento de las obligaciones del concesionario, 
especialm

ente en lo que se refiere a la ca
lidad en la

 prestación del servicio o de la
 

obra.” 

En definitiva
, el m

od
elo de control de la ejecución del contrato pivota en la LC

SP sobre un 
triple eje: la unidad encargad

a del seguim
iento y ejecución ordinaria

, el responsab
le del 

contrato y el órgano de contratación, que, sin duda
, asum

e las m
áxim

as responsabilidades, 
en cuanto a las am

plias potestades que les atribuye la
 norm

ativa. 

Por ello, la responsabilidad no finaliza en la adjudicación, sino que, tras la firm
a del 

contrato, com
ienza una nueva etapa en la que se d

eben extrem
ar las responsabilidades 

invigilando. 

Por tanto, a efectos de la estructura orga
nizativa y colabora

ción del A
yuntam

iento de 
A

licante y el concesionario, deberá aportarse el personal que se refleja en el organigram
a 

aportado, diferenciándose entre: 

• 
Personal funcionario. 

• 
Personal servicio G

RUA
-O

RA
. 
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Figura 20. O
rganigram

a concesionario. 
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 11.4  VA
RIA

BLES DE ESTA
BILIDA

D PRESUPUESTA
RIA

 

En función del escenario resultante tendrem
os un im

pacto diferente en la estabilidad
 

presupuestaria
, siendo, com

o es de esperar, es m
ás ventajoso el escenario de ingresos B, 

con 7.808 plazas en regulación. Los servicios de G
RÚA

 y SEÑ
A

LIZA
C

IÓ
N

 V
IA

RIA
 están 

dim
ensionados de form

a idéntica en los tres escenarios, d
a

do que sus necesida
des se 

basan en la estructura de la ciuda
d

, que no es ca
m

biante respecto a la regula
ción del 

estacionam
iento en superficie, si bien es cierto que con m

ayor regulación se alcanzará una 
m

ayor eficacia en el funcionam
iento del servicio de la G

RÚA
.  

En las siguientes tablas m
ostram

os el im
pacto presupuestario de la concesión en los tres 

escenarios.  

 

Tabla 27. Im
pacto presupuestario Escenario A

-I. 

    

 

Tabla 28. Im
pacto presupuestario Escenario A

-II. 

 

 

Tabla 29. Im
pacto presupuestario Escenario B. 

 
 

IM
PAC

TO
 PR

ESU
PU

ESTAR
IO

 – C
O

N
C

ESIÓ
N

 ESC
EN

AR
IO

 A-I

EJERCICIO
 2023

ESCEN
ARIO

 A – 2025
ESCEN

ARIO
 B – 2025

IN
G

RESO
S M

O
N

ED
A

960.931,05 €
2.424.907,95 €

3.488.067,35 €
IN

G
RESO

S TPV
120.763,77 €

304.747,18 €
438.358,36 €

IN
G

RESO
S M

O
VILTIK

1.154.737,07 €
2.913.977,13 €

4.191.560,55 €
SU

M
AS

2.236.431,89 €
5.643.632,25 €

8.117.986,26 €

EJERCICIO
 2023

ESCEN
ARIO

 A – 2025
ESCEN

ARIO
 B – 2025

IN
G

R
ESO

S D
EN

U
N

C
IAS O

R
A

1.129.036,55 €
1.424.560,95 €

2.049.135,32 €
IN

G
R

ESO
S AR

R
ASTR

ES
1.820.504,40 €

2.184.605,28 €
2.621.526,34 €

SU
M

AS
2.949.540,95 €

3.609.166,23 €
4.670.661,66 €

ESTIM
AC

IÓ
N

 G
ASTO

S M
U

N
IC

IPALES
EJERCICIO

 2023
ESCEN

ARIO
 A – 2025

IVA
G

ASTO
S O

R
A (IVA incluido) 

1.673.182,43 €
2.988.545,30 €

627.594,51 €
G

ASTO
S G

R
Ú

A (IVA incluido)
2.977.343,59 €

4.064.953,07 €
853.640,14 €

TO
TAL (IVA incluido)

4.650.526,02 €
7.053.498,37 €

1.481.234,66 €
EJER

C
IC

IO
 2023

ESC
EN

AR
IO

 A – 2025
M

AR
G

EN
=

-593.589,73 €
774.739,17 €

IN
C

R
EM

EN
TO

 G
ASTO

 2023 – 2025 =
2.402.972,35 €

100,00 %
252,35 %

362,99 %

IM
PAC

TO
 PR

ESU
PU

ESTAR
IO

 – ESC
EN

AR
IO

 A-II

EJERCICIO
 2023

ESCEN
ARIO

 A – 2025
ESCEN

ARIO
 B – 2025

IN
G

RESO
S M

O
N

ED
A

960.931,05 €
2.424.907,95 €

3.488.067,35 €
IN

G
RESO

S TPV
120.763,77 €

304.747,18 €
438.358,36 €

IN
G

RESO
S M

O
VILTIK

1.154.737,07 €
2.913.977,13 €

4.191.560,55 €
SU

M
AS

2.236.431,89 €
5.643.632,25 €

8.117.986,26 €

EJERCICIO
 2023

ESCEN
ARIO

 A – 2025
ESCEN

ARIO
 B – 2025

IN
G

R
ESO

S D
EN

U
N

C
IAS O

R
A

1.129.036,55 €
1.424.560,95 €

2.049.135,32 €
IN

G
R

ESO
S AR

R
ASTR

ES
1.820.504,40 €

2.184.605,28 €
2.621.526,34 €

SU
M

AS
2.949.540,95 €

3.609.166,23 €
4.670.661,66 €

ESTIM
AC

IÓ
N

 G
ASTO

S M
U

N
IC

IPALES
EJERCICIO

 2023
ESCEN

ARIO
 A – 2025

IVA
G

ASTO
S O

R
A (IVA incluido) 

1.673.182,43 €
2.988.545,30 €

627.594,51 €
G

ASTO
S G

R
Ú

A (IVA incluido)
2.977.343,59 €

1.440.901,31 €
302.589,28 €

TO
TAL (IVA incluido)

4.650.526,02 €
4.429.446,61 €

930.183,79 €
EJER

C
IC

IO
 2023

ESC
EN

AR
IO

 A – 2025
M

AR
G

EN
 =

-593.589,73 €
1.214.185,65 €

IN
C

R
EM

EN
TO

 G
ASTO

 2023 – 2025
-221.079,41 €

100,00 %
252,35 %

362,99 %

IM
PAC

TO
 PR

ESU
PU

ESTAR
IO

 – ESC
EN

AR
IO

 B-I

EJERCICIO
 2023

ESCEN
ARIO

 A – 2025
ESCEN

ARIO
 B – 2025

IN
G

RESO
S M

O
N

ED
A

960.931,05 €
2.424.907,95 €

3.488.067,35 €
IN

G
RESO

S TPV
120.763,77 €

304.747,18 €
438.358,36 €

IN
G

RESO
S M

O
VILTIK

1.154.737,07 €
2.913.977,13 €

4.191.560,55 €
SU

M
AS

2.236.431,89 €
5.643.632,25 €

8.117.986,26 €

EJERCICIO
 2023

ESCEN
ARIO

 A – 2025
ESCEN

ARIO
 B – 2025

IN
G

R
ESO

S D
EN

U
N

C
IAS O

R
A

1.129.036,55 €
1.424.560,95 €

2.049.135,32 €
IN

G
R

ESO
S AR

R
ASTR

ES
1.820.504,40 €

2.184.605,28 €
2.621.526,34 €

SU
M

AS
2.949.540,95 €

3.609.166,23 €
4.670.661,66 €

ESTIM
AC

IÓ
N

 G
ASTO

S M
U

N
IC

IPALES
EJERCICIO

 2023
ESCEN

ARIO
 B – 2025

IVA
G

ASTO
S O

R
A (IVA incluido) 

1.673.182,43 €
4.038.491,67 €

848.083,25 €
G

ASTO
S G

R
Ú

A (IVA incluido)
2.977.343,59 €

3.886.832,76 €
816.234,88 €

TO
TAL (IVA incluido)

4.650.526,02 €
7.925.324,43 €

1.664.318,13 €

EJER
C

IC
IO

 2023
ESC

EN
AR

IO
 B – 2025

M
AR

G
EN

 =
-593.589,73 €

2.814.188,17 €
IN

C
R

EM
EN

TO
 G

ASTO
 2023-2025 =

3.274.798,41 €

100,00 %
252,35 %

362,99 %



DOCUMENTO

DOCUMENT ANEXAT
ÓRGANO

TRÁFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
REFERENCIA

TTCM2024000050

Código Seguro de Verificación: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-
ecca682665ed
Origen: Ciudadano
Identificador documento original: ES_L01030149_2024_20628036
Fecha de impresión: 14/10/2024 15:21:37
Página 74 de 78

FIRMAS

1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24
E

X
C

M
O

. A
Y

U
N

T
A

M
IE

N
T

O
 D

E
 A

LI
C

A
N

T
E

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 e
s 

un
a 

co
pi

a 
au

té
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
to

 e
le

ct
ró

ni
co

 o
rig

in
al

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
ci

ón
 p

ue
de

 c
om

pr
ob

ar
 la

va
lid

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 lo
s 

do
cs

. f
irm

ad
os

 a
cc

ed
ie

nd
o 

al
 a

pa
rt

ad
o 

V
al

id
ac

ió
n 

de
 D

oc
um

en
to

s 
de

 la
 S

ed
e 

E
le

ct
ró

ni
ca

 d
el

A
yt

o.
 d

e 
A

lic
an

te
: h

ttp
s:

//s
ed

ee
le

ct
ro

ni
ca

.a
lic

an
te

.e
s/

va
lid

ad
or

.p
hp

Ì
3e
9e
8e
bd
-1
cd
c-
42
8b
-a
67
1-
ec
ca
Çd
:a
Èe
dÅ
Î

 
  

EXC
M

O
. A

YUN
TA

M
IEN

TO
 D

E A
LIC

A
N

TE 
C

O
N

C
EJA

LÍA
 D

E M
O

V
ILID

A
D

 URBA
N

A
 

 

 
ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 – C

O
N

C
ESIÓ

N
 D

E O
BRA

 PÚBLIC
A

 PA
RA

 LA
S N

UEV
A

S 
IN

STA
LA

C
IO

N
ES PA

RA
 LO

S SERV
IC

IO
S PÚBLIC

O
S D

E RETIRA
D

A
, IN

M
O

V
ILIZA

C
IÓ

N
 Y 

D
EPÓ

SITO
 D

E V
EHÍC

ULO
S Y ESTA

C
IO

N
A

M
IEN

TO
 REG

ULA
D

O
 EN

 SUPERFIC
IE       

  
ESTUD

IO
 D

E V
IA

BILID
A

D
 

74 

 D
e los datos expuestos en los cuadros anteriores, se desprende las siguientes conclusiones 

que afectan a la estabilidad presupuestaria:  

1. 
La elección del escenario será determ

inante para la estabilidad presup
uestaria. En 

el caso del servicio de retirada (a
rra

stre), inm
ovilización y depósito de vehículos, la

 
opción de la conversión de la tasa a prestación patrim

onial de cará
cter público no 

tributario (D
isposición adicional prim

era Ley 58/2003) resultará m
uy ventajosa para

 
las cuentas m

unicipales, p
ues se reduce el gasto general, se red

uce el gasto en IV
A

, 
se traslada el riesgo en m

ayor m
edida al concesionario y se m

ejoran las prestaciones 
respecto a la situación actual.  

2. 
En 

los 
tres 

escenarios 
se 

debe 
considerar 

que 
los 

ingresos 
derivados 

d
el 

uso/presta
ción de estos servicios sean ingresos específicos afectados al program

a 
de gasto 133, de a

cuerdo con el artículo 165 d
el TRLRHL, aprobad

o por RD
 

Legislativo 2/2004.  

3. 
En los tres escenarios planteados para la nueva concesión se alcanza la estabilidad

 
presupuestaria de estos servicios, sin considerar los ingresos por denuncias de la O

RA
, 

que tam
bién podrían tener una afectación parcial a estos servicios.  

4. 
A

 
corto 

plazo, 
el 

escenario 
A

-II 
es 

el 
que 

resulta 
m

ás 
beneficioso 

para 
el 

A
yuntam

iento de A
licante, da

do que con una reducción del gasto se logra
 un 

m
argen positivo (+1.368.328,90€) y con una

 nueva instalación acom
pañad

a de una 
m

ejorar sustancial en los servicios.  
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 12  
A

YUDA
S FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
 Y O

TRO
S 

El A
yuntam

iento de A
licante no dispone de a

yudas de estado para la financiación parcial 
o total de los servicios desarrolla

dos en este estudio, si bien le corresponde garantizar una
 

adecua
da

 prestación para da
r satisfacción a estas necesidades d

e interés general, d
e 

form
a regular y continuada

, y por ello, al a
m

paro d
e la potestad reglam

entaria atribuida a
 

los m
unicipios dentro de la esfera de las m

aterias de su com
petencia

, en virtud del artículo 
4 de la LBRL, el A

yuntam
iento de A

licante reguló los referidos servicios públicos m
ediante las 

siguientes ordenanza
s m

unicipales:  

• 
O

rdenanza
 

m
unicipal 

de 
circulación 

de 
peatones 

y 
vehículos, 

ap
robada

 
definitivam

ente por el Pleno del A
yuntam

iento de 29 de noviem
bre de 2011 (BO

P d
e 

30 de diciem
bre de 2011). 

• 
O

rdenanza
 regulad

ora de las lim
itaciones al uso del estacionam

iento de las vías 
públicas, 

aprobad
a

 
definitivam

ente 
por 

el 
Pleno 

del 
A

yuntam
iento 

de 
28 

de 
septiem

bre de 2012 (BO
P de 31 d

e octubre de 2012). 

• 
Tasa 

por 
el 

estacionam
iento 

de 
vehículos 

en 
determ

inadas 
vías 

públicas 
del 

m
unicipio de A

licante, aproba
da por el Pleno de 30 de enero e 2013 (BO

P de 11 de 
febrero de 2013). 

• 
Tasa por servicio de auto-grúa para el tra

slado de vehículos o inm
ovilización de los 

m
ism

os y d
epósito en locales del m

unicipio, aprobada
 definitivam

ente por el Pleno 
del A

yunta
m

iento de 28 de enero de 2016 (BO
P d

e 21 de diciem
bre de 2015). 

Estas ordenanzas deb
erán actua

lizarse posteriorm
ente a la adjud

icación del contrato y en 
función del desarrollo del m

ism
o, dad

a la necesidad inicial de la construcción del depósito 
de vehículos, debiendo m

antenerse los depósitos de Bab
el y Ba

carot hasta la plena 
operatividad de las nuevas instalaciones. 
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 13  
C

O
N

C
LUSIÓ

N
 

El objeto de este estudio es el análisis de la viabilidad económ
ica de la construcción y 

explotación 
de 

las 
nuevas 

instalaciones 
para 

los 
servicios 

públicos 
de 

retirada
, 

inm
ovilización 

y 
dep

ósito 
de 

vehículos 
y 

estacionam
iento 

regulado 
en 

superficie 
en 

régim
en de concesión de obra pública

. 

• 
Se 

transm
iten 

al 
concesionario 

los 
riesgos: 

de 
financiación, 

construcción, 
disponibilidad

, dem
a

nda y tecnológicos. N
o obstante, este traslado d

el riesgo 
operacional será en m

ayor m
edida en función del escenario de ingresos resultante, I 

o II.  

• 
El A

yuntam
iento de A

licante no subvencionará la construcción d
el nuevo depósito 

de vehículos. 

• 
La concesión se plantea a 20 años con un inversión en la construcción para el 
concesionario de 16.942.608,83 €. 

• 
La hipótesis de financiación consistente en el 80%

 procedente de capital externo 
para las obras sin IV

A
 (65,50%

 del gasto total inicial) y el 34,50%
 de capital propio 

para los gastos varios e im
puestos. A

d
em

á
s, se contem

pla una financiación a corto 
plazo para el IV

A
 de la

 construcción.  

• 
En los tres escenarios queda ga

rantizado el traslado del riesgo operacional, da
do 

que la percepción fija representa un 40%
 aprox. m

ientras que los ingresos variables, 
bien sean precio (escenarios I) o ingresos del usua

rio por prestación patrim
onial 

(escenario II), suponen un 60%
 ap

rox.  

• 
El peso de la inversión inicial de las obras sup

one entorno al 18%
 d

e la inversión total, 
por el 3%

 de la inversión en equipos. Esto indica
, de form

a clara
, que se trata de una 

concesión por obra pública.  

• 
Para

 el estabilidad presupuestaria
, com

o se ha exp
uesto, en coherencia con el tipo 

contractual, los escenarios tipo II resultan m
ás ajustad

os a los principios de actuación 
de 

la 
A

d
m

inistración. 
En 

los 
tres 

escenarios 
estudiados 

queda 
gara

ntizada 
la

 
estabilidad presupuestaria.  

• 
En los tres escenarios analizados se ha obtenido una rentabilidad suficiente para 
garantizar la viabilidad económ

ico-financiera de la concesión.  

• 
El proyecto presenta una fuerte sensibilidad al nivel de ingresos, es decir, a la 
dem

and
a y asim

ism
o a los costes anuales y, en m

enor m
edida

, a la variación del 
Presup

uesto de Ejecución M
aterial de las obras.  

C
onsiderando que el presente estudio ha sido reda

ctado de acuerdo con las N
orm

as 
Técnicas y A

d
m

inistrativas vigentes, se estim
a que se encuentran suficientem

ente definid
a

s 
las cara

cterísticas y soluciones adoptadas para la concesión de los servicios públicos d
e 

retirada
, inm

ovilización y depósito de vehículos, estacionam
iento regulado en superficie y 

señalización viaria por ocupa
ciones tem

porales, y a un nivel suficiente para cum
plir con su 

finalidad
. 

Expuesto el m
arco teórico en el q

ue se ha d
esarrollado el estudio, podem

os concluir que el 
desarrollo m

etodológico em
pleado perm

ite obtener una im
agen fiable desde el punto de 

vista económ
ico y financiero de la iniciativa privada

, quedando m
ostrado la justificación 

de la viabilidad económ
ica de la contratación que se pretende realizar, m

ediante la
 

fórm
ula 

elegida 
de 

concesión 
adm

inistrativa 
y 

conform
e 

a 
las 

d
eterm

inaciones 
económ

icas expuestas. 

Equipo redactor:  

C
onsultoría Técnica

: 
El Ingeniero C

ivil 

 
Fdo.: M

iguel Á
ngel A

larcón G
arcía

 

 Técnico M
unicipal 

El Ingeniero de C
am

inos, C
anales y 

Puertos 
    

Fdo.: Pedro Riquelm
e M

oya
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