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1 ANTECEDENTES Y OBJETO

El servicio de estacionamiento regulado en superficie (aparcamiento O.R.A), tiene por
objeto limitar el tempo de permanencia en las plazas de estacionamiento situadas en las
vias publicas de las areas urbanas de mayor demanda de accesibilidad de la ciudad de
Alicante, sea por su caracter comercial, administrativo o de gestiones, de forma que la
escasa oferta de estacionamiento en superficie existente, sea utilizada por el maximo
nimero de usuarios, en las mejores condiciones de seguridad y cercania al destino,
teniendo ademas en cuenta a los residentes de las areas reguladas.

Por su parte, el servicio de retrada y depésito de vehiculos tiene por objeto el
establecimiento de unos niveles de prevencion y disuasion de la ilegalidad en el
estacionamiento de los vehiculos, cuando éstos dificultan la movilidad de los ciudadanos y
ocasionan situaciones de peligro. El instrumento de actuacién lo constituye la circulacion
de grias de arrastre de vehiculos que, en caso necesario, proceden a su retirada y
traslado a depdésitos debidamente habilitados, cerrados y vigilados.

El estacionamiento regulado en superficie y la retirada y depoésito de vehiculos, se han
gestionado tradicionalmente por el Ayuntamiento de Alicante de forma indirecta, bajo la
modalidad de concesién administrativa.

En este sentido, mediante Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29 de febrero de 2024,
se determind la forma 6ptima para prestar los servicios, acordando que sea mediante
gestion indirecta e indicando, como posible opcién la figura de la concesién. En el
expediente se analiz6 y se determind que la gestion de los servicios publicos de
estacionamiento regulado en superficie y de retirada, inmovilizacién y depésito de
vehiculos se continuaria gestionando por el Ayuntamiento de forma indirecta, mediante la
modalidad contractual de concesién administrativa.

Con anterioridad, en el afio 2013, para la anterior licitacién, se habia adoptado por el
Pleno, en la sesi6n del 30 de abril de 2013, un acuerdo de similares caracteristicas, por el
que se establecia que los servicios publicos de estacionamiento regulado en superficie y el
traslado y depdsito de vehiculos, son servicios de titularidad municipal y, por tanto,
prestaciones asumidas como propias de la competencia de este Ayuntamiento, en
aplicacion de la normativa legal de aplicacion. Igualmente, como segundo punto, se
determiné que la gestion de los servicios publicos de estacionamiento regulado en
superficie y de depésito de vehiculos, se continuaban gestionando por el Ayuntamiento de
Alicante de forma indirecta, mediante la modalidad contractual de concesién
administrativa, de conformidad con lo preceptuado en la legislacion de Contratos del
Sector Publico.

En esa linea se ha vuelto a pronunciar el Pleno del Ayuntamiento de Alicante de forma

mayoritaria, afiadiendo, como punto de interés el relativo al régimen juridico, que dice:
“Hacer constar que el régimen juridico, el alcance de los servicios y los aspectos juridicos,
econémicos y administrativos de estos servicios publicos seran objeto de desarrollo y se
contendran en los respectivos expedientes que tramiten para la licitacion del futuro
contrato segun lo preceptuado en la Ley de Contratos del Sector Publico, Ley 9/2017, de 8
de noviembre, en lo establecido en las prescripciones contenidas en los pliegos de
clausulas administrativas particulares especificas y generales de este Ayuntamiento, y de
prescripciones técnicas particulares que lo regulen que, en su momento, se aprueben por
el érgano municipal competente en materia de contratacion, la Junta de Gobierno Local,
los cuales, entre otros aspectos estableceran las potestades de control y seguimiento que
le corresponden al Ayuntamiento, tutela del desarrollo del servicio, asi como el régimen
tarifario, ademas de los que tramiten para la aprobaciéon y/o modificacion de las
ordenanzas reguladoras y fiscales correspondientes.”

De este acuerdo, cabe destacar que los fundamentos legales respecto a la competencia
de los servicios publicos objeto de estudio se mantienen vigentes respecto al acuerdo
anterior del afio 2013; igualmente, los aspectos relativos a las caracteristicas de las
actividades asi como los fines pretendidos por las mismas, los cuales determinan su
consideraciéon como servicios publicos de titularidad municipal, también se mantienen
vigentes.

En base a lo expuesto, conviene citar los antecedentes relevantes sobre los cuales se
fundamenta el presente estudio de viabilidad:

e Expediente para el acuerdo del Pleno sobre la gestion de los servicios publicos de
competencia municipal de estacionamiento regulado en superficie y de retirada,
inmovilizacion y depésito de vehiculos, de fecha 29 de febrero de 2024.

* Servicio de Asesoria Externa sobre férmulas de contratacion y gestion de los servicios
publicos de estacionamiento regulado en superficie y de retirada, inmovilizacién y
depdsito de vehiculos, contratado con la mercantil BROSETA Abogados, S.L.P. la
cual ha contado con la colaboraciéon de la consultora INGARTEK Consulting, S.L.
para el andlisis técnico-econdémico.

e Estudio econémico del servicio ORA/GRUA de Alicante, realizado por la consultora
INGARTEK, bajo la direccién del técnico municipal responsable del contrato, de
fecha noviembre de 2023. Este estudio se anexa al Informe juridico sobre las distintas
férmulas de gestiébn y contratacién de los servicios publicos de estacionamiento
requlado _en superficie y de retirada, inmovilizacién y depésito de vehiculos en
Alicante y sus repercusiones ficales, elaborado por la consultora BROSETA como
actuaciones preparatorias del acuerdo del Pleno y de la futura prestacion de los
servicios.
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e Informe del técnico corresponsable del contrato, Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos, sobre la determinacion de las formas de gestion de los servicios publicos de
estacionamiento regulado en superficie (ORA) y de retirada, inmovilizaciéon y
depoésito de vehiculos (GRUA), de fecha 15 de diciembre de 2023.

« Informe del Jefe Servicio Economia y Hacienda, de fecha 20 de febrero de 2024,
sobre los aspectos econémico-financieros del expediente antes citado.

¢ Informe del letrado municipal, de fecha 7 de febrero de 2024, en relacién con la
forma de gestion de los servicios publicos de “Estacionamiento regulado en
superficie” y de “Retirada, inmovilizacion y depésito de vehiculos”.

Pues bien, tras una concesion de 10 afios y habiéndose aprobado ya la segunda prérroga
del Contrato actual, ante la inminente finalizacion del mismo el préximo afio y teniendo
previsto el Ayuntamiento de Alicante mantener, como hasta el momento, la gestiéon de los
referidos servicios publicos de forma indirecta, contratando su prestacién a un tercero bajo
la modalidad de concesion administrativa, es de interés de la Corporacion Local iniciar las
actuaciones previas y preparatorias para la nueva contrataciéon del referido servicio,
adecuandolo a las nuevas demandas de movilidad, moderando las fricciones entre el
coche y otros modos de transporte y garantizando una evolucion sostenible del trafico
urbano.

Dentro de estas tareas, resulta necesario para la Corporacion Local disponer de “Nuevas
instalaciones para los servicios publicos de retirada, inmovilizacion y depésito de vehiculos y
estacionamiento regulado en superficie” en la ciudad de Alicante, y por todos los
antecedentes descritos se redacta el presente documento, ajustandose en contenido a lo
establecido en el articulo 247.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, en particular:

a) Finalidad y justificacion de las obras, asi como definicion de sus caracteristicas

esenciales.

b) Justificacion de las ventajas cuantitativas y cualitativas que aconsejan la
utilizacion del contrato de concesion de obras frente a otros tipos contractuales, con
indicaciéon de los niveles de calidad que resulta necesario cumplir, la estructura
administrativa necesaria para verificar la prestacion, asi como las variables en
relacion con el impacto de la concesion en la estabilidad presupuestaria.

c) Previsiones sobre la demanda de uso e incidencia econdémica y social de las
obras en su area de influencia y sobre la rentabilidad de la concesion.

d) Valoracion de los datos e informes existentes que hagan referencia al
planeamiento sectorial, territorial o urbanistico.

e) Estudio de impacto ambiental cuando este sea preceptivo de acuerdo con la
legislacion vigente. En los restantes casos, un analisis ambiental de las alternativas y

las correspondientes medidas correctoras y protectoras necesarias.

f) Justificacion de la solucién elegida, indicando, entre las alternativas consideradas
si se tratara de infraestructuras viarias o lineales, las caracteristicas de su trazado.

g) Riesgos operativos y tecnolégicos en la construccion y explotacion de las obras.

h) Coste de la inversion a realizar, asi como el sistema de financiacion propuesto
para la construccion de las obras con la justificacion, asimismo, de la procedencia
de esta.

i) Estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico de seguridad y salud, en
los términos previstos en las disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de
construccion.

j) El valor actual neto de todas las inversiones, costes e ingresos del concesionario, a
efectos de la evaluacion del riesgo operacional, asi como los criterios que sean
precisos para valorar la tasa de descuento.

k) Existencia de una posible ayuda de Estado y compatibilidad de la misma con el
Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea, en los casos en que para la
viabilidad de la concesidon se contemplen ayudas a la construcciéon o explotacion
de la misma.

A continuacion, se desarrollan los apartados exigidos por la LCSP, si bien en un orden
diferente para facilitar la compresion del presente documento:

1) Finalidad y justificacion de las obras. Art.247.2.a , Ley 9/2017.

2) Estudio de soluciones y justificacion solucion elegida. Art.247.2.f , Ley 9/2017.
3) Estudio de impacto ambiental. Art.247.2.e , Ley 9/2017.

4) Estudio seguridad y salud obras. Art.247.2.i, Ley 9/2017.

5) Informes planeamiento. Art.247.2.d , Ley 9/2017.

6) Prevision demanda de uso con ingresos. Art.247.2.c , Ley 9/2017.

7) Riesgos operativos y tecnolégicos. Art.247.2.g , Ley 9/2017.

8) Viabilidad operacional y riesgo concesion. Art.247.2.j, Ley 9/2017.

9) Coste de inversion y financiacion. Art.247.2.h , Ley 9/2017.

10) Ventajas de tipo contractual. Art.247.2.b , Ley 9/2017.

11) Ayudas financiacién y otros. Art.247.2.k , Ley 9/2017.
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2 FINALIDAD Y JUSTIFICACION DE LAS OBRAS Y SERVICIOS ASOCIADOS

La finalidad del contrato de concesién de obra publica que en el presente estudio de
viabilidad se analiza, es la construccién de las nuevas instalaciones para albergar el
depdsito Unico de vehiculos junto con las dependencias que permitan la gestion indirecta
de los siguientes servicios publicos:

e Servicio de estacionamiento regulado en superficie.
e Servicio de retirada, inmovilizacion y depésito de vehiculos.

e Servicio de sefializacion viaria para ocupaciones temporales.

2.1 SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

El servicio de estacionamiento regulado en superficie se regira por dos tipos de plazas de
estacionamiento:

e Plazas azules: destinadas preferentemente a visitantes y en las que también podran
estacionar residentes (abonando la tarifa ordinaria, sin distincién por tipo de usuario).
La limitacién del tiempo maximo de aparcamiento, el horario de regulacién y la
tarifa a abonar en estas plazas, seran especificos para cada area.

e Plazas naranjas: destinadas preferentemente a residentes y en las que también
podran estacionar los visitantes. Existira una limitacion del tiempo maximo de cinco
(5) dias de aparcamiento para los residentes, dentro de su sector o ambito
asociado, en la misma plaza, el cual serd de dos horas para los visitantes; el horario
de regulacion sera el especifico del area de regulaciéon basica y la tarifa a abonar
en estas plazas dependera del tipo de usuario, visitante o residente.

Se consideraran cuatro tipos de areas de regulacién del estacionamiento para la zona
azul: basica, comercial, de media estancia y reducida. El horario de regulacién sera
especifico de cada area y tanto el tempo maximo de aparcamiento como la tarifa a
abonar dependeran, ademas, del tipo de plaza y de usuario.

Todos los aspectos relativos a tipos de plazas y de areas de regulacion estaran recogidos
en la ORDENANZA REGULADORA DE LAS LIMITACIONES AL USO DEL ESTACIONAMIENTO DE
LAS VIAS PUBLICAS, resumiéndose a continuacion los datos méas destacados que se prevén
con el nuevo contrato:

HORARIOS DE REGULACION Y TIEMPO MAXIMO DE ESTACIONAMIENTO:

Los horarios de regulacion del servicio de estacionamiento regulado en superficie, seran

especificos de cada area de regulacion:
= Horario del area de regulacién basica:

v" De lunes a viernes (laborables), de 9:00 a 20:00 - [11 horas]

v' Sabados (laborables), de 9:00 a 14:00 - [5 horas]

= Horario de las areas de regulaciéon comercial y de media estancia:

v' De lunes a sdbado (laborables), de 9:00 a 20:00 - [11 horas]

= Horario del area de regulacién reducida:
v' De lunes a sdbado (laborables), de 9:00 a 14:00 - [5 horas]

El iempo méaximo de estacionamiento continuado en las plazas objeto de regulacién por
el servicio de estacionamiento regulado en superficie, vendra determinado por el tipo de
area de regulacion, de plaza y de usuario:

= Tiempo maximo de estacionamiento continuado en area de regulacioén basica

v' Plazas azules (para todo tipo de usuarios), 2,5 horas [150 minutos].
v' Plazas naranjas
0 Usuarios visitantes, 2 horas [120 minutos].

o Usuarios residentes, 5 dias de duracién del aparcamiento dentro de su sector.
= Tiempo méaximo de estacionamiento continuado en areas de regulacién comercial y
reducida (para plazas azules y todo tipo de usuarios), 2,5 horas [150 minutos].
= Tiempo maximo de estacionamiento continuado en area de regulacién de media
estancia (para plazas azules y todo tipo de usuarios), 5 horas [300 minutos].

TASAS:

Las tasas a abonar por el servicio de estacionamiento regulado en superficie, determinadas
en funcién del tipo de area de regulacion, de plaza y de usuario, seran las vigentes que
figuren en la correspondiente ordenanza. Se reproduce a continuacion la situacién actual,
que se toma como punto de partida para el presente estudio de viabilidad, aunque para
el periodo de ejecucion del contrato seria deseable que las mismas se actualicen con los
dltimos incrementos de precios como minimo. Las tasas vigentes son:

= Tasa ZONA AZUL (de aplicaciéon en plazas azules de areas de regulaciéon basica,

comercial y reducida, y para todo tipo de usuarios):
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= Tasa ZONA AZUL MEDIA ESTANCIA (de aplicacion en plazas azules de areas de
regulaciéon de media estancia y para todo tipo de usuarios):

min 30 38 50 60 920 120 | 150 | 180 | 210 | 240 | 270 | 300

€ 0,15 | 0,20 | 0,25 | 0,30 | 0,45 | 0,60 | 0,75 | 0,90 | 1,05 | 1,20 | 1,35 | 1,50

= Tasa ZONA NARANJA RESIDENTES (de aplicacion en plazas naranjas de areas de
regulacion basica y para usuarios residentes):

Horario De lunes a viemnes (laborables) Sabados (laborables)

€/dia 0,30 0,15

= Tasa ZONA NARANJA VISITANTES (de aplicacién en plazas naranjas de areas de
regulacién basica y para usuarios visitantes):

min 30 35 39 43 48 52 56 60

€ 0,70 { 0,80 | 0,90 | 1,00 | 1,10 | 1,20 | 1,30 | 1,40

Para el nuevo servicio serdn necesarios cambios en las ordenanzas reguladoras, que
deberan prever la actualizaciéon de precios, asi como la nueva composicion de tarifas. Un
cambio garantizado sera la gratuidad del uso para los residentes, con lo que la tasa ZONA
NARANJA RESIDENTES sera:

Horario De lunes a viernes (laborables) Sabados (laborables)

€/dia 0,00 0,00

ZONAS Y RUTAS DE CONTROL:

El servicio se dividira en zonas de control, a cada una de las cuales correspondera una ruta
de control a lo largo de la que el vigilante comprobara el buen uso de las plazas de
estacionamiento regulado (400 plazas como maximo en cada ruta) por parte de los
usuarios. Esta funcién sera complementaria a la de comprobaciéon masiva con medios
tecnolégicos motorizados, de forma que la coordinaciéon entre ambas unidades permita
que la asistencia en calle del controlador se centre en la labor de sancién y no en la
comprobacion del tique y su validacion.

Dichas rutas no seran fijas, sino que podran ir variando en funcién de la realidad de las
plazas a controlar (en funciéon de la pérdida de plazas de estacionamiento regulado
temporales y la actualizacién automéatica de las rutas de control para la redistribucion
equilibrada de las plazas reales a controlar) y en funcién de la mayor o menor probabilidad
de infraccién en una determinada zona.

Adicionalmente, el equipo de gestion cambiara a diario y de forma aleatoria el punto de
inicio de los itinerarios de control, rompiéndose asi la previsibilidad de los mismos y
contribuyéndose de este modo a evitar el fraude derivado del conocimiento que en
muchas ocasiones tienen los usuarios en cuanto a horarios y frecuencias de paso.

FUNCIONES DE VIGILANCIA Y CONTROL:

El control, vigilancia y denuncia de las infracciones a la ORDENANZA REGULADORA DE LAS
LIMITACIONES AL USO DEL ESTACIONAMIENTO DE LAS VIAS PUBLICAS, lo realizaran los
controladores a lo largo de su recorrido por cada una de las zonas y rutas de control en
que se dividira el servicio. Para realizar dichas funciones se habilitaran dos tipos de equipos:

e Equipos de controladores con desplazamiento peatonal.

e Equipos de control con desplazamiento motorizado y medios tecnolégicos
avanzados.

Las funciones que desarrollaréan los controladores con desplazamiento peatonal seran:

e Proponer la sancién voluntaria acreditada, previa comprobacién, de los vehiculos
que incumplan las normas del estacionamiento regulado.

e Comprobar, de forma complementaria al equipo de control con desplazamiento
motorizado, que los vehiculos estacionados en zona regulada disponen del
correspondiente titulo habilitante (tique fisico o virtual) de aparcamiento.

e Para el caso de plazas destinadas a personas con movilidad reducida, constatar
que el vehiculo dispone ademas de la correspondiente tarjeta de estacionamiento
para discapacitados (TED), acreditativa de tal condicion.

* Vigilar que no se hace un uso indebido del tique para cualquiera de las dos
modalidades de plazas, ni de la condicién de residente para vehiculo distinto del
autorizado o en sector distinto del habilitado.

Las funciones que desarrollaran los controladores con desplazamiento motorizado y medios
tecnolégicos avanzados seran:

= Comprobar, de forma complementaria al equipo de control con desplazamiento
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peatonal, que los vehiculos estacionados en zona regulada disponen del NOMBRE SECTOR | ACTUAL | PROPUESTA | ESCEN. A | ESCEN. B
correspondiente titulo habilitante (tique fisico o virtual) de aparcamiento.
OLIVERETES — SAN FRANCISCO 1A 312 312 312
= Comprobar que los vehiculos estacionados en zona regulada no superan el tiempo ENSANCHE MERCADO 1B 413 413 413
pagado. ENSANCHE MERCADO 1B 200 200 200
CENTRO TRADICIONAL 1c 279 279 279
= Comprobar que los vehiculos estacionados en zona regulada no superan el tiempo ENSANCHE DIPUTACION oA 348 348 348
autorizado, abandonando la plaza de estacionamiento antes de superar la estancia ENSANCHE DIPUTACION oA 76 76 76
méxima permitida. ENSANCHE SENECA 28 632 632 632
= Supervisar que los vehiculos que pueden hacer uso de las plazas de carga y descarga mmz>_.r,_> ESTE — ALIPARK A 147 147 147
incluidas dentro del area de regulacion segun la vigente ordenanza de circulacién de mmz>_.¢> ESTE — ALIPARK 3A 888 888 888
peatones y vehiculos, disponen del correspondiente tique virtual de aparcamiento mmz>_.c> JUZGADOS 38 54 54 54
gratuito y que no superan el tiempo maximo de estancia en las mismas de 30 minutos. BENALUA JUZGADOS 38 841 841 841
BENALUA SUR 3C 518 518 518
Ademas del control, vigilancia y denuncia de las infracciones a la ORDENANZA PRINCESA MERCEDES JUZGADOS 4 242 242 242
REGULADORA DE LAS LIMITACIONES AL USO DEL ESTACIONAMIENTO DE LAS ViAS PUBLICAS, SAN BLAS ALTO EA 446 446
los controladores también deberan fijar su atencién en otros aspectos tales como: SAN BLAS BAJO 5B 437 437
) ) . _ ! ) CAMPOAMOR ALTOZANO 6 813 813
= Funcionamiento correcto de los parquimetros, suficiencia de recambios y estado, tanto
) . ) . - CAROLINAS BAJAS 7 1162 1162
exterior como interior: pintadas, graffitis, golpes, polvo, ...
SUMA: 1873 5935 4950 7808

= Estado de la sefalizacién horizontal y vertical, tanto de la propia del servicio de
estacionamiento regulado en superficie como del resto, asi como el de aceras y

calzadas. PARQUIMETROS:

= Plazas reguladas perdidas por obras, contenedores de obras, terrazas, pasacalles,
procesiones, contenedores, vados, remodelaciones urbanisticas, ...

Tabla 1. Plazas reguladas por escenarios actuales y futuros.

En el contrato actual existen 61 parquimetros instalados en calle. En total, con derecho de
reversion para el Ayuntamiento de Alicante, se disponen 82 parquimetros con diversos

o ) . L, - A modelos y funcionalidades.
= Incumplimientos de las normas vigentes de circulacién y otras incidencias no

relacionadas con el servicio. Para el presente estudio se plantea, como hipétesis de partida, la siguiente opcién:

PLAZAS EN REGULACION:
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e Actualizacion de 67 equipos actuales con nuevos moédulos de comunicaciones y

- . - cobro bancario.
En la siguiente tabla se relacionan las plazas en regulacién en 2024, la propuesta de

©

[s2]

o Te 1 i e 1 i Y . .

2 regulacion para el nuevo contrato y los escenarios de implantacién progresiva de dicha e Adquisicion de 50 equipos nuevos para el escenario A de nuevas zonas de
8 ropuesta. i6

m_ prop! regulacion.

N

IS e Adquisicibn de 100 equipos nuevos para el escenario B de nuevas zonas de
w_ regulacion.

-

o

@0 foat . z . . .

S Las caracteristicas de los nuevos equipos seran, de forma resumida, las siguientes:

o

)

v' Panel solar integrado de alto rendimiento (potencia minima > 30W).
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v' Conjunto de baterias asociadas (capacidad nominal minima > 42Ah).
v Revestimiento acero anticorrosion.

v' Kit de comunicaciones 4G de bajo consumo (compatible con comunicaciones
M2M).

v Pantalla tactil TFT LCD de 7” y alta resolucion.

v Teclado alfanumérico independiente, tacti, expandido, con 46 teclas y
configuracién personalizable.

v Impresora térmica con capacidad grafica.
v Selector de monedas motorizado.

v’ Pago EMV (Europay - Mastercard - VISA): Lector insercién, antena sin contacto
(sistema contact - less).

v Kit de fijacion y anclajes modulable.
v Sistema de colecta mediante caida por gravedad (transfer).

Aunque en la fase de pliegos se definira el ratio, con el objetivo de trasladar el riesgo
operacional al concesionario, se dara libertad, mediante una horquilla, sobre el ratio de
plaza/parquimetro, de forma que mediante un estandar (indicador) de calidad se puedan
ajustar la disponibilidad de estos equipos en calle con una visién clara: sustituir la funcién
principal de recaudacion de los medios fisicos (parquimetros) por medios virtuales
(aplicacién de cobro/pago).

MEDIOS DE ATENCION AL PUBLICO:

Con el nuevo servicio de la ORA se mejoraran las dependencias para la atencion al
ciudadano, con una oficina especifica para atender al publico que ostente la condicion
de residente de una zona de regulacion.

Con el objeto de ofrecer un correcto y eficaz servicio en Alicante, el Ayuntamiento
mantendra el local situado en la calle Pintor Velazquez n° 15 con una superficie de 159 mz;
el local consta de oficinas, almacén, taller y vestuario. El local esta situado en el centro de
Alicante, con buena comunicacion y facil accesibilidad para el ciudadano.

Dicho local dispone de un espacio de atencién al publico, que se verd ampliado con una
reforma del mismo, dado que la pretension municipal es la de trasladar las oficinas
principales, el almacén - taller y los vestuarios del personal de la ORA a las nuevas
dependencias que se habilitaran con la futura concesion.

MEDIOS TECNOLOGICOS DE CONTROL:

Con el nuevo servicio se implementaran nuevos dispositivos tecnolégicos para el equipo de
control motorizado, que constaran de vehiculos tipo motocicleta asi como coches. Estos
medios consistirdn, como minimo, en:

e Vehiculos tipo coche y/o motocicleta de control automatico para la deteccién de
vehiculos en situacion irregular en las plazas ORA.

e Las principales caracteristicas técnicas del sistema de control automatico seran:

> Lectura de matriculas en movimiento de vehiculos en circulacién y
parados/estacionados en ambos lados de la via.

> Inspeccién y consultar en tiempo real.

- Capacidad de captacion en situaciones de baja luminosidad y en horario
nocturno.

> Integracion e interoperatividad con otros sistemas informaticos y bases de datos
externas.

= Sistema GPS de alta precision (centimétrico).

= Sistema automatico de denuncias, con propuesta para validacion por equipo de
controladores de calle.

2.2 SERVICIO DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y DEPOSITO DE VEHICULOS

Para la prestacion de este servicio se disponen, en la actualidad, los siguientes medios:

e Plantila de personal de cuarenta y seis (46) personas, de los cuales treinta y ocho
(38) cubren un puesto de conductor-gruista y resto da soporte de gestion,
mantenimiento y direccion.

e Doce (12) vehiculos tipo gria, con destino principal a la retirada y arrastre de
vehiculos tipo turismo y/o de dos ruedas.

« Dispositivos tecnolégicos para el control; doce (12) unidades navegador graa.
e Un (1) taller de los vehiculos tipo grua.

e Una (1) oficina para la atencién al publico, gestion administrativa y vestuarios de
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personal controlador.

« Sistema de seguridad y videovigilancia del depésito.

 Material de oficina (ordenadores, impresoras, consumibles...).

e Varios (uniformes, limpieza, seguridad laboral...).

TURNOS Y HORARIOS:

LABORALES

- de 6.00 a 14.00 horas —2 equipos
- de 6.30 a 14.30 horas —4 equipos
- de 9.00 a 14.00 horas —3 equipos
- de 14.00 a 22.00 horas —2 equipos
- de 14.30 a 22.30 horas —4 equipos
- de 16.00 a 21.00 horas —3 equipos
- de 22.00 a 6.00 horas —1 equipos
- de 22.30 a 6.30 horas —1 equipos
VIERNES, SABADOS Y VISPERAS DE FESTIVO (*)
- de 6.00 a 14.00 horas —2 equipos
- de 6.30 a 14.30 horas —4 equipos
- de 9.00 a 14.00 horas —3 equipos
- de 14.00 a 22.00 horas —2 equipos
- de 14.30 a 22.30 horas —4 equipos

- de 16.00 a 21.00 horas —3 equipos

Con la nueva concesién se pretende mejorar a dotacién de medios.

Para dar cobertura al servicio de retirada y deposito de vehiculos se dispone de equipos de
actuacion formados cada uno de ellos por el correspondiente vehiculo gria de arrastre (9
en total), el conductor-gruista organizados segun los siguientes turnos:

[8 horas]
[8 horas]
[5 horas]
[8 horas]
[8 horas]
[5 horas]
[8 horas]

[8 horas]

[8 horas]
[8 horas]
[5 horas]
[8 horas]
[8 horas]

[5 horas]

- de 22.00 a 6.00 horas —2 equipos [8 horas]
- de 22.30 a 6.30 horas —2 equipos [8 horas]

(*) En el caso de dos o mas festivos consecutivos se considera para todos los festivos el
horario de visperas de festivos, salvo para el tltimo.

- DOMINGOS Y FESTIVOS

- de 6.00 a 14.00 horas —2 equipos [8 horas]
- de 6.30 a 14.30 horas —4 equipos [8 horas]
- de 9.00 a 14.00 horas —1 equipos [5 horas]
- de 14.00 a 22.00 horas —2 equipos [8 horas]
- de 14.30 a 22.30 horas —4 equipos [8 horas]
- de 16.00 a 21.00 horas —1 equipos [5 horas]
- de 22.00 a 6.00 horas —1 equipos [8 horas]
- de 22.30 a 6.30 horas —1 equipos [8 horas]

Asi, las grias que de forma simultanea estan disponibles, con el contrato actual, en los
turnos de mafiana, tarde y noche, son las siguientes:

GRUAS OPERATIVAS SIMULTANEAMENTE
TURNO LABORABLES VIERNES, SABADO Y DOMINGOS Y
VISPERAS DE FESTIVO FESTIVOS
MANANA 9 9 7
TARDE 9 9 7
NOCHE 2 4 2

Tabla 2. Horas operatividad graas.

En la nueva concesion, estos horarios seran flexibles de forma que se adapten a la
demanda y necesidades de la ciudad y teniendo en cuenta la organizacién municipal,
con el objetivo de optimizar el uso de los recursos disponibles del servicio bajo la premisa
del traslado del riesgo operacional al concesionario en materia de disponibiidad de
medios.

De forma complementaria, existe una bolsa de horas a realizar a solicitud del responsable
del contrato hasta completar el total anual de horas prestadas (54.148 en afio normal y
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54.324 en afio bisiesto).

Este computo total de horas anuales de servicio no se modificara si bien el cémputo
semanal en cada tipologia (laborables / viernes, sdbados y visperas de festivo / domingos y
festivos) sera flexible teniendo en cuenta la disponibilidad del numero total de vehiculos y
pudiéndose efectuar ligeras variaciones, siempre que el servicio lo requiera y previa
aprobacion del Ayuntamiento.

Adicionalmente, y no sujetos a la anterior organizaciéon de turnos, se contard con los
siguientes vehiculos operativos simultdneamente a disposiciéon del Ayuntamiento:

e 1 vehiculo gria de arrastre todo terreno
e 1 vehiculo gria de arrastre para motos-turismos

e 1 vehiculo gria de plataforma

Todos ellos estaran disponibles para trabajar como refuerzo de los equipos principales en la
realizacion de servicios extraordinarios, cuando el servicio lo justifique y lo requiera la Policia
Local o el 6rgano de Movilidad competente, previa comunicaciéon con al menos 24 horas
de antelacién por parte del responsable del contrato.

Ademas de los equipos principales sujetos a la organizacién de turnos descrita y de los
equipos de refuerzo para la realizacién de servicios extraordinarios, todos ellos adscritos al
servicio de retirada y depésito de vehiculos, se tendra disponibilidad de utilizaciéon de 3
unidades de gria adicionales, no adscritas al servicio, para la realizacién de servicios de
apoyo a las anteriores cuando el servicio lo justifique y lo requiera la Policia Local, previa
comunicaciéon con al menos 48 horas de antelaciéon por parte del responsable del
contrato. También existe, en el contrato actual, un equipo completo de gria, formado por
el vehiculo grda con todos los accesorios de arrastre y conductor, con labor exclusiva para
el servicio de estacionamiento regulado en superficie, salvo casos de fuerza mayor.

En la nueva concesién, con el objetivo de optimizar el uso de los recursos disponibles del
servicio bajo la premisa del traslado del riesgo operacional al concesionario en materia de
disponibilidad de medios, como minimos, se estableceran las siguientes obligaciones para
el contratista:

GRUAS OPERATIVAS SIMULTANEAMENTE (MINIMO)
TURNO LABORABLES VIERNES, SABADO Y DOMINGOS Y
VISPERAS DE FESTIVO FESTIVOS
MANANA 9 9 7
TARDE 7 7 5
NOCHE 2 2 2

Tabla 3. Horas operatividad minima graas.

TURNOS Y HORARIOS DE LOS DEPOSITOS:

En los depésitos se prestara servicio durante todos los dias del afio, con los siguientes
servicios:

e Administrativo: en horario equivalente a un turno de jornada partida (mafiana y
tarde), con un total de 15 horas diarias en jornada laborable organizadas segun las
directrices del responsable del contrato.

e Atencion al publico (retirada vehiculos): en horario permanente (24 h — 365 dias).
VEHICULOS GRUA:
Los vehiculos tipo actuales son los siguientes:

- Vehiculo gria de arrastre modelo CANTER FB 6515 2500 del proveedor Mitsubishi, con
pala de arrastre modelo 1000Z DE LUXE del proveedor Monza.

Para el nuevo servicio se deberan actualizar y mejorar las prestaciones, de forma que los
nuevos vehiculos logren la maxima funcionalidad.

NUEVO DEPOSITO MUNICIPAL DE VEHICULOS:

Para el servicio del Depdsito Municipal de Vehiculos en la ciudad de Alicante, en la
actualidad se realiza la actividad en dos parcelas, una situada en el poligono industrial de
Babel, y otra en la partida de Bacarot, cuyas caracteristicas generales son las siguientes:

e El depdsito de Babel dispone de una superficie aproximada de 5.000 m? y una
capacidad de 150 plazas, situado en la Calle Metalurgias.

R e b e

e;c.?;z.& tee

Figura 1. Emplazamiento depésito actual Babel.

e El depdsito de Bacarot, tiene una superficie aproximada de 35.000 m2 y 1400 plazas,
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situado en el Camino de los Frailes de la partida de Bacarot.

Figura 2. Emplazamiento depésito actual Bacarot.

Dado que la concesion actual del servicio de gria y ORA esta préxima a su fin, se pretende
la licitaciéon del nuevo contrato de concesion en el que se incluya las obras de las nuevas
instalaciones para la retirada, inmovilizacion y depésito de vehiculos en un nuevo
emplazamiento, cuyos motivos principales son los siguientes:

e la parcela actual del depésito de Bacarot no es de propiedad municipal,
estableciéndose una contraprestacion econémica en forma de alquiler anual por su
utilizacion y uso.

e Se pretende evitar la disposicion de dos parcelas (Bacarot y Babel) para unificar el
servicio, de forma que se realicen menos operaciones para una mayor eficiencia. En
la actualidad todos los vehiculos son retirados a la parcela de Babel, siendo
trasladados a la parcela de Bacarot en el caso de que no hayan sido retirados por
sus propietarios en un plazo de 24/48h.

e Se desea establecer el nuevo emplazamiento en terrenos municipales, cuya
ubicacion disminuya los recorridos de los vehiculos remolcados y sea accesible a los
ciudadanos para su acceso mediante transporte publico.

e Disponga de una superficie minima necesaria para la demanda actual, pudiendo
ampliarse a futuro.

Para ello se concreta una parcela municipal en suelo urbano de mas de 30.000 m?
destinada a varios usos situada junto a la avenida Jaime | (prolongacion de la Via Parque)
en el margen Norte del PAU 2. En esta parcela se destinardn unos 9.400 m?2 para la
construccién del nuevo edificio que albergara las nuevas instalaciones para los servicios
publicos de retirada, inmovilizacion y depésito de vehiculos.

Figura 3. Emplazamiento de parcela destinada para depoésito de vehiculos.

El &mbito de actuacién se localiza en una parcela erial sin uso que se encuentran a una
cota superior a la de la red viaria limitrofe, con puntos en los que existen importantes
desniveles, por lo que contempla la urbanizacién de acceso al nuevo edificio, para lo cual
se prolongara parcialmente la calzada Norte de la Via Parque (prolongacion Jaime ).

Figura 4. Emplazamiento de parcela destinada para depésito de vehiculos.

Las obras definidas a nivel de Anteproyecto se incluyen en el Apéndice 1 de este
documento, listdndose de manera resumida las actuaciones proyectadas:

ESTUDIO DE VIABILIDAD 11

Codigo Seguro de Verificacion: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-

eccab82665ed
Fecha de impresién: 14/10/2024 15:21:37

Identificador documento original: ES
Pagina 11 de 78

Origen: Ciudadano

DOCUMENTO
DOCUMENT ANEXAT

dyd-iopepifen/sa-ajuedlje eajuo.}oa|aapas//:sdny :ajuedly ap "0y

|9p BIIUOIIOB|T BPSS Bl AP SOUBWNI0J P UgIoeplieA openede [e 0PUBIPIIE SOPBULL 'SIOP SO| 8P BIUQIIB|S Bl B| AP ZapI[eA
®©| seqoidwod apand ugioedlIaA ap oBIPYd |8 SjueIPa "[eulBLIo 01UIIIB|S OJUSINJOP [P BIRUINE BId0d BUN S 0JUBWINJOP 3}ST
JINVOITV 3d OLNIINVLINNAY "ONDXT




TTCM2024000050

REFERENCIA

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD

GRGANO

DOCUMENTO

FIRMAS

1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

‘ DOCUMENT ANEXAT

Cadigo Seguro de Verificacion: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-

eccab82665ed

Origen: Ciudadano

L01030149_2024_20628036

Identificador documento original: ES

Fecha de impresion: 14/10/2024 15:21:37

Péagina 12 de 78

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA

ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

=Actuaciones previas y demoliciones
= Movimiento de tierras
= Edificio
v Cimentacioén y estructura
v Impermeabilizaciones
v Cerramientos
v Solados, alicatados y revestimientos
v Carpinteria y cerrajeria
v Aislamientos y falsos techos
v Instalacion eléctrica y alumbrado
v Instalacién agua potable y saneamiento
v Climatizacion
v Emergencias y contraincendios
v Telecomunicaciones, megafonia, CCTV
v Ascensores
v Fotovoltaica
v Equipamientos
« Urbanizacién recinto
v Pavimentacion
v Red de saneamiento
v Red de pluviales
v Red de agua potable

v Red de alumbrado

v Red de baja tensién
Vv Vallados y cerrajeria

El edificio destinado a depésito de vehiculos y dependencias municipales se disefia con las
dotaciones que indica la normativa vigente segun los usuarios previstos.

El edificio tiene unas dimensiones en planta totales de 93x76m, consta de una planta de
so6tano, una baja y otros dos en altura. En el disefio para la configuracion del edificio, se
han tenido en cuenta las rasantes de la red viaria limitrofe, las previstas en la prolongacion
de la Via Parque, ademas de las cotas actuales de los terrenos que configuran la parcela
objeto de la actuacion.

La descripcion de las plantas del edificio es la siguiente:

e Planta s6tano con una altura entre forjados de 3,40m (gdlibo libre previsto de 3m).
Esta planta esta destinada en su totalidad a aparcamiento, salvo los huecos de
escalera y ascensores y cuartos de instalaciones.

e Planta baja con una altura entre forjados de 4,40m (géalibo libre previsto de 4m) Esta
planta se destina a aparcamiento y otra zona para dependencias, seguin
ordenacion que aparece en planos. En el area de dependencias la altura libre
queda fijada en 3m.

e Planta primera con una altura entre forjados de 3,40m (géalibo libre previsto de 3m).
Esta planta dispone de una zona de aparcamiento y dependencias (altura libre
2,80m).

e Planta segunda - cubierta. La zona de aparcamiento esta descubierta, siendo la
altura libre en las dependencias de 2,80m.

Ademas de las zonas de aparcamientos, se diferencian los siguientes espacios:

e Planta baja: dependencias generales y especificas, atencién al ciudadano, salén
de actos, vestuarios y aseos, cuartos de instalaciones, unidad de sanciones y taller
graa.

e Planta primera y segunda: dependencias generales y especificas, documentacion,
jefaturas y aseos.

Se prevé la ejecucion de una urbanizaciéon exterior al edificio con acabado en
aglomerado asfaltico, ademas de la prolongacién de un ramal de la avenida Jaime | que
enlaza con la red viaria con una calzada de 7m y aceras en ambos margenes de 2m.
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561 plazas

Aparcamiento y circulaciones: 21.350,73 m2
Dependencias: 5.183,93 m?

Administracion: 5.778,93 m?

En las dependencias se incluyen espacios reservados para atencion al publico, vestuarios,
instalaciones, jefaturas, direcciones, sanciones, dependencias generales y especificas.

| seccion

N
be

[0

Figura 5. Seccion tipo edificio-deposito de vehiculos.

El Presupuesto Total (IVA Inclusive) de las actuaciones descritas en el Anteproyecto incluido
en el Apéndice 1 asciende a la cantidad de DIECISEIS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA
Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHO EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS (16.942.608,83 €).

2.3 SERVICIO DE SENALIZACION VIARIA PARA OCUPACIONES TEMPORALES.

El tercer servicio asociado al presente estudio de viabilidad tiene por objeto la colocacion,
control y recogida de la sefializacion de prohibicion de estacionamiento a implantar de
forma temporal como consecuencia de las autorizaciones para ocupaciones de las zonas
de la via publica que precisen un uso especial por particulares.

La actividad a desarrollar se divide en la implantacion de la sefializacion, la inspeccién del
estado de la misma durante su permanencia en la via publica (>48 horas), la redaccién de
los correspondientes partes para el posterior control de la actuaciéon y la toma de datos
para garantizar el correcto desarrollo de proceso y, en su caso, justificar los expedientes
sancionadores que se deriven del incumplimiento de la sefializacion.

IMPLANTACION:

Este proceso consiste en el desplazamiento de los medios de sefializacion y balizamiento
necesarios desde el correspondiente almacén hasta el punto donde se deben implantar. A
continuacion, se coloca la sefializacion de acuerdo a las condiciones especificas para
cada caso.

Para este cometido se debera disponer al menos de:

e 150 sefiales de circulacion moéviles, con panel protegido para colocaciéon del texto
indicativo sobre la ocupacion.

e 1000 conos de balizamiento.
e 300 metros de barrera movil tipo New Yersey.
e 500 metros de valla tipo ayuntamiento.

e Vehiculo tipo furgoneta adecuado para el desplazamiento de material y del
personal necesario para su colocacion y retirada.

e Vehiculo tipo camién gria de 3 ejes y par de elevacion de 10 Tn x m.

El personal necesario para la colocacion y retirada de la sefializacion debera cubirir el turno
de mafiana y tarde, de lunes a sdbado. Como minimo, esta dotacién estara formada por
un conductor y dos operarios — auxiliares.

Los vehiculos estaran dotados de los sistemas de comunicacion y gestion, de forma que se
pueda integrar con las comunicaciones de los vehiculos del servicio de GRUA.

INSPECCION:

Una vez implantada la sefializacion y el balizamiento en cada ubicacién, el personal del
servicio debera proceder a realizar las visitas de inspeccién periédicas con la supervision de
los agentes de la Policia Local, con la frecuencia que se fije y de tal forma que se debera
corregir cualquier modificacién de la situacion de la implantacion original.

Para las labores de inspeccién se contard con unos dispositivos idénticos a los de los
vehiculos gria, que permitiran la tramitacién de propuestas de sancion.

CONFECCION DE FICHAS Y PARTES:

En el momento de la implantacion, asi como en las inspecciones periédicas que se
realicen, se deberan confeccionar partes y fichas de inspeccién, con la supervision de la
Policia Local en caso de propuesta de sancion.
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La tramitacion de las fichas y partes se realizara por el sistema informéatico de gestion del
servicio de GRUA, de forma que se permita la consulta y gestién de todo el proceso, con la
posibilidad de validacién de sancién de forma remota por agente de la Policia Local.

RETIRADA DE LA SENALIZACION Y BALIZAMIENTO:

El mismo equipo de la implantacion, una vez concluida la ocupacion, a la mayor brevedad
posible, procederd a la retirada de la sefializacion y el balizamiento implantados
originalmente al objeto de su traslado a almacén o para su reutilizaciéon en una nueva
implantacion.

COSTE DEL SERVICIO:

El coste de este servicio esta integrado en los servicios de ORA y GRUA, de forma que el
personal que preste este servicio pueda compaginar estas funciones con las que se
realizan en los otros servicios, en especial con las categorias de conductor y controlador.

MEDIOS DE ATENCION AL PUBLICO:

Con el nuevo servicio de la ORA se mejoraran las dependencias para la atencion al
ciudadano, con una oficina especifica para atender al publico que ostente la condicion
de residente de una zona de regulacion.

En las nuevas dependencias se habilitard un espacio para la atencién publico del servicio
de sefializacion viaria para la ocupacion temporal del dominio publico.

MEDIOS TECNOLOGICOS DE CONTROL:

Con el nuevo servicio de ORA se implementaran nuevos dispositivos tecnolégicos para el
equipo de control motorizado, que constardn de vehiculos tipo motocicleta asi como
coches.

Estos medios seran compartidos con el Servicio de Sefializacion Viaria para la inspecciéon de
las ocupaciones temporales y la mejora y optimizacién de la inspeccion.
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3 ESTUDIO DE SOLUCIONES Y JUSTIFICACION SOLUCION ELEGIDA

En este apartado se justifica la solucion adoptada para las nuevas instalaciones del
depdsito de vehiculos asociada a los servicios de GRUA-ORA, dado que el resto de servicios
establecidos en el contrato de concesion seran de similares caracteristicas al contrato
actual.

Inicialmente se ha realizado un andlisis de la capacidad de los dep6sitos en otras ciudades,
con el objetivo de determinar la superficie necesaria para las nuevas instalaciones del
depdsito de vehiculos de Alicante.

Para ello, a modo de resumen, se aporta la siguiente tabla comparativa, donde los datos
de habitantes, visitantes y pernoctaciones pertenecen al INE, y el nimero de vehiculos a la
DGT.

Habitantes  Vehiculos [Pemoctaciones [Plazas 4r [Plzs/1.000 |Plzs/1.000 |Plzs/1.000 |Plzs/1.000 |Sup/1.000
(2017 2015 Superficie suplplaza fteoricas  |Plazas 2r |hab ehi ist pern lhab
Alicante 329.988) 1.919.655| 30.000) 25 364
|Cartagena 1 1.115.393| 16.204]
[Toledo 55413 618.387| 918.732]
_gm 74121 55020
Valencia 787.808 491132 1.797.322)

[ Promedio sin gandia 271 412 116
| Asignado a Alicante por promedios 894, 903 97|

Tabla 4. Resumen de datos consultados.

Partiendo de esos datos, se ha calculado un promedio de las caracteristicas de los servicios
analizados y se ha aplicado a la ciudad de Alicante, debiendo considerarse una superficie
de la parcela de 30.000 m2 seglin los datos analizados, entendiendo que dicho minimo
puede interpretarse desde la capacidad de almacenamiento de los vehiculos y como
orden de magnitud, es decir, admitiéndose parcelas con superficie ligeramente inferior.

3.1 IDENTIFICACION DE ALTERNATIVAS

Una vez determinada la superficie necesaria, se plantearon las siguientes alternativas:
¢ Mantener las instalaciones en los depésitos de Bacarot y Babel.

e Ubicar las nuevas instalaciones en parcela de Rabassa situada en la prolongacion
de la Avenida Jaime |, de 60.000 m? aproximadamente y referencial catastral
8191614YH1489A000AK, si bien la mitad Este de la parcela esta reservada para la
construccion de un nuevo cuartel de Guardia Civil, por lo que la superficie

disponible resultante seria de 30.000 m? aproximadamente.

Figura 6. Ubicacién parcela de Rabassa.

e Ubicar las nuevas instalaciones en parcela situada en la interseccion de Gran Via 'y
Calle Daya vieja, con una superficie de 7.000 m2 aproximadamente y la siguiente
referencia catastral: 9796302HY1499F0001MZ.

Figura 7. Ubicacién parcela Gran Via.

De manera inicial, se descart6 la Ultima opcién, dado que la parcela se ubica en el PP 11/9
Benisaudet y para que la misma pueda albergar el futuro depdsito de vehiculos
inmovilizados, se requiere un cambio en la clasificacion, dado que el uso actual previsto es
dotacional deportivo, por lo que se precisaria una tramitacion que en el mejor de los casos
tardaria 2 afios en aprobarse, debiendo prorrogarse nuevamente el contrato de concesion
actual.
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ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE . -
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

3.2  ANALISIS DE ALTERNATIVAS 3. Las necesidades del servicio no agotarian el suelo disponible, siendo posible la
division de la parcela para destinar a otros usos la parcela excedente.
Para las alternativas resultantes, se ha realizado un andlisis de recorridos considerando el

tiempo necesario para dirigirse a diferentes puntos repartidos por la ciudad de Alicante, 4. La nueva ubicacion reduce los tiempos de desplazamiento, con lo que se
desde la ubicacién de los 2 Depésitos Municipales de Vehiculos (Bacarot y Babel) y desde conseguiria un ahorro energético y un beneficio ambiental, asi como una mejora en
la alternativa propuesta (parcela Rabassa), resumiendo los datos obtenidos en la siguiente el servicio.

tabla:

Por todo lo anterior, se establece en el presente estudio de viabilidad la necesidad de
trasladar las nuevas instalaciones para los servicios publicos de retirada, inmovilizacién y

COMPARATIVA RUTAS depdsito de vehiculos a la parcela municipal de Rabassa.
ORIGEN
Tiempo minutos

Depésito | Deposito | Deposito

DESTINO Rabasa |Bacarot |Babel
Calle Deportista Joaquin Blume, 13, 03008 10 10 7
Av. Mare Nostrum, 6, 03007 8 7 6
Av. Baronia de Polop, 20, 03011 7 16 14
Callle Treinta de Marzo, 1, 03012 8 16 12
Rambla Méndez Nufiez, 16, 03002 9 16 12
Avinguda de la Costa Blanca, 46, 03540 18 21 19
Av. Paises Escandinavos, 4, 03540 16 22 20
Total 76 108 90
Ahorro 29,63 % | 15,56 %

Tabla 5. Comparativo distancia/tiempo de recorridos segun deposito.

Como se desprende de la tabla, la localizacién propuesta para el depésito de vehiculos,
en Rabasa junto a la Via Parque, es la mejor opciéon desde el punto de vista de logistico,
dado que reduce los tiempos de recorrido en 15,56% respecto a la instalaciéon actual de
Babel, y agrupando el servicio en un mismo depésito, se eliminan los desplazamientos entre
ellos.

3.3 JUSTIFICACION SOLUCION ADOPTADA

Como consecuencia de lo expuesto, en lo que respecta al uso de la parcela de Rabassa
como Depésito Municipal de Vehiculos, se considera que:

1. La caracteristicas fisicas y las condiciones urbanisticas de la parcela resultan
adecuadas para el uso pretendido.

2. Las obras necesarias para su adecuacion resulta viable desde el punto de vista de
las infraestructuras existentes, de las condiciones del terreno y de las actuaciones
proyectadas segun se establece en anteproyecto incluido en Apéndice 1.
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4 ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

La licencia de actividad, o disposicién equivalente, de las nuevas instalaciones esta en
consonancia con los usos urbanisticos y municipales autorizados, asi como en materia
medioambiental, dado que no existe obligatoriedad de tramite de Evaluacién de Impacto
Ambiental a la presente actuacién ni tramite alguno especifico con respecto a sus
impactos sobre el paisaje.

4.1 JUSTIFICACION NO NECESIDAD ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL

Seguln la aplicacion de la normativa vigente en materia ambiental, no se considera que
deba someterse a tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria (EAIO),
Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada (EIAS) ni Estimaciéon de Impacto Ambiental
(ESIA), por no encontrarse la actuacion prevista dentro de las sefialadas en la normativa
vigente.

Para justificar dicha afirmacion, la legislacién vigente que regula la evaluaciéon de impacto
ambiental y de integracion paisajistica esta integrada por normas estatales y autonémicas,
amparando la idoneidad ambiental de las actuaciones previstas:

La Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental, en su Anexo incluye los tipos de
proyectos sujetos a Evaluacion de Impacto Ambiental, en particular en el apartado 8
indica:

“8. Proyectos de infraestructura

a) Construccion de autopistas, autovias, carreteras, vias publicas y privadas de
comunicacion y lineas de ferrocarril cuyo itinerario discurra, en todo o en parte, en territorio
se desarrolle integramente en el territorio de la Comunidad Valenciana.”

b) Aeropuertos y helipuertos que no sean de interés general y aeropuertos de uso
particular.

c) Puertos de refugio, deportivos y de pesca que no sean de interés general, asi como vias
navegables cuyo itinerario discurra, en todo o en parte, en el territorio de la Comunidad
Valenciana.

d) Realizacion de espigones en la costa y de obras en puertos que no sean de interés
general y que las mismas impliquen ganar terrenos al mar.

e) Presas y embalses de riego.
f) Obras de canalizacion y regularizacion de cursos de agua.
g) Instrumentos de ordenacién del territorio.

h) Cualquier otro proyecto o actividad que, mediante Decreto del Consejo, se considere,
con posterioridad a la aprobacion de la presente Ley, que directa o indirectamente pueda

tener efectos sobre la salud, el bienestar humano y el entorno.

Las actuaciones proyectadas no se encuentran en ninguno de los supuestos anteriores y
tampoco existe Decreto del Consejo de ministros que indique que dichas instalaciones
puedan tener efectos sobre la salud, el bienestar humano y el entorno.

El Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que
se aprueba el Reglamento para la ejecucioén de la Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto
Ambiental, indica:

“8. Proyectos de infraestructura.

a) Construccion de autopistas, autovias, carreteras, vias publicas o privadas de
comunicacion y lineas de ferrocarrii de nueva planta cuyo itinerario se desarrolle
integramente en el territorio de la Comunidad Valenciana, salvo en los casos que
desarrollen trazados y caracteristicas recogidos en instrumentos de ordenacion del territorio
o en Estudios Informativos de carreteras con Declaracion positiva de Impacto Ambiental, y
en los casos de construccion de lineas de tranvia cuyo trazado discurra integramente por
suelo urbano.”

b) Construccion y/o ampliacion de aeropuertos y helipuertos que no sean de interés
general y aeropuertos de uso particular.

c) Construccion y/o ampliacion de puertos de refugio, deportivos y de pesca que no sean
de interés general, siempre que la ampliacién exceda de su delimitacion actual y suponga
una ganancia de terrenos al mar superior al 5 por 100 de su superficie actual, salvo en los
casos que desarrollen actuaciones contempladas en Planes de Ordenaciéon con
Declaracion positiva de Impacto Ambiental.

d) Realizacion de obras de regeneracion y defensa de la costa.

e) Presas y embalses de riego.

f) Obras de canalizacién y/o regularizacion de cursos de agua, cuando discurran en
terrenos seminaturales, naturales o incultos, clasificados como suelo no urbanizable, salvo
en los casos que desarrollen trazados recogidos en instrumentos de ordenacion del territorio
con Declaracion positiva de Impacto Ambiental o cuando constituyan conservaciéon o
mejora de las actualmente existentes, sin modificar su trazado.

g) Instrumentos urbanisticos y de ordenacion territorial.”

De igual forma que para la Ley 2/1989, las actuaciones proyectadas no se encuentran en
ninguno de los supuestos anteriores.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece en su Anexo |
Proyectos sometidos a la evaluacién ambiental ordinaria indica:

“Grupo 6. Proyectos de infraestructuras.
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a) Carreteras.

b) Ferrocarriles.

c) Construcciéon de aer6dromos clasificados como aeropuertos.

d) Construcciéon de puertos comerciales, pesqueros o deportivos.

e) Muelles para carga y descarga conectados a tierra y puertos exteriores.

f) Construccion de vias navegables.”

Las instalaciones proyectadas no se encuentran en ninguno de los supuestos anteriores
para ser sometido a evaluacién ambiental ordinaria.

Por otra parte, se establece en el Anexo Il Proyectos sometidos a la evaluacién ambiental
simplificada:

“Grupo 7. Proyectos de infraestructuras.
a) Proyectos de urbanizaciones de poligonos industriales.

b) Proyectos situados fuera de areas urbanizadas de urbanizaciones, incluida la
construccion de centros comerciales y aparcamientos y que en superficie ocupen mas de
1 ha.

c) Construccion de vias ferroviarias y de instalaciones de transbordo intermodal y de
terminales intermodales de mercancias (proyectos no incluidos en el anexo I).

d) Construccién de aerédromos, segun la definicion establecida en el articulo 39 de la Ley
48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea (no incluidos en el anexo I) asi como
cualquier modificacion en las instalaciones u operacion de los aerédromos que figuran en
el anexo | o en el anexo Il que puedan tener efectos significativos para el medio ambiente,
de conformidad con lo establecido en el articulo 7.2.c) de esta Ley.

e) Obras de alimentacion artificial de playas cuyo volumen de aportacion de arena supere
los 500.000 metros clbicos o bien que requieran la construccion de diques o espigones.

f) Tranvias, metros aéreos y subterraneos, lineas suspendidas o lineas similares de un
determinado tipo, que sirvan exclusiva o principalmente para el transporte de pasajeros.

g) Construccion de vias navegables tierra adentro (no incluidas en el anexo I).

h) Obras costeras destinadas a combatir la erosién y obras maritimas que puedan alterar la
costa, por ejemplo, por la construccién de diques, malecones, espigones y otras obras de
defensa contra el mar, excluidos el mantenimiento y la reconstrucciéon de tales obras y las
obras realizadas en la zona de servicio de los puertos.

i) Construccion de variantes de poblacion y carreteras convencionales no incluidas en el
anexo |.

j) Modificacion del trazado de una via de ferrocarril existente en una longitud de mas de 10

”»

km

Las actuaciones proyectadas no se encuentran en ninguno de los supuestos anteriores,
dado que el Grupo 7.b aunque esta relacionada con estacionamiento de vehiculos se
establece para zonas no urbanizadas y para aparcamientos en superficie mayores de lha.
“Grupo 9. Otros proyectos.

a) Pistas permanentes de carreras y de pruebas para vehiculos motorizados.

b) Instalaciones de eliminaciéon o valorizacion de residuos no incluidas en el anexo | que no
se desarrollen en el interior de una nave en poligono industrial, o con cualquier capacidad
si la actividad se realiza en el exterior o fuera de zonas industriales.

c) Instalaciones terrestres para el vertido o depdsito de materiales de extraccion de origen
fluvial, terrestre o marino no incluidos en el anexo | con superficie superior a 1 ha.

d) Instalaciones de almacenamiento de chatarra, de almacenamiento de vehiculos
desechados e instalaciones de desguace y descontaminacion de vehiculos que no se
desarrollen en el interior de una nave en poligono industrial, o con cualquier capacidad si
la actividad se realiza en el exterior o fuera de zonas industriales.

e) Instalaciones destinadas a la valorizacion de residuos (incluyendo el almacenamiento
fuera del lugar de produccién) que no se desarrollen en el interior de una nave en poligono
industrial excluidas las instalaciones de residuos no peligrosos cuya capacidad de
tratamiento no supere las 5.000 t anuales y de almacenamiento inferior a 100 t.

f) Instalaciones o bancos de prueba de motores, turbinas o reactores.

g) Instalaciones para la recuperacion o destruccion de sustancias explosivas.

h) Pistas de esqui, remontes, teleféricos y construcciones asociadas (proyectos no incluidos
en el anexo ).

i) Campamentos permanentes para tiendas de campafa o caravanas con capacidad
minima de 500 huéspedes.

j) Parques tematicos (proyectos no incluidos en el anexo ).

k) Proyectos para ganar tierras al mar, siempre que supongan una superficie superior a
cinco hectareas.

I) Urbanizaciones de vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de suelo urbanizado y
construcciones asociadas.

m) Cualquier proyecto que suponga un cambio de uso del suelo en una superficie igual o
superior a 50 ha.

Las actuaciones proyectadas tampoco se encuentran en ninguno de los supuestos
anteriores referente a otros proyectos, dado que no se proyecta una instalacién de
almacenamiento de vehiculos desechados o desguace (Grupo 9.d).

Cabe destacar que se reserva un espacio en el edificio para gestionar los residuos de
cualquier vehiculo, y en particular para aquellos que sufran averias y sean depositados
temporalmente dentro de las instalaciones, dado que los requerimientos de la DGT
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establecen la necesidad de disponer de zona habilitada para la gestion de los residuos
que puedan provocar estos vehiculos averiados durante su estancia en las instalaciones.

A este respecto relacionado, se cumplen los requisitos técnicos de las instalaciones de
recepcion de vehiculos, de los depdsitos de las administraciones publicas y de las
instalaciones de tratamiento de vehiculos al final de su vida atil segun el Real Decreto
265/2021, de 13 de abiril, sobre los vehiculos al final de su vida util y por el que se modifica el
Reglamento General de Vehiculos, aprobado por el Real Decreto 2822/1998, de 23 de
diciembre.

Por tanto, las actuaciones proyectadas no se encuentran en ninguno de los supuestos
anteriores para ser sometido a evaluaciéon ambiental simplificada.

Tampoco se incluyen las instalaciones proyectadas en los supuestos que establece el Real
Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, Il y Il de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

Ademas, el objeto de esta actuacion no afecta a ZEC ni a ZEPA alguna, espacios estos
adscritos a la Red Natura 2000, por lo que no aplica las determinaciones establecidas al
efecto en el Decreto 60/2012, de 5 de abril, del Consell, por el que regula el régimen
especial de evaluaciéon y de aprobacién, autorizacion o conformidad de planes,
programas y proyectos que puedan afectar a la Red Natura 2000.

Las actuaciones proyectadas tampoco implican variacion o desvio del trazado de ninguna
via pecuaria o régimen hidraulico preexistente.

De toda la anterior normativa, concretamente de los articulos encargados de recoger las
actuaciones, proyectos y planes que han de someterse al tramite de Evaluaciéon de
Impacto Ambiental, no se desprende la obligatoriedad de someter a dicho tramite al
objeto de las nuevas instalaciones para los servicios publicos de retirada, inmovilizacién y
depdsito de vehiculos asociado al estacionamiento requlado en superficie: la construccion
de dichas instalaciones favorece la descongestion del trafico en la ciudad de Alicante, la
seguridad viaria y la mejora de la gestion del espacio publico por el bien del interés
general.

Ante lo comentado, no se considera que deba someterse a tramite de Evaluacién de
Impacto Ambiental Ordinaria (EIAO), Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada (EIAS)
ni Estimacion de Impacto Ambiental (ESIA), por no encontrarse las actuaciones propuestas
dentro de las sefialadas previamente en la legislacion ambiental y quedar enmarcadas en
los planes de movilidad y urbanisticos de la ciudad de Alicante, en consonancia con lo
establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

4.2 ANALISIS AMBIENTAL DE ALTERNATIVAS

Se ha realizado un estudio elaborado para analizar las dos alternativas consideradas para
definir el disefio y posterior construccién de las nuevas instalaciones.

Para ello se han considerado las condiciones actuales del tipo de suelo, las afecciones
previstas para su desarrollo, las condiciones de contorno al emplazamiento y demas
parametros de interés, con el fin de obtener una soluciéon que contemple las diferentes
caracteristicas y casuistica de la intervencién que se pretende acometer y justifique su
eleccion para el posterior desarrollo constructivo e implantacion para la concesion del
servicio.

Conforme al andlisis realizado y en base a toda la documentacién analizada, se han
propuesto dos soluciones técnicamente viables.

La alternativa 1 contempla mantener las instalaciones en las dependencias actuales de
Bacarot y Babel. Las afecciones y caracteristicas de la solucién planteada son las que se
muestran en la siguiente tabla.

Figura 8. Parcelas actuales Bacarot-Babel
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Caracteristicas de alternativa 1

Caracteristicas de alternativa 2

CATEGORIA DE AFECCION TIPO DE AFECCION APRECIACION

CATEGORIA DE AFECCION TIPO DE AFECCION APRECIACION

Necesidades de suelo Parcelas catastrales 0 parcelas afectadas

Necesidades de suelo Parcelas catastrales 1 parcela afectada

Inmuebles - Inmuebles -
Caminos - Caminos -
Condiciones de construccion Accesibilidad fase construccion Ya construido Condiciones de construccion Accesibilidad fase construccion Buena
Condiciones de explotacion lidad fase explotacion Regular Condiciones de explotacion Accesibilidad fase explotacion Buena
Afecciones medioambientales Cauces Ninguno Afecciones medioambientales Cauces Ninguno

Suelo forestal Suelo urbano

Suelo forestal Suelo urbano

Vegetacion 4 PALMERAS AFECTADAS Vegetacion Inexistente
Flora y fauna protegida Ninguna Flora y fauna protegida Ninguna
Emisiones atmosféricas Altas Emisiones atmosféricas Medias
Afecciones patrimoniales Vias pecuarias Ninguna Afecciones patrimoniales Vias pecuarias Ninguna
BICs Ninguna BICs Ninguna
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Tabla 6. Caracteristicas de la alternativa 1.

La alternativa 2, prevé la ampliacion de urbanizacién de la Avenida Jaime | y la

construccién de las instalaciones en suelo urbano.

Figura 9. Alternativa 2: Parcela Rabassa.

Tabla 7. Caracteristicas de la alternativa 2.

A modo de resumen, sobre los datos analizados en el estudio de alternativas elaborado, se
ha confeccionado una tabla en la que se muestran los puntos fuertes y débiles de cada
una de las alternativas finalmente seleccionadas.

Comparativo de alternativas

ALTERNATIVA DEBILIDADES FORTALEZAS
- Distancias mas largas para la retirada | - No precisa actuaciones de
1 de vehiculos. construccion.
- Obliga a urbanizar la Avenida Jaime || - Los recorridos de los vehiculos son
2 en su prolongacion. menores.
- Instalaciones de nueva implantacion.

Tabla 8. Debilidades y fortalezas de la pareja de alternativas

Como resumen de lo expuesto anteriormente, la alternativa n°l presentaria la situacion
menos favorable desde el punto de vista ambiental, dado que las emisiones atmosféricas
de los vehiculos-gria son mayores por los recorridos por carretera a realizar. No obstante, la
alternativa n°2 implica obras de construccién, por lo que se requieren unas medidas
correctoras y protectoras para su implantacion.

En definitiva, dado que a largo plazo la alternativa n°2 supone menos perjudicial para el
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medio ambiente por implicar menores emisiones atmosféricas derivadas del servicio de
grda, se propone la construccion de las nuevas instalaciones en la parcela de Rabassa.

4.3 MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS NECESARIAS

Se ha definido la significatividad de los efectos que tienen las actuaciones proyectadas, y
se considera que esta es positiva si se analiza la influencia general de estas.

Con respecto a las emisiones de gases de efecto invernadero, durante la fase de obra, la
influencia es negativa ya que se aumenta el trafico de vehiculos pesados necesarios para
la ejecucion de las obras, pero su significatividad se considera baja y contrarresta con los
efectos positivos que se esperan con respeto a la reduccién de emisiones derivada de la
reduccién de recorridos durante la fase de explotacion.

Con respecto a los desechos y residuos generados, durante la fase de obra se aumentan
los mismos, controlandose su significatividad mediante la aplicacion de las medidas
correctoras y de seguimiento habituales en las obras de construccién, por lo que su
significatividad se considera controlable-baja.

Las actuaciones producen cambios en los usos del suelo tanto en la fase de obras como
de explotacién, pero como se ha indicado su significatividad dentro de la zona de usos
homogénea es muy baja y de poca relevancia en comparacioén con otros cambios del uso
del suelo, dado que esta programado urbanisticamente por el Ayuntamiento de Alicante.

Los usos de tierra previstos Unicamente se dan durante la fase de obra, y al tratarse un
terreno erial sin cultivo se considera que no tiene una influencia negativa.

Las actuaciones previstas no modifican los usos del agua existentes.

Con respecto a la vulnerabilidad ante accidentes graves o catastrofes, pese a que su
influencia siempre es negativa, se considera que debido a la naturaleza de las obras y al
entorno en el que se sitdan su significatividad es controlable siguiendo las normativas
existentes a ese respecto.

Los efectos esperados sobre el paisaje durante la fase de obras se consideran negativos y
de baja entidad ya que no tienen una influencia mayor que la de cualquier trabajo de
construccion.

El ruido generado por las obras y la generacién de una zona con potencial aumento de
trafico en la zona de Rabassa tiene una influencia negativa cuyos efectos se controlan y
mitigan mediante el control habitual del ruido en las obras.

Los efectos sobre la seguridad de las personas son muy positivos ya que con las

actuaciones contempladas se reduce de forma considerable la distancia entre los puntos
de retirada de vehiculos y depésito de los mismos.

Sobre la calidad de vida de los habitantes del entorno de la actuacién durante la fase de
obra se empeora por las afecciones habituales de incremento de polvo y otros elementos
en el aire, efecto que se controla mediante riegos y el control de la humedad de la tierra 'y
otras medidas habituales recogidas en los pliegos de construccion habituales.

Durante la fase de explotacion la influencia es positiva al reducir las emisiones de gases de
efecto invernadero y elementos contaminantes en general.

En la siguiente tabla se resumen los efectos de las actuaciones evaluando su influencia y
significatividad de los mismos.

INFLUENCIA DE LOS EFECTOS SIGNIFICATIVIDAD DE EFECTOS
EFECTOS DE LAS ACTUACIONES FASE DE FASE DE
FASEDE OBRA | pypioracion | FASEPEOBRA | byploTACiON

Emisiones de gases de efecto Negativa
invernadero y nocivos
. Controlable-
Desechos y generacion de Negativa Inexistente -
residuos baja
Usos del suelo Negativa Negativa Muy Baja Muy baja
Uso de la tierra Negativa Inexistente Baja -
Uso del aguay la No afecta
biodiversidad
Vulnerabilidad frente a Negativa Negativa Controlable Controlable
inundaciones
Vulnerabilidad frente a sismo Negativa Negativa Controlable Controlable
Vulnerabilidad frente a Negativa Negativa Controlable Controlable
incendios

Efectos sobre el paisaje Negativa 7E 7
Efectos sobre al ruido Negativa E Controlable Controlable

Efectos sobre la seguridad de No afecta
las personas
Efectos sobre la calidad de Negativa 7 Controlable 7
vida

Tabla 9. Resumen de efectos de las actuaciones.

A partir de este punto, atendiendo a lo indicado en el articulo 45.1.g de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, se describen las medidas que permiten prevenir,
reducir y compensar y, en la medida de lo posible, corregir, cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente de la ejecucién del anteproyecto, tanto durante la fase
de ejecuciéon como la de posterior explotacion.
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MITIGACION DE EFECTOS SOBRE LA RED VIARIA:

El proyecto supone una mitigacion de los efectos ambientales negativos de la red viaria
existente y su ampliacion en la Avenida Jaime |.

Se cumplen asi los fines previstos en el articulo 4 de la Ley 3/2014, que incluyen crear y
consolidar una red de corredores naturales que favorezcan la adecuada conectividad
territorial y la relacion con la naturaleza y su disfrute por parte de la ciudadania.

Por otra parte, en los recorridos destinados al traslado de vehiculos se logra una reduccién
del trafico por la red viaria asociada a la parcela de Rabassa con respecto a los depésitos
actuales y, con ella, de las emisiones de los vehiculos.

Durante la fase de obras, se dispondra sefializacion con antelacion suficiente para advertir
a los usuarios y tratar de que tenga un efecto disuasorio que reduzca el uso de la red viaria
para el trafico de paso. Por su parte, la circulaciéon de la maquinaria de obra se restringira a
las zonas sefializadas al efecto.

MITIGACION DE EFECTOS SOBRE EL SUELO:

Para mitigar los posibles efectos negativos en la fase de construccion, en el proyecto de
construcciéon a redactar se delimitaran de forma precisa los limites de las zonas de
ocupacion temporal para la ejecucién de la obra y para la disposicion de acopios e
instalaciones auxiliares, reduciendo su extension al minimo necesario y cuidando
especialmente que no se afecte a las parcelas, viario y edificaciones limitrofes con la obra.

Antes de que comiencen las obras, para evitar una mayor ocupacion del suelo, se
sefializaran y jalonaran los limites de la franja de ocupacién y caminos de acceso. Se
identificara, retirard y acopiard adecuadamente la tierra vegetal o roca para su transporte
a vertedero. Se prohibird expresamente el acopio de materiales o la circulacion de
magquinaria de obra fuera de esas zonas delimitadas y balizadas. Se evitara la afectacion
de los suelos por vertidos derivados de fugas, escapes o derrames de los propios fluidos de
los vehiculos, de su carga o de las propias zonas de depoésito. Tras la ejecucion de las obras,
se procedera a la retirada de los escombros y materiales sobrantes y a la limpieza de los
terrenos afectados.

MITIGACION DE EFECTOS SOBRE EL MEDIO HIDRICO:

El proyecto de construccion definira la ubicacion de instalaciones auxiliares y zonas de
acopio y aparcamiento de maquinaria, evitando A&mbitos con riesgo de inundacioén.

Quedara totalmente prohibido cualquier tipo de vertido de fluidos, escombros y materiales
a los cauces existentes en el ambito del proyecto.

En la fase de construccién, no se situarA maquinaria, equipos u otros elementos o
materiales de obra sobre lechos de cualquier curso de agua, ni se llevaran a cabo en sus
proximidades trabajos que puedan generar residuos contaminantes, como es la reparacion
de maquinaria o el cambio de aceites.

MITIGACION DE EFECTOS SOBRE LA VEGETACION:

Durante la ejecucion de los trabajos, para mitigar los efectos negativos de la acumulaciéon
del polvo en suspensidon en las copas de los arboles, se realizaran mediciones de la
concentracion de particulas sélidas en suspensidon y se haran riegos periédicos de los
caminos de obra y riegos de limpieza de la vegetacion afectada, en particular en los dias
para los que se prevean altas temperaturas o viento. Controlando que se aplica en todo
momento la normativa vigente a este respecto.

MITIGACION DE EFECTOS SOBRE LA FAUNA:

Para mitigar los posibles efectos en la fase de ejecucion, el proyecto de construccion
incluird elementos de mitigaciéon adicionales tales como limitar la circulacién de
maquinaria a los caminos existentes y a las zonas de ocupacion jalonadas, reducir las
emisiones de ruidos y polvo y evitar trabajos de movimiento de tierras nocturnos y durante
las épocas criticas de reproduccion de aves, mamiferos y reptiles.

MITIGACION DE EFECTOS SOBRE EL AMBIENTE SONORO:

Durante la construccién de la infraestructura, el proyecto de construccion prescribira la
adopcion de las medidas habituales en este tipo de obra, como puede ser limitar o prohibir
los trabajos en horario nocturno no justificados, llevar un mantenimiento preventivo y
regular de la maquinaria, establecer una limitacién adecuada al transito y a la velocidad
de circulacién de vehiculos y maquinaria pesada o reducir las actividades ruidosas al
minimo imprescindible. Se controlara el cumplimiento de las normativas y directrices
municipales de ruido.

MITIGACION DE EFECTOS SOBRE EL AIRE Y LA CALIDAD ATMOSFERICA:

En fase de construccion, al igual que para mitigar la afeccion sobre las especies vegetales,
una de las medidas mas efectivas es el riego de caminos y viarios de obra por los cuales
transite  maquinaria. Los riegos se intensificaran en las zonas mas cercanas a las
edificaciones de Rabassa y en dias de viento. El proyecto debera establecer también la
paralizacion de los trabajos cuando existan superficies expuestas que puedan provocar
nubes de polvo y se prevean fuertes vientos. Se limitara la velocidad de circulacién de los
vehiculos y maquinaria de obra por caminos no asfaltados, disponiendo las sefiales
oportunas para este fin, y se llevaran a cabo trabajos periédicos de mantenimiento para
garantizar que la maquinaria funciona en las mejores condiciones.
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MITIGACION DE EFECTOS SOBRE PAISAJE:

Las soluciones constructivas de la nueva edificacién se integraran en el entorno con la
renaturalizacion de los espacios anexos al edificio, realizandose un tratamiento integral de

A continuaciéon, se presentan de forma resumida los puntos esenciales que deberia
contemplar el PVA.

la parcela, no limitandose a los limites de la actuacion en cuestién proyectada.
ELEMENTO AMBIENTAL FASE ASPECTO A VIGILAR
- Sefializacion.
4.4  SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS . . o
Red viaria Construccion - Circulacion de la maquinaria de obra
En este apartado, atendiendo a lo indicado en el apartado 1h) del articulo 45 de la Ley circunscrita a las zonas sefializadas.
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, se describe la forma de realizar el - Replanteo y jalonamiento de los limites de la
seguimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y obra.
correctoras contenidas en este estudio de viabilidad. ) o .
- Jalonamiento y delimitacién de limites de zonas
Estas medidas y los procedimientos para su seguimiento aqui incluidos no tienen caracter de ocupacion temporal, acopios e instalaciones
limitativo, debiéndose en todo caso cumplir los preceptos establecidos por la normativa auxiliares.
ambiental vigente (europea, estatal, autonémica y local) y sus criterios basicos. - Mantenimiento de acceso y senvicios a parcelas
La vigilancia del cumplimiento de estas medidas corresponde a la Direccién Facultativa 'y a agrarias limitrofes.
la representacion de la administracion. Suelo Construccion | _gentificacion de espacios a regenerar.
En primer lugar, se vigilard que el Proyecto de Construccion recoja lo indicado en el - Retrada y acopio de tierra vegetal.
presente Estudio de Viabilidad y que todas las disposiciones obedezcan a los criterios que - Acopios fuera de las zonas sefializadas.
lo sustentan. - Vertidos de escombros o procedentes de la
En la fase de ejecucion de la obra, la vigilancia corresponder& a la Direccién de la Obra. maquinaria.
Para atender de una forma especialmente cuidadosa los efectos sobre el entorno de la - Limpieza de la zona de obras al acabar los
actuacion, se propone en este Documento que el equipo de Direccién de Obra incluya un trabajos.
técnico de apoyo especialista en esta materia. —
- Ocupacioén de cauces naturales.
L . . . - Medio hidrico Construccion ) .
El seguimiento de las propuestas se realizaria mediante un Programa de Vigilancia - Vertidos accidentales a cauces naturales.
Ambiental (en adelante, PVA), a desarrollar en el Proyecto de Construccion y a » - N
. ) i - Inspeccioén del funcionamiento de las obras de
implementar por la empresa constructora en fase de ejecucion. Medio hidrico Explotacién d )
renaje.
El PVA tiene como objeto el seguimiento de la evoluciéon de los aspectos ambientales - Identificacién y proteccién de ejemplares
relevantes para garantizar el cumplimiento de las indicaciones y de las medidas arbéreos
ambientales previstas, de modo que se puedan prevenir y detectar mediante los oportunos . »
controles las posibles desviaciones de los impactos o de las medidas protectoras y Vegetacion Construccion - Presencia de polvo enla vegetacion.
correctoras establecidas, con suficiente antelaciéon para corregirlas y adoptar las medidas - Identificacion de espacios a regenerar.
necesarias que eviten dafios graves o irreparables en el medio. - Realizacion de los tratamientos de revegetacion
Las medidas del PVA se estableceran en el Proyecto de Construccion y se aplicaran en las épocas establecidas en el proyecto.
durante la ejecucion de las obras y durante la fase de explotacion (preferentemente, Vegetacion Explotacion - Exito de la restauracion vegetal.
durante el periodo de garantia).
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ELEMENTO AMBIENTAL

FASE

ASPECTO A VIGILAR

Fauna

Construccion

- Identificacién de nidos, madrigueras y cobijos de
fauna.

- Control de la posible presencia de especies
catalogadas como protegidas.

- Control de la actividad de obra: limitacién de
circulacibn a caminos existentes y zonas
jalonadas, control de ruido en trabajos
nocturnos, restriccion de trabajos en épocas

criticas de reproduccion.

Ambiente sonoro

Construccion

- Control de |os niveles de ruido.

- Estado de mantenimiento de la maquinaria.

Aire y calidad atmosférica

Construccion

- Control de niveles de polvo.

- Control de la cubricién de acopios y cajas de

camiones que transporten materiales sueltos.
- Vigilancia del riego de los caminos.

- Control de la velocidad de circulaciéon por los

caminos de obra.

- Estado de mantenimiento de la maquinaria.

Paisaje

Construccion

- Extendido de tierra vegetal en condiciones
adecuadas.
- Realizacién de los tratamientos de revegetacion

en las épocas establecidas en el proyecto.

Paisaje

Explotacién

- Exito de la restauracion vegetal.

Para cada uno de estos aspectos, el PVA contemplara los métodos de inspeccion, su
periodicidad, los indicadores y sus valores admisibles, las medidas de prevencion y
correccion previstas y el responsable de llevar a cabo la vigilancia.
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5 ESTUDIO SEGURIDAD Y SALUD OBRAS

En el Anejo 6 del Anteproyecto redactado se incluye un Estudio de Seguridad y Salud
donde se analizan los riesgos y medidas de prevencion, con objeto de integrar la
prevencion en el mismo, estudiando de manera bésica tanto los riesgos de accidentes y
enfermedades profesionales como los riesgos de dafios a terceros.

Las intenciones y aspectos analizados por dicho Estudio pueden resumirse en:
e Preservar laintegridad de los trabajadores y de todas las personas del entorno.
e Organizar el trabajo de forma tal que el riesgo sea minimo.

e Determinar las instalaciones y utiles necesarios para la protecciéon colectiva e
individual del personal.

e Definir las instalaciones para la higiene y bienestar de los trabajadores.
e Establecer las normas de utilizacion de los elementos de seguridad.

e Proporcionar a los trabajadores los conocimientos necesarios para el uso correcto y
seguro de los Gtiles y maquinaria que se les encomiende.

e Regular el transporte del personal, los trabajos con maquinaria ligera, los primeros
auxilios y evacuacion de heridos, los Comités de Seguridad y Salud.

En el proyecto de construccién a redactar, se incluird un Estudio de Seguridad y Salud en
cumplimiento del Real Decreto1627/1997, de 24 de octubre, con objeto de prevenir riesgos
de accidentes y enfermedades profesionales, derivables de los trabajos de construccion
de las Obras de las nuevas instalaciones, asi como de definir los locales preceptivos de
higiene y bienestar de los trabajadores que las ejecutaran.
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6 INFORMES PLANEAMIENTO

En este apartado se resumen los datos de informes existentes que hacen referencia al
planeamiento sectorial, territorial o urbanistico de referencia donde se sitia la parcela
propuesta para las nuevas instalaciones de depésito municipal de vehiculos.

6.1 SITUACION URBANISTICA

Conforme al plano 4, hoja 2 de clasificacion y gestion del suelo del Plan General Municipal
de Ordenacion de Alicante de 1987, la parcela propuesta se encuentra dentro del Suelo
Urbano. EI APD/4, el APD/6 y el PAU/2, son los sectores cercanos con planeamiento
desarrollado. En el plano de calificacién global del suelo, en la serie 2 A, hoja 2, se define su
pertenencia a los sistemas generales, al sistema de "servicios urbanos", uso pormenorizado
"otros servicios" con cédigo S/U. En el plano de Suelo Urbano: Alineaciones, plano 3 A, hoja
G-8, se definen las alineaciones exteriores.

e o
LEYENDA
LIMITES ALINEACIONES REGULACION ALTURAS
SUELD URBAND L] L EXTERNDR ANCHD GFICIAL DEL vl 12

UAREAS v OPERACKMES messsswsw DE VIAL - — W DE PUANTAS v

Figura 11. Plano de alineaciones.

Aunque no estd aprobado, el Borrador del Plan General de Alicante propone una
ordenacién pormenorizada, con un viario que divide la parcela y definiendo el suelo como
equipamiento de infraestructuras y servicios urbanos.

Figura 10. Plano de usos del suelo PGOU.
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EQUIPAMIENTOS:
B COUIPAVIENTO DE LA RED PRAARI
EQUIPAMIENTO DE LA RED SECUNDARIA

EQUIPAMENTOS PRIVADOS
(D) EOUCATIVO CULTURAL
DEPORTIVO RECREATO
ASISTENCIAL

5] SouonTvO CLLTIRAL
{#RD) DEPORTIVO REGREATNG

B) ¥
() + ohAL

(WD) DOTACICNAL DE LSO MULTILE
EQUIPAMIENTO EN SUBSUELO

USO OBLIGATCRI) ECUIPAMENTO (ar, 100 PGUO 1967)
D2 uso B ENTO [ae, 100 PGUO 1667

Figura 12. Borrador PGOU Alicante.

Conviene traer a colacién lo indicado en las normas urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana vigente:
Art. 103. Condiciones particulares para los servicios urbanos
1. Los servicios urbanos comprenden las actividades realizadas en edificios o
instalaciones generalmente de titularidad publica, sin perjuicio de que la gestion de
las mismas pueda llevarse a cabo de forma directa, indirecta o mixta, destinadas a

usos dotacionales publicos a los efectos de compatibilidad de uso a que se refiere el
apartado 2 del art. 101 de estas Normas Urbanisticas.

2. Las condiciones de las edificaciones destinadas a servicios urbanos seran las
necesarias para el adecuado cumplimiento de la funcién respectiva, con las
limitaciones que imponga la legislacion sectorial aplicable en cada caso,
debiendo garantizar la no produccién de impactos visuales ni agresiones
estéticas. En caso de que tales edificaciones cuenten con locales habitables, las
condiciones a cumplir seran las establecidas en el articulo 100.1 de estas Normas
Urbanisticas.

Quedan enmarcadas dentro de los supuestos anteriores las nuevas instalaciones para los
servicios publicos de retirada, inmovilizacion y depdsito de vehiculos, estando en
consonancia con la normativa urbanistica y sectorial vigente y prevision futura.

6.2 COMPATIBILIDAD CON PLANEAMIENTO VIGENTE

Las actuaciones proyectadas disponen de certificado de compatibilidad urbanistica y
justificacion de parametros urbanisticos segun informe emitido al efecto por el Servicio de
Planeamiento de la Direcciéon General de Plan General y Planeamiento Urbanistico del
Ayuntamiento de Alicante.

Las determinaciones del planeamiento urbanistico municipal a esta calificaciéon dotacional
vienen reflejadas en el Titulo IV, Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas del PGMO 1987 de
Alicante, en concreto lo dispuesto en los articulos 99, 100 y 103, recientemente modificados
con la Modificacién Puntual n.° 42 del PGMO 1987, referente a la nueva regulacion de los
usos dotacionales y terciarios acorde con la legislacion urbanistica vigente (aprobado
definitivamente por la CTU el 1 de marzo de 2024).

Justificacion de los parametros urbanisticos:

Parametro Norma Proyecto
Superficie parcela - 34939 m** -
» " 0,19 %
Coef. ocupacion 75% (6.800 m?) Cumple
Coef. Edificabilidad 1,5 m2m? 0,43 m?/m? Cumple

la provision de diversos servicios a los ciudadanos, tales como Mercados de abastos, ) - 52.408,50 mt Cumple - restan 37.281,09 m2t

o o o K i X i Edificabilidad § 15.127 m#t :
Oficinas de la Administracién, Cementerios, Defensa, Seguridad, Limpieza, (1.5x34.939) (52.408,50-15.127,41)
Mataderos, Infraestructuras de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas y Retranqueo Frontal 3 m (zona VU4b) 8m Cumple
telecomunicacion, Vertederos e instalaciones analogas promovidas por la Retranqueo Lateral 3 m (zona VU4b) 8m Cumple
Administracion Publica. Altura * Pb+II (12,80 m) Cumple ***
Todos los servicios urbanos relacionados anteriormente se asimilan al concepto de
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* Las instalaciones proyectadas se adaptaran a la geometria de la finca n.° 54179 de 34.939 En el Inventario con levantamiento topografico de 2007, la superficie de la parcela
ma2. municipal segln cartografia es de 59.178 m2, existiendo 1.990m? de superficie de parcela
dentro del trazado de la via parque, tal como se indica en la ficha de patrimonio

¢ . . . . \ )
La parcela no se ubica en ninguna de las zonas incluidas en el Titulo V de las NN.UU. del levantada ante notario.

PGMO.

*** En aplicacion de lo dispuesto en el art. 100.2 de las NN.UU. del PGMO, la construccién
propuesta, de 3 plantas y 12,80 metros de altura, es acorde con la integraciéon en el
entorno préximo y en el paisaje donde se ubica.

En definitiva, en cuanto a la compatibilidad urbanistica de la actuacion, el uso depésito de
vehiculos y de estacionamiento regulado en superficie de los servicios publicos municipales
es APTO para el emplazamiento propuesto.

6.3 FICHAS CATASTRAL Y PATRIMONIAL DE LA PARCELA

La parcela objeto del estudio se sitia en la prolongacion de la Avenida Jaime |, con una
superficie segln catastro de 60.458 m? y referencial 8191614YH1489A000AK.

e s ST
SeEm DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Wm VICEPRESIDENCIA secneminox o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8191614YH1489A0001AK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INVIUEBLE

Local
AV JAIME | 35(1) Suelo
03005 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Clase: URBANO
Uso principal:  Suelo sin ed.
Superficie construida:
Afio construccion:

Figura 14. Levantamiento departamento de cartografia.

Moty sceas —lnke e e

T ———

No obstante, las nuevas instalaciones ocupan una superficie menor, no entrando en
contradiccién con las mediciones tomadas hasta la fecha.

[rrrm—
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En cualquier caso, ha prevalecido la delimitacién de la parcela que figura en el Registro de
la Propiedad frente a otras referencias.

4200

R 18000 Escata

114000 |

|

Este documento no es un: i6n catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos s no protegidos de la SEC"
~ Maris , 23 de o ce 202¢
0
N
ﬁ Figura 13. Referencia catastral parcela Rabassa.
<
N
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6.4 CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

Exemo. Ayuntamiento

de Alicante FICHA DE PATRIMONIO
EXPEDIENTE 8/1/

La topografia de la parcela es suave, segun la cartografia del Ayuntamiento de Alicante,
la cota mas baja se sitia en torno a 74,30 m, localizada en la esquina Este de la parcela, y

Nim. de Orden: 427

WD DE RASARA | la mas elevada es de 88,00m en la esquina Sur.

: RABASA

| Las pendientes del terreno son inferiores al 5% en la mayor parte, sélo en algunas zonas en
DOTACIONAL la esquina Sur alcanza pendientes del 25%.
0 DE RABASA

nles O.RL 211996 y ORI 162012

ADM)

Detacidn

Observaciones

La vegetacion es practicamente inexistente, contandose menos de 20 arboles y zonas de
arbustos. S6lo se aprecian signos de cultivos abandonados en la parte Oeste de la parcela.

El Plan de Accién Territorial de caracter sectorial sobre prevencién de Riesgo de
— — — — - S— Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA), identifica una cuenca dentro de la

et Camsinal B191674 VH1480A 00014K parcela con el nivel de Inundabilidad, "Peligrosidad Geomorfolégica: Vaguadas y
barrancos de fondo plano”, definida en la normativa,

Destino: Reglstral:
Catastral:

Fecha: 2507/1536 Real: &

Linderos ] Segun lo indicado en el PATRICOVA:

"Peligrosidad geomorfolégica.

En este nivel de peligrosidad de inundacion se han identificado diferentes procesos
Buperficle comtrulda: 6,00 | geomorfolégicos, que, por sus caracteristicas, actian como un indicador de la

.._.o_._.ﬂ Libro Seccién Folio Finca ipcio N° Reg. Pl perfi [V 0,00 . . . . L. . .z
| hSee 80000 presencia de inundaciones histéricas, no necesariamente catalogadas, debiéndose
identificar la probabilidad de reactivacion de los fenémenos geomorfoldgicos y, en
mcommOA_omm*moﬂomm:momvzd_mmgm@m:ma:mm.__

938 1 TRES Custa de pa

Caracte:

Observaciones: SEGUN
&1,

Del Articulo 20. Condicionantes en suelo urbano y suelo urbanizable con programa de
actuacion aprobado, afectado por peligrosidad de inundacion.

Forma de Adgu

Titule Juridico: ESCRITURA PUBLICA 1/34

Transmitente: _
Notario: RAMON ALARCON CANOVAS M Protocole: 3619 | "Los Ayuntamientos, en el suelo urbano y en el suelo urbanizable con programa de

_ actuacion integrada aprobado, afectado por peligrosidad de inundacion, deberan
verificar la incidencia de la misma e imponer, cuando proceda, condiciones de
¥ -0 adecuacion de las futuras edificaciones, tomando como referencia las establecidas

Pav. de calzada: [] Alumbrado: (] en el anexo | de esta normativa. Asimismo impulsaran, junto con las restantes
Condiciones da urbanizacisn: administraciones publicas implicadas, la realizacion de aquellas actuaciones de

Plan general: L . . L . R
Fecha FI reduccioén del riesgo de inundacion que sean mas prioritarias.

Electricidad: []

Pav. de a

Genaral: Hoja Plan General:

El anexo | referido indica lo siguiente:

"ANEXO |. CONDICIONES DE ADECUACION DE LAS EDIFICACIONES Y LA
URBANIZACION

Figura 15. Referencia patrimonial parcela Rabassa.
A. Condiciones generales de adecuacion de las edificaciones.
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1. En zonas sujetas a peligrosidad de inundacion, se establecen la siguientes
condiciones:

a) En aquellas zonas donde el calado de inundacion supere los ochenta centimetros
(80 cm), se dispondra de acceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde
el interior del inmueble.

b) La disposicion de las nuevas edificaciones se realizara de forma que se orienten
en el sentido del flujo desbordado. Se evitard su disposicidon transversal para no
causar efectos barrera que produzcan sobreelevacion del calado alcanzado por las
aguas en el entorno.

c) El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situara
por encima de la rasante de la calle circundante.

2. Se prohiben los usos residenciales, industriales y comerciales, salvo la parte
destinada a almacenaje, a cota inferior a la rasante del terreno o de la calle.

B. Adecuacion adicional en zonas de peligrosidad de niveles 3,4y 6. (...)
C. Drenaje de aguas pluviales.

1. El drenaje de las aguas pluviales en las areas urbanas de superficie mayor a veinte
hectareas (20 ha) cumplira las siguientes condiciones:

a) Se diseflaran con un nivel de proteccién de, al menos, quince (15) afios de
periodo de retorno.

b) El didmetro minimo de las conducciones de drenaje de pluviales sera de
cuatrocientos milimetros (400 mm).

c) Los imbornales y sumideros seran no atascables, y las dimensiones minimas de las
rejillas de, al menos:

- cincuenta centimetros (50 cm) de longitud, en los verticales de bordillo.

- mil doscientos cincuenta centimetros cuadrados (1.250 cm?2) de superficie, en los
horizontales.

2. Se fomentara el uso de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible en todos los
municipios de la Comunitat Valenciana. "

El proyecto de referencia del nuevo edificio de las instalaciones debera considerar las
cuestiones aqui indicadas, habiéndose considerado en el anteproyecto la delimitacion de
la parcela que figura en el Registro de la Propiedad.

6.5 EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA

Para la consideracion de la parcela como solar y poder edificar en la misma, resulta
necesario cumplir las condiciones que establece la LOTUP y el PGMOA.

Segun el "Articulo 177. Condicién juridica de solar’, de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana,

"1l. Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que, teniendo
caracteristicas adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento que les asigne
el plan, estén ademas urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas por el mismo.

2. Para que las parcelas tengan la condicion de solar, se exigira su dotacion, al
menos, con estos servicios:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar abiertas al
uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a las que den frente.

No justifican la dotacion de este servicio ni las rondas perimetrales de los nlcleos
urbanos, respecto de las superficies colindantes con sus margenes exteriores, ni las
vias de comunicacion de dichos nucleos entre si, salvo en sus tramos de travesiay a
partir del primer cruce de ésta con calle propia del ntcleo urbano, hacia el interior
del mismo.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica, con los caudales y la potencia
suficientes para la edificacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarilado conectada con
estacion depuradora de aguas residuales.

No justifica la dotacion de este servicio la evacuacion a acequias o fosas sépticas, ni
tampoco justifican esta dotacion, salvo que el planeamiento autorice sistemas de
autodepuracion integral en casos excepcionales y en condiciones adecuadas para
zonas diseminadas consolidadas por la edificacion, con una densidad inferior a
cuatro viviendas por hectarea, pero que carezcan de urbanizacion, sea cual sea su
clasificacion urbanistica.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una
de las vias a que dé frente la parcela.”

Y segun el "Articulo 28. Concepto y clases", del Capitulo 40 Régimen del suelo urbano, de
las NNUU del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante,
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"Art. 28. Concepto y clases.

1. El Suelo Urbano es el clasificado asi por el Plan General por encontrarse situado en
areas que tienen implantados los servicios de urbanizacién al nivel exigido al efecto
por la Ley del Suelo, o que se encuentran consolidadas por la edificacion
congruente con los usos previstos por el Plan, al menos en las dos terceras partes de
la superficie de dicha area.

Adquiriran la condicién de Suelo Urbano aquellas zonas que, en ejecucion del
planeamiento correspondiente, lleguen a contar con las caracteristicas resefiadas.

2. Solar es la parcela de Suelo Urbano apta para la edificacién, por reunir los
parametros establecidos para la zona en las Normas Urbanisticas Particulares, que
cuente ademas con alumbrado publico, pavimentado, encintado de la calzada y
aceras a que dé frente, tenga seflaladas alineacionesy rasantes vy, si esta incluida
en el ambito de alguna Unidad de Actuacion, cuente con la firmeza en via
administrativa del instrumento de gestion correspondiente.

3. Segun el grado de ordenacion establecido por el Plan General y de los requisitos
para su desarrollo, se distihguen en el Suelo Urbano: Areas Ordenadas, Areas de
Planeamiento Anterior y Areas de Planeamiento Diferido, cuyas caracteristicas se
sefialan en los articulos siguientes.”

En base a lo anterior, la parcela presenta caracteristicas acordes con lo indicado en la
normativa vigente para albergar la edificacion propuesta. El anteproyecto incluye las
dotaciones y servicios para que la parcela adquiera la condicién juridica de solar de
acuerdo a lo establecido en los articulos correspondientes del Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje.

La edificabilidad total de la parcela es de 52.408,50 mzt, siendo la edificabilidad prevista en
el anteproyecto de 15.127,41 m2t por lo que quedaria una edificabilidad de 37.281,09 m2t
en la parcela.

6.6  INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Observando el entorno de la parcela, se puede comprobar entre diversas cuestiones
destacables que la acera lindante de la calle Pilar de la Horadada se encuentra encintada
pero no pavimentada.

De la misma forma, la Avenida Jaime | dispone de bordillo en su margen de contacto con
la parcela sin disponerse de acera urbanizada, finalizando el vial en un fondo de saco listo

para su prolongacion.

Figura 16. Fotografia parcela y cruce Avenida Jaime | — Calle Pilar de la Horadada.

TR

Figura 17. Fotografia Avenida Jaime |, fondo de saco.

Se localizan registros de instalaciones que aparecen en la cartografia del Ayuntamiento de
Alicante identificados como registros telefénicos, de red de abastecimiento de aguas y
mueble eléctrico, y en la calzada de la calle Pilar de la Horadada también existen registros
de lared de alcantarillado.
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Se comprueba que existen dos lineas eléctricas de alta tensién que atraviesan la parcela,
una de Norte a Sur, y otra de Este a Oeste en el espacio de la parcela afectado por la Via
Parque, que seria susceptible de soterramiento.

Se puede comprobar la existencia de una infraestructura sin identificar por ninguna
cartografia disponible, y que puedes suponer un obstaculo al ser una elevacion lineal del
terreno que comunica dos construcciones de poca altura pero profundidad desconocida.

Solamente se puede identificar en la Base Cartografica CV05 del Institut Cartografic
Valencia un canal/acequia en el final de la parte urbanizada de la Via Parque.

En el entorno cercano se encuentran; el Canal de Taibilla, el Canal de Riegos de Levante, y
el Canal de Rabasa-Amadorio. A pesar de que en las cartografias disponibles ninguno
atraviesa la parcela, no se puede descartar que hayan sufrido modificaciones debidas a
las urbanizaciones realizadas en el APD/4 Rabasa, APD/6 Cornisa de San Agustin, del PAU-2,
o de alguna otra obra reciente.

En la Via Parque se encuentra el Colector de San Agustin - Via Parque, del "Plan de
Defensa contra inundaciones de Alicante".

Por tanto, en el entorno de la actuacion se localizan las siguientes redes de servicios:

Redes de agua potable y saneamiento

En la avenida Jaime | se localizan ramales de fundicién ductil de distintos diametros de
agua potable y de saneamiento a los que acometer la nueva red para el nuevo servicio
necesario al edificio.

Por la red viaria cercana discurren colectores de recogida de aguas pluviales

Redes eléctricas y telecomunicaciones

En el proyecto de ejecucién se deberan incluir las peticiones de suministro, asi como las
condiciones de las empresas distribuidoras para estos servicios.

Todas estas conexiones a las nuevas instalaciones municipales se deberan concretar en el
correspondiente proyecto de construccion siendo valoradas econémicamente a nivel de
anteproyecto conforme se establece en el Apéndice 1.
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. . S . Coste de financiacion externa
Segun la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, en su articulo
265.1 establece que las obras objeto de concesién seran financiadas, total o parcialmente, (Capital procedente de financiacion externa = 11.201.724,85 €
X K o X . L Intereses acumulados = 5.283.125,57 €
por el concesionario que, en todo caso, asumira el riesgo operacional en los términos
. . Periodo de amortizacion (plazo de concesion) 20 afos
definidos en el apartado cuarto del articulo 14. Forma de amortizacion (método francés)
Interés anual préstamo (interés legal del dinero) 4,00%
Esta clausula otorga libertad al concesionario para ofertar la financiacion que mas se
ajuste a sus necesidades. Para el presente estudio, se partira de la hipétesis de financiacion
i 0, i i 0/ . . 2 \ \ . . 2 Z
oo:m_wﬁm::w. m.:. el 80% procedente Q.m omU;W_ externo para las wgmm,w_: IVA (65,50% a\m_ Simulacién del préstamo (método de amortizacién francés):
gasto total inicial) y el 34,50% de capital propio para los gastos varios e impuestos. Ademas,
. . ., .z CAPITAL
se contempla una financiacion a corto plazo para el IVA de la construccion. ARO FECHA CUOTA PERIODICA  INTERESES AMORTIZADO CAPITAL PENDIENTE
1 31/12/25 824.24252 € 448.068,99 € 376.173,53 € 10.825.551,32 €
Se han considerado los valores que se exponen en las siguientes tablas: 2 31/12/26 824.242,52 € 433.022,05 € 391.220,47 € 10.434.330,85 €
3 31/12/27 824.242,52 € 417.373,23 € 406.869,29 € 10.027.461,57 €
4 31/12/28 824.242,52 € 401.098,46 € 423.144,06 € 9.604.317,51 €
5 31/12/29 824.24252 € 384.172,70 € 440.069,82 € 9.164.247,69 €
- - - " 6 31/12/30 824.24252 € 366.569,91 € 457.672,61 € 8.706.575,08 €
NUEVAS INSTALACIONES ORA-GRUA CON DEPOSITO UNICO DE VEHICULOS EN RABASA ; 312031 82424259 € 34826300 € 17597952 € 8.230.508.56 €
INVERSION INICIAL 8 31/12/32 824.242,52 € 329.223,82 € 495.018,70 € 7.735.576,86 €
Presupuesto de la Instalacion 9 31/12/33 824.242,52 € 309.423,07 € 514.819,45 € 7.220.757,41 €
[RESUMEN DEL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DESGLOSADO 10 31/12/34 824.242,52 € 288.830,30 € 535.412,22 € 6.685.345,19 €
CAP. 1 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES 170.000,00 € 1,445% 11 31/12/35 824.242,52 € 267.413,81 € 556.828,71 € 6.128.516,47 €
CAP. 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 1.638.729,60 € 13,927% 12 31/12/36 824.242,52 € 245.140,66 € 579.101,86 € 5.5649.414,61 €
CAP. 3 CIMENTACION 986.577,43€  8,385% 13 31/12/37 824.242,52 € 221.976,58 € 602.265,94 € 4.947.148,67 €
CAP. 4 ESTRUCTURA 3.020.99533 €  25,675% 14 31/12/38 824.24252 € 197.885,95 € 626.356,57 € 4.320.792,10 €
CAP.5 CUBIERTA 307.932,04€  2,617% 15 31/12/39 82424252 € 172.831,68 € 651.410,84 € 3.669.381,26 €
CAP. 6 PAVIMENTOS 706.005,77 €  6,000% 16 31/12/40 824.24252 € 146.775,25 € 677.467,27 € 2.991.91399 €
CAP. 7 FACHADAS Y PARTICIONES 727.711,92€  6,185% 17 31/12/41 824.242,52 € 119.676,56 € 704.565,96 € 2.287.348,03 €
CAP. 8 REVESTIMIENTOS 281.207,55€  2,390% 18 31/12/42 824.242,52 € 91.493,92 € 732.748,60 € 1.554.599,43 €
CAP. 9 CARPINTERIA 19575992 €  1,664% 19 31/12/43 824.242,52 € 62.183,98 € 762.058,54 € 792.540,89 €
CAP. 10 INSTALACIONES 1.869.041,60 € 15,884% 20 31/12/44 824.242,52 € 31.701,64 € 792.540,89 € 0,00 €
CAP. 11 EQUIPAMIENTO 237.408,28 € 2,018% 824.242,52 € 5.283.125,57 € 11.201.724,85 €
CAP. 12 URBANIZACION EXTERIOR 623.603,19 € 5,300% 0
CAP. 13 GESTION DE RESIDUOS 701.545,07 € 5,962% CUOTA ANUAL FIJA = 824.242,52 €
CAP. 14 SEGURIDAD Y SALUD 300.000,00 € 2,550%
TOTAL EJECUCION MATERIAL = 11.766.517,70 € 100,000%
13% Gastos Generales 1.529.647,30 €
6% Beneficio Industrial 705.991,06 €
SUMA = 14.002.156,06 € i i A H H nA 0 1 A H X .
2106 VA 2040 452,77 € Amortizacion del capital propio (hipétesis de amortizacion lineal — cuota fija):
Presupuesto TOTAL 16.942.608,83 € — -
IAmortizacion de los fondos propios
Capital a financiar 5.900.390,33 €
Financiacion IVA construccion (3 afios) IAmortizacion lineal (cuota fija) €/afio [periodo de amortizacion equipos = 10 afios] 295.019,52 €
Capital a financiar 2.940.452,77 €
Intereses préstamo IVA construccion 61.749,51 €
Gastos varios (impuestos, honorarios,etc) 1.227.959,12 € Del estudio conjunto de inversién y explotacion se obtendra el resultado econémico de la
Coste financiacion IVA 61.749,51 € X - . o X X . .
concesiéon administrativa, que sera el objetivo final de la misma. La aportacién de capital
Gasto inicial OBRAS (sin IVA) 15.291.864,69 €
por parte de la administracion vendra determinada por el escenario elegido para la
contraprestacion que deban abonar los usuarios de los servicios. En el punto de previsién
Desglose de la INVERSION INICIAL — HIPOTESIS DE FINANCIACION
PEC OBRAS 80% 11.201.724,85€ 65,50 %
PEC OBRAS 20% 2.800.431,21€ 16,37 %
Gastos varios (impuestos, honorarios,etc) 1.227.959,12 € 7,18 %
Inversién equipos (inicial) 1.872.000,00 € 10,95 %
Inversion equipos (renovacién 10 afios) 2.246.400,00 € 13,14 %
Capital procedente de financiacién propia (20 PEC + Gastos varios + Inver. Equipos) = 5.900.390,33 € 34,50 %
TOTAL INVERSION INICIAL= 17.102.115,18 € 100,00 %
TOTAL INVERSION = 19.348.515,18 € 113,14 %
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8 PREVISION DEMANDA DE USO CON INGRESOS

Se incluye en este apartado las previsiones sobre la demanda de uso e incidencia

econdémica y social de las obras en su area de influencia y sobre la rentabilidad de la SECTORES Y SUBSECTORES PLAZAS EN REGULACION
concesion. 1B 413
i1c 279
8.1 PREVISION DEMANDA DE USO EN EL SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO 2A 348
REGULADO EN SUPERFICIE 2B 632
3A 147
En la actualidad existen 1873 plazas reguladas en la ciudad de Alicante con la siguiente 3B 54
distribucién por tipo de zona: SUMA = 1873

e Zona azul basica: 1121 plazas en regulacion.
e Zona azul media estancia: 216 plazas en regulacion.
e Zona azul comercial: 78 plazas en regulacion.

e Zona naranja: 458 plazas en regulacion.

La distribucion geografica por sectores y subsectores de regulacién es la siguiente:

Tabla 10. Plazas de regulacion seglin sectores y subsectores.

El ratio de ocupacion real de las plazas actual es muy alto, con valores del 94% para los
ejercicios anteriores.

Con base en esta situacion, se ha realizado un analisis de necesidades de la ciudad en los
sectores con regulacion y en los sectores anexos, habiéndose detectado lo siguiente:

LEYENDA

e Existe una falta o carencia de oferta en la regulacién de las plazas naranja para

ESTANCIA
ZONA NARANJA

ZONA AZUL BASICO _ pmm

ZONA AZUL MEDIA ey

residentes.

—_— e En los barrios colindantes a la zona de regulacién existe una fuerte demanda de

ZONA AZUL COMERCIAL I

estacionamiento que no es posible satisfacer con la oferta existente y las opciones

/[ Ne PLAZAS REGULADAS

7] de ampliacién, con lo que la regulacién pasa a ser la principal oportunidad para

N° PLAZAS AZUL
BASICO
MEDIA ESTANCIA
COMERCIAL

N° PLAZAS NARANJA

1121

A equilibrar este factor.

S e Existen sectores con regulacion de aparcamiento de zona azul, en el barrio de

78 Benalua, que no disponen de zona naranja, con destino para residentes.

Cabe recordar en este punto las ventajas que aporta la regulaciéon del estacionamiento,
que son:

" | SUBSECTORES

SECTORES Y

1B
1c
2A
28
3A
3B

EN REGULAGION

e La gestion de la oferta de estacionamiento en el destino permite limitar de forma
controlada los desplazamientos en vehiculo privado, favoreciendo los
desplazamientos en modos sostenibles de transporte. La limitacion del
estacionamiento en superficie reduce el atractivo de este modo de transporte.
Ademas, gravar con una tasa el tiempo del estacionamiento, permite recuperar

para otros usos el coste del aprovechamiento temporal del dominio publico, es

Figura 18. Mapa de regulacién de plazas actuales.

decir, se redistribuye recursos con base en las politicas de movilidad sostenible.

e Se permite estacionar mejor en sectores del centro urbano consolidado. Hoy en dia
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es realmente complicado aparcar el vehiculo en la zona centro y cada vez resultara
mas complicado por la demanda del espacio publico en las zonas del centro y
barrios de gran vida comercial y social.

e Se mejora el trafico y genera mas fluidez haciendo mas transitable las calles.

e Es mas rapido estacionar y realizar compras o gestiones en las zonas reguladas,
circunstancia que eleva el atractivo comercial de la zona regulada.

e Se favorece al comercio y a las empresas cuya ubicacién de sus negocios se
localizan en las zonas reguladas, pues resulta mas facil estacionar y permite un
aprovechamiento mas eficaz del espacio publico.

e Se mejora el tiempo de recorrido al reducir el tempo necesario de busqueda y
espera de aparcamiento.

e Los residentes disponen de mayor facilidad y comodidad para aparcar cerca de su
vivienda. Con la regulacion del estacionamiento en superficie se combate el
fenébmeno de la gentrificacion o turistificacion de los sectores del centro urbano
consolidado.

e Enlaszonas reguladas se incrementa la seguridad como resultado de las revisiones e
inspecciones que realizan los controladores de calle, que como agentes de un
servicio publico recorren las calles de forma continua.

Y como resultado de este andlisis, considerando las diversas solicitudes de implantaciéon de

LEYENDA

[0 ZONA REGULADA AGTUAL
BN ZONA REGULADA PROPUESTA

SECTORES ¥

IO Y, ENREGULACION  PROPUESTA

3 an
ac s

sa 418
se 437
B a13
7 1162

nuevas areas reguladas, en linea con las politicas europeas, estatales y autonémicas de
regulacion del estacionamiento libre en superficie, como medias favorecedora de un
sistema de movilidad sostenible, se propone la incorporacién a la regulacion de nuevas
zonas, limitrofes con la regulaciéon actual, para solventar los problemas existentes en
materia de aparcamiento, en especial, el relativo a los residentes.

Se muestra a continuacion la tabla con la propuesta de regulacién para el afio 2025, que
contempla dos escenarios de implantacion:

e Escenario A, con laincorporacion a la regulacién de 3.077 plazas.
e Escenario B, con la incorporacion a la regulacion de 5.935 plazas.
Estos escenarios son hipétesis para estimar la demanda de uso y los ingresos asociados.

La regulacién definitiva se regulara con la Ordenanza correspondiente.

Figura 19. Mapa de regulacién de plazas actuales y propuesta.
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NOMBRE SECTOR | ACTUAL | PROPUESTA | ESCEN. A | ESCEN. B Navas n° 45 1c 120118 A 5.996,95
Alvarez Sereix / Pascual Perez 1C 120120 A+N 12.556,90
OLIVERETES - SAN FRANCISCO 1A 312 312 312 Angel Lozano / Pascual Perez 1c 120121 A 12.556,40
ENSANCHE MERCADO 18 413 413 413 Cesar Elguezabal / Pascual Perez 1c 120122 A 11.527,00
ENSANCHE MERCADO 1B 200 200 200 Bazan / Pascual Perez 1c 120123 A+N 10.267,55
CENTRO TRADICIONAL i1c 279 279 279 Avda. Constituciéon / M. Pascual Perez i1C 120524 N
ENSANCHE DIPUTACION 2A 348 348 348 Colén n° 24 1C 120125 A 2.981,90
ENSANCHE DIPUTACION 2A 76 76 76 Pintor Agrasot n°® 10 ic 120126 A 2.842,85
ENSANCHE SENECA 2B 632 632 632 Navas / Colén ic 121527 A+N 10.066,95
BENALUA ESTE — ALIPARK A 147 147 147 Omqu m_@:mmmcm_ / Plaza Nueva 1C 120128 A 4.911,70
BENALUA ESTE — ALIPARK 3A 888 888 888 pazan /£olon Le 120129 2 225985
- - Bailén n° 17 ic 120530 N
BENALUA JUZGADOS 38 54 54 54 Plaza Calvo Sotelo / Canalejas 1c 121531 AN 6.359,70
BENALUA JUZGADOS 3B 841 841 841 Ramén y Cajal n° 3 1C 120232 N 3.176,15
BENALUA SUR 3C 518 518 518 Paseo Gomiz 1° desde Puerta del Mar 1Cc 120233 AME 13.422,15
PRINCESA MERCEDES JUZGADOS 4 242 242 242 Paseo Gomiz 2° desde Puerta del Mar ic 120234 AME 12.797,55
SAN BLAS ALTO 5A 446 446 Paseo Gomiz 3° desde Puerta del Mar iCc 120235 AME 18.662,80
SAN BLAS BAJO 58 437 437 San Juan Bosco / Senante Llaudes 2A 601536 A+N 10.555,00
CAMPOAMOR ALTOZANO 5 813 813 San Juan Bosco / Ferré Vidiella 2A 601537 A+N 25.594,30
San Juan Bosco / Tucuman 2A 211538 A+N 24.804,15
CAROLINAS BAJAS 7 1162 1162 -
San Juan Bosco / Gral. Marva 2A 211539 A+N 9.658,15
SUMA: 1873 5935 4950 7808 Serrano n® 7 2A 210540 A+N 14.286,25
i 0
Tabla 11. Tabla de plazas reguladas ORA por escenarios previstos. Pintor Cabrera n° 26 2A 211341 AN 17.556,30
Gral. Lacy n°® 12 2A 211342 A 17.576,15
> L . Pintor Cabrera / Gral. O’Donnell 2A 211343 A 22.732,35
Para la propuesta de regulacion la prevision sobre la demanda de uso se realiza sobre los n
d de la d d 8 ial rel X los d d i6n del Gral. Lacy / Poeta Vila y Blanco 2A 211344 A+N 15.161,15
atos de la me: a mx_mﬁm:ﬁp con especial ﬁm,w<m30_m\ para om. m.ﬁom e ow:v&Qo: el Gral. O’ Donnell / Poeta Vila y Blanco 2A 213545 AN 19.656.40
sector de Benalla, el cual ya dispone de regulacion, segln tabla siguiente de ingresos. c lar no 2 2B 221346 COMERCIAL 19.362,45
Arquitecto Morell / Oscar Espla 2B 223547 COMERCIAL 19.784,15
Arquitecto Morell / Churruca 2B 223548 AME+COMERCIAL | 16.954,45
UBICACION n>x0c_\_<_m._.m0 SECTOR | N° n>xOc:S. PROGRAMA €-2023 Arquitecto Morell / Pintor Aparicio 2B 221349 AME+COMERCIAL | 17.367,95
Padre Mariana / Pintor Velazquez 18 111503 N 056475 Arquitecto Morell / Portugal 2B 220550 AME+COMERCIAL | 10.149,00
Capitan Segarra / Juan de Herera 18 111504 A 34.029.90 Lorenzo Casanova / Pintor Aparicio 2B 220152 A 5.318,65
Pintor Velazquez / Juan Herrera 18 110105 A 24.135,35 Lorenzo Casanova / Alemania 28 221554 A 13.327,80
Manuel Anton / Campos Vasallo 18 110506 N 5358 45 Doctor Gadea / Lorenzo Casanova 2B 220155 A 7.994,45
Capitan Segarra / Manuel Anton 1B 110108 A 25.159,95 - - -
Pintor Velazquez / Manuel Antén 18 110109 A 12.175,00 Italia / Pintor Aparicio 28 221557 A+N 14.018,25
Poeta Quintana / Segura 18 110111 A 21.078,45 ltalia / Alemania 28 221558 A+N 20.733,95
Poeta Quintana / Belando 1B 110112 A 16.489,65 "
Poeta Quintana / Pablo Iglesias 1B 111513 A+N 16.048,55 Arzobispo Loaces / Churruca 2B 220561 A+N 12.973,30
Poeta Quintana / Campos Vasallo 18 111514 AN 4.160,50 Eusebio Sempere / Manuel Sala 28 220562 A 19.654,70
Poeta Quintana / José Gutierrez “Petén” 1B 111515 AME+N 6.402,90 >noc_.m_oo Loaces / Alemania 2B 220563 N 9.550,95
Segura / Berenguer de Marquina 1B 111516 A 15.086,55 Eusebio Sempere n°5 2B 220564 A 24.693,70
Belando / Berenguer de Marquina 1B 111517 A 14.891.90 Plaza Galicia / Eusebio Sempere 2B 220565 A+N 17.664,80
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ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
W%“\_om.gMwﬂz%@ﬁﬁﬁ%owmoﬁ%wnwm INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE
Pintor Aparicio / Ab El Hamet 2B 222566 AME+N 15.155,95 PLAZAS RATIO 2025
R, O Cajal n°9 2B 222567 AME 225,90 =
ameny ~a)an NOMBRE SECTOR | PROPUESTAS | EURO/PLAZA | RECAUDACION
Carratala / Doctor Just 3A 310169 A 22.723,30 OLIVERETES — SAN FRANCISCO 1A 312 467,31 € 145.801,51 €
Carratala / Doctor Perez Medina 3A 310170 A 17.356,10 ENSANCHE MERCADO 1B 413 495,36 € 204.581,90 €
ENSANCHE MERCADO 1B 200 495,36 € 99.071,14 €
lsabel la Catolica n° 20 3A 310172 A 30.044,20 CENTRO TRADICIONAL ic 279 467,31 € 130.380,20 €
Oscar Espla n° 17 3A 310173 A 12.806,55 ENSANCHE DIPUTACION 2A 348 510,29 € 177.580,20 €
ENSANCHE DIPUTACION 2A 76 510,29 € 38.781,88 €
ENSANCHE SENECA 2B 632 473,43 € 299.205,45 €
SUMA: 960.931,05 € BENALUA ESTE — ALIPARK 3A 147 615,38 € 90.461,21 €
BENALUA ESTE — ALIPARK 3A 888 467,31 € 414.973,54 €
Tabla 12. Tabla de ingresos expendedoras - parquimetros afio 2023. BENALUA JUZGADOS 3B 54 467,31 € 25.234,88 €
BENALUA JUZGADOS 3B 841 510,29 € 429.152,15 €
Se ha realizado una proyecciéon considerando los datos de recaudacion del ejercicio 2023 BENALUA SUR 3C 518 495,36 € 256.594,25 €
de los parquimetros, con lo que resultan las siguientes tablas para la prevision de ingresos PRINCESA MERCEDES JUZGADOS 4 242 467,31 € 113.089,64 €
de los escenarios A 'y B. En los ratios de estimacion de ingresos ya se ha considerado una SAN BLAS ALTO 5A 446 373,85 € 166.737,12 €
regulacion mayoritaria de plazas naranjas en los nuevos sectores, de forma que el SAN BLAS BAJO 5B 437 467,31 € 204.215,58 €
aprovechamiento econémico esperado es menor a los datos actuales. CAMPOAMOR ALTOZANO 6 813 350,48 € 284.943.82 €
CAROLINAS BAJAS 7 1162 350,48 € 407.262,88 €
SUMA = 7808 446,73 € 3.488.067,35 €
%INCREMENTO SOBRE 2023 = 362,99 %
PLAZAS RATIO 2025
NOMBRE SECTOR | PROPUESTAS EURO / PLAZA RECAUDACION Tabla 14. Tabla de estimacion de ingresos ORA escenario B.
OLIVERETES - SAN FRANCISCO 1A 312 46731 € 145.801,51 € - ' L ! )
ENSANCHE MERCADO 1B 213 49536 € 204.581,90 € Con . estas qu<_m_o:mw.\ realizando una .USV\moo_o: Uﬂouoqo_o:mf Q.:movw sobre 1om otros
ENSANCHE MERCADO 18 200 495,36 € 99.071,14 € medios de recaudacion (pago con tarjeta [TPV] y pago por moévil [APP]) tendriamos la
CENTRO TRADICIONAL 1c 279 467,31 € 130.380,20 € siguientes estimacion de ingresos para los escenarios contemplados.
ENSANCHE DIPUTACION 2A 348 510,29 € 177.580,20 € ESTIMACION INGRESOS
ENSANCHE DIPUTACION 2A 76 510,29 € 38.781,88 € =
ENSANCHE SENECA 28 632 47343 € 299.205,45 € ANO EJERCICIO 2023 ESCENARIO A — 2025 ESCENARIO B - 2025
BENALUA ESTE — ALIPARK 3A 147 615,38 € 90.461,21 € INGRESOS MONEDA 960.931,05 € 2.424.907,95 € 3.488.067,35 €
BENALUA ESTE — ALIPARK 3A 288 46731 € 414.97354 € INGRESOS TPV 120.763,77 € 304.747,18 € 438.358,36 €
BENALUA JUZGADOS 3B 54 467,31 € 25.234,88 € INGRESOS MOVILTIK 1.154.737,07 € 2.913.977,13 € 4.191.560,55 €
2 BENALUA JUZGADOS 3B 841 510,29 € 429.152,15 € SUMA: 2.236.431,89 € 5.643.632,25 € 8.117.986,26 €
e BENALUA SUR 3C 518 495,36 € 256.594,25 € 100,00 % 252,35 % 362,99 %
o
© 467,31 € 113.089,64 €
I nm_zOm.m> MERCEDES JUZGADOS 4 242 Tabla 15. Tabla de estimacion de ingresos.
4_ SAN BLAS ALTO 5A 0 0,00 € 0,00 €
m SAN BLAS BAJO = 0 0.00 € 0.00 € Finalmente, se acompafian los siguientes planos al presente subapartado:
g CAMPOAMOR ALTOZANO 6 0 000€ 000€ : p 9 P P p .
b}
2 CAROLINAS BAJAS 7 0 0,00¢€ 0,00¢€ e Plano n°l: Plazas en regulacién — mayo 2024.
S~ SUMA = 4950 489,88 € 2.424.907,95 €
o _
- %INCREMENTO SOBRE 2023 = 252,35 % e Plano n°2: Propuesta regulacion + plazas en regulaciéon — 2025
Dis
m M Tabla 13. Tabla de estimacion de ingresos ORA escenario A.
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ESTIMACION CAPACIDAD DEPOSITO
Como en el punto anterior, se parte de los datos existentes para la estimacioén o prevision MES ARRASTRES/MES | RETIRADOS <24h RETIRADOS NO RETIRADOS On‘wc_u>0_02
sobre la demanda de uso. <72h ACUMULADOS | MAXIMA DIA
1 1236 1051 99 9 149
En la siguiente tabla se muestran los datos de arrastres efectivos con entradas de vehiculos 2 1236 1051 99 18 158
en los depositos municipales en afios anteriores 3 1236 1051 99 27 167
4 1236 1051 99 36 176
5 1236 1051 99 45 185
ARRASTRES ARRASTRES ARRASTRES RATIO 6 1236 1051 99 54 194
ANO ORA ORDINARIOS TOTALES ARRASTRES/ DIA 7 1236 1051 99 63 203
2015 1.563 13571 15.134 41,5 8 1236 1051 99 72 212
2016 1.697 13.375 15.072 41,3 9 1236 1051 99 81 221
2017 1.655 13.906 15.561 42,6 10 1236 1051 99 90 230
2018 1521 12.258 13.779 37,8 11 1236 1051 99 99 239
2019 2.182 13.045 15.227 41,7 12 1236 1051 99 108 248
2020 2.634 10.476 13.110 35,9 13 1236 1051 99 117 257
2021 3.400 12.266 15.666 42,9 14 1236 1051 99 126 266
2022 2.625 13.672 16.297 44,6 15 1236 1051 99 135 275
2023 2.083 13.430 15513 42,5 16 1236 1051 99 144 284
PROMEDIOS 2.151 12.889 15.040 41 17 1236 1051 99 153 293
18 1236 1051 99 162 302
Tabla 16. Tabla de arrastres.
Tabla 17. Tabla de prevision de demanda de vehiculos en depésito.
El siguiente dato clave para determinar la capacidad del depésito, que vendra
determinada por la prevision sobre la demanda de uso, es el empo de permanencia del Como se ha indicado en otros apartados, en el anteproyecto del edificio de las nuevas
vehiculo arrastrado en el deposito. instalaciones para los servicios publicos, la capacidad del depésito sera de 561 plazas.
Esta permanencia es variable y depende de diversos factores pero se puede afirmar que el Para la propuesta de recaudacion por los conceptos de retirada (arrastre), inmovilizacion
85% de los vehiculos tiene un tiempo de estancia en el depésito inferior a 24 horas. Del 15% (enganche) y déposito, se ha considerado, segun los datos del registro historico de servicios
restante se retiran entre el 7% - 10% en el periodo de 24 a 72 horas de permanencia. GRUA, que la relacion del 2019 (afio sin afectacion COVID) sirve como referencia para la
Queda un porcentaje residual de vehiculos abandonados o en situacién irregular, que estimacion de ingresos, con lo que tendriamos la siguiente estimacion para el 2024.
puede oscilar entre el 8% — 5%, de los cuales, en un porcentaje significativo, se encuentran
motos, bicicletas o patinetes.
Con esos datos, podemos hacer una estimaciéon de la capacidad del depésito. En la
siguiente tabla se muestra, para una proyecciéon de 18 meses, cual seria la ocupacion
maxima del depdésito. Hay que considerar que en un plazo legal de 4 meses se puede
completar el proceso legal para considera un vehiculo como abandonado y darle los
cursos legales establecidos. Para ser conservadores en el proceso de estimacion de la
ocupacion, hemos tomado el plazo total de 18 meses desde el abandono del vehiculo
hasta su salida de depésito, bien como residuo o las opciones de reutilizacion que indica la
legislacion.
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Resumen anual INGRESOS TASA POR GRUA 2019 EJERCICIO 2023 ESCENARIO A — 2025 ESCENARIO B—2025 |
Importe a recudar INGRESOS DENUNCIAS ORA 1.129.036,55 € 1.424.560,95 € 2.049.135,32 €
Total Tarifa minima (Derechos
reconocibles) b bia d . 6ndei d .
Arrastres 13.045 106,09 € 1.383.944,05 € Tabla 20. Tabla de estimacién de ingresos denuncias ORA.
Arrastres ORA 2.182 106,09 € 231.488,38 € " . N L o i
SOLICITUDES DE Por ultimo, cabe mencionar que el servicio de sefializacion viaria de ocupacion de via
VALIDACION REMOTA publica se realiza sin traslado efectivo del coste del mismo a la tasa por ocupaciéon del
CON ARRASTRE 2.182 106,09 € 231.488,38 € dominio publico, por lo que no puede estimarse la repercusion de este ingreso (cobro tasa)
1/2 ENG. NORMAL 2.630 53,05 € 139.508,35 € sobre el servicio que, de forma complementaria, se presta con este contrato por su relacién
1/2ENG. ORA. 193 53,05 € 10.237,69 € directa con el servicio de GRUA.
Total 2019 = 1.996.666,85 €
Estimacion 8.3  PREVISION SOBRE LA INCIDENCIA ECONOMICA Y SOCIAL DE LAS OBRAS EN SU
Estimacién anual INGRESOS TASA POR GRUA 2024 AREA DE INFLUENCIA
Importe a recudar
Total Tarifa minima (Derechos
reconocibles) En nuestro caso de estudio, no s6lo debemos analizar la incidencia de las obras, que
Arrastres 12.821 106,09 € 1.360.179,89 € resultan imprescindibles para la prestacién de los servicios, sino que debemos incluir en la
Arrastres ORA 2.151 106,09 € 228.199,59 € prevision sobre la incidencia econémica y social la mejora en la prestacion de los servicios.
SOLICITUDES DE
VALIDACION REMOTA En cuanto la incidencia de las obras tenemos:
CON ARRASTRE 1.200 106,09 € 127.308,00 €
1/2 ENG. NORMAL . .
\g J2ENG. O.RA 1.565 53,05€ 83.01543 € 1. El edificio para las NUEVAS INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA,
- O.RA. 411 53,05 € 21.801,50 € - - :
; ? INMOVILIZACION Y DEPOSITO DE VEHICULOS Y DE ESTACIONAMIENTO REGULADO EN
Total 2024 = 1.820.504,40 €

Reduccin respecto a 2019 = 8.82 % SUPERFICIE, tiene un area de influencia que podemos dividir en dos escalas:

e El &rea de influencia de menor ambito, que abarcaria los barrios de Rabasa, San

Tabla 18. Tabla de estimacién de ingresos gria . .
Agustin y Sant Blai — La Torreta.

Se ha realizado una proyeccioén considerando los datos de recaudacion del ejercicio 2023
de los arrastres, con lo que resultan la siguiente tabla para la prevision de ingresos por el
servicio de GRUA. 2. En el apartado econdmico, como prevision de la incidencia tendriamos:

e El &rea de influencia de ambito superior o general, que abarcaria toda la ciudad.

e Area de influencia de ambito menor: Se espera una mejora del comercio y la
hosteleria local derivada de la implantaciéon de las oficinas de los dos servicios
publicos, que generaran la atraccion de visitantes y la fijacion de un importante
ndcleo administrativo.

EJERCICIO 2023 ESCENARIO A - 2025 ESCENARIO B — 2025 i
INGRESOS ARRASTRES 1.820.504,40 € 2.184.605,28 € 2.621.526,34 €

Tabla 19. Tabla de ingresos por arrastres. « Area de influencia general: Tendra una incidencia en la optimizacion de los servicios

de GRUA, en las sinergias que se deriven de la gestion conjunta de los servicios de
ORA, GRUA y sefializacién viaria, asi como en la reduccién de costes de
mantenimiento y explotacion de instalaciones municipales.

Existe otro ingreso derivado de la gestion de los servicios, que aunque su coste no esta
directamente imputado a los mismos, debe considerarse ligado a la ORA, pues se trata del
ingreso derivado de las denuncia ORA. Sobre este ingreso, no considerado en el estudio
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e Area de influencia de ambito menor: Se espera una mejora de la seguridad
derivada de la implantacién de las oficinas de los dos servicios publicos, que en este
caso, llevan aparejada la presencia de Policia Local de forma permanente.

¢ Area de influencia general: Tendra una incidencia en la optimizacion de los servicios
de GRUA, en las sinergias que se deriven de la gestién conjunta de los servicios de
ORA, GRUA y sefializacion viaria, asi como en la reduccién de costes de
mantenimiento y explotacion de instalaciones municipales.

También procede analizar la prevision de la incidencia de los nuevos servicios en sus areas
de influencia.

En cuanto la incidencia del servicio de ORA tenemos:

1. El servicio del Estacionamiento Regulado en Superficie, tiene un area de influencia que
podemos dividir en dos escalas:

e El area de influencia de ambito estricto, que abarcaria las zonas con regulacion.
e El area de influencia de ambito superior o general, que abarcaria toda la ciudad.
2. En el apartado econdmico, como prevision de la incidencia tendriamos:

e Area de influencia de ambito estricto: Se espera una mejora del comercio y la
hosteleria local derivada de la implantacién de la regulacién, con la optimizacion
del aprovechamiento del aparcamiento publico y la mayor accesibiidad de las
zonas reguladas. Ademas, la integracién de otros servicios en la regulaciéon, como el
control de las zonas de carga y descarga, incrementara su atractivo para sector
servicios. En estas zonas se podran generar actuaciones de reubanizacion
encaminadas a reducir y/o acotar el espacio publico destinado al vehiculo privado,
favoreciendo la creacion de zonas peatonales de esparcimiento (de estar).

e Area de influencia general: Tendra una incidencia positva en la actividad
econdmica de la ciudad, dado que su implantacién en las zonas centro permitira
solventar parte de los problemas de déficit de aparcamiento existentes, mejorara la
accesibilidad a dichas zonas y permitird que el residente cuente con una ventaja
diferencial para luchar contra fenémenos como la gentrificacion o turistificacion de
las zonas centro de la ciudad. Igualmente, la mejora de la gestion de la carga y
descarga permitira la mejora de los sectores econdmicos relacionados.

3. En el apartado social, como previsidon de la incidencia tendriamos:

¢ Area de influencia de ambito estricto: Se espera una mejora de la seguridad
derivada de la implantaciéon de la ORA, que en este caso, llevan aparejada la

presencia de controladores y agentes de Policia Local de forma permanente.
Igualmente, se espera una mejora social que favorezca la fijaciéon de residentes en
las zonas reguladas, para luchar contra fendbmenos como la gentrificacion o
turistificacion de las zonas centro de la ciudad.

e Area de influencia general: Tendra una incidencia en la percepcion de seguridad
en la ciudad, dado que el mayor control del aparcamiento, con la incorporacion de
zonas vigiladas, genera sinergias con otros factores sociales. De la misma forma, la
regulacion del estacionamiento genera posibilidades para incrementar los usos
peatonales y verdes en las zonas centro, que tienen mayor demanda.

8.4  PREVISION SOBRE LA RENTABILIDAD DE LA CONCESION

En este punto conviene abarcar, en primera instancia, los escenarios previstos para la
contraprestacion a percibir por el concesionario, que implican el traslado del riesgo
operacional en mayor o menor medida, pero siempre garantizando este punto como
condicion indispensable para la consideracion del tipo contractual.

Para los ingresos a percibir por el concesionario, como contrapartida a la construccién de
las nuevas instalaciones y explotacién de los servicios asociados, se establecen dos
escenarios, que son:

I. Retribucién en forma de precio, con un porcentaje mayoritario de precio variable en
funcion de la demanda de los servicios y los ingresos recaudados por el
Ayuntamiento por la prestacion de los tres servicios incluidos.

Il. Retribucién en forma de precio para el servicio de la ORA, con un porcentaje de
precio variable en funcién de la demanda de los servicios, y traslado del riesgo de
explotacién del servicio de la GRUA al concesionario, con unas condiciones de
limitacion del riesgo en funcién de la disposicion de medios municipales y las
circunstancias de la regulacion.

En el primer escenario se mantiene la esencia del marco de regulaciéon actual de los
servicios, con la consideracién de TASA para la contraprestacion por el uso de los servicios.
Por contra, en el segundo escenario, segun el marco legislativo vigente, se requiere el
cambio de la ordenanza fiscal del servicio de la GRUA, con el cambio del tipo de
contraprestacion, pasando a considerar la misma como precio publico por prestacion
patrimonial de caracter publico no tributario. Esta prestaciéon patrimonial no tributaria se
regularia tanto para los servicios de arrastre e inmovilizacién de vehiculos como el servicio
de deposito.

Se incluye como Apéndice de este documento el Informe juridico sobre las distintas
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férmulas de gestion y contratacion de los servicios publicos de estacionamiento regulado
en superficie y de retirada, inmovilizacién y depésito de vehiculos en Alicante y sus
repercusiones fiscales, de noviembre de 2023, que obra en el expediente del acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Alicante, de fecha 29 de febrero de 2024, relativo a la
propuesta de Gestion de los servicios publicos de competencia municipal de
estacionamiento regulado en superficie y de retirada, inmovilizacién y depésito de
vehiculos.

En el expediente mencionado se analiza en profundidad el estado de la regulacién sobre
los servicios publicos que en esta concesidn se regulan, y se concluye con la gestion
privada, con modalidad de concesion, es la mas apropiada para la prestacion de los
servicios, todo ello, atendiendo a los principios de estabilidad presupuestaria, sostenibilidad
financiera y eficiencia en el uso de los recursos publicos locales.

e INGRESOS DEL CONCESIONARIO DEL ESCENARIO |.

El Precio ANUAL a percibir por el servicio de ORA se estimard, inicialmente, con la
siguiente formulacion:

Precio FIJO anual = (Coste anual ORA + SENAL. VIARIA) * 0,5 + Amortizaciones afio #1
*0,25

Precio VARIABLE anual = (Coste anual ORA + SENAL. VIARIA) * 0,75 + Amortizaciones
afio #1 * 0,25

El Precio ANUAL a percibir por el servicio de GRUA se estimard, inicialmente, con la
siguiente formulacion:

Precio FIJO anual = (Coste anual GRUA) * 0,5 + Amortizaciones afio #1 * 0,25
Precio VARIABLE anual = (Coste anual GRUA) * 0,75 + Amortizaciones afio #1 * 0,25

En los dos casos, para los precios fijos se establece un factor de crecimiento
moderado, que hace que este factor del precio vaya perdiendo peso relativo
respecto a los precios variables.

Los precios variables se revisaran anualmente con el IPC al 85%.

En los dos servicios, el precio variable se vera afectado por un coeficiente de
rendimiento, de forma que tendra valores que oscilaran entre 0y 1,5 en funcién del
porcentaje de ingresos asociado al servicio, tomando como referencias del 100% las
indicadas en los apartados anteriores.

e INGRESOS DEL CONCESIONARIO DEL ESCENARIO II.

El Precio ANUAL a percibir por el servicio de ORA se estimard, inicialmente de forma
similar al escenario |, con la siguiente formulacién:

Precio FIJO anual = (Coste anual ORA + SENAL. VIARIA) * 0,5 + Amortizaciones afio #1
*0,25

Precio VARIABLE anual = (Coste anual ORA + SENAL. VIARIA) * 0,75 + Amortizaciones
afio #1* 0,25

Como en el escenario anterior, para el precio fijo se establece un factor de
crecimiento moderado, que hace que este factor del precio vaya perdiendo peso
relativo respecto a los precios variables.

El precio variable de este servicio se revisara anualmente con el IPC al 85%.

El precio variable se vera afectado por un coeficiente de rendimiento, de forma que
tendré valores que oscilaran entre 0 y 1,5 en funcién del porcentaje de ingresos
asociado al servicio, tomando como referencias del 100% las indicadas en los
apartados anteriores.

El Precio ANUAL a percibir por el servicio de GRUA se estimard, inicialmente, con la
siguiente formulacion:

Precio FIJO anual = (Coste anual GRUA) * 0,5
Este precio se revisara anualmente con el IPC al 85%.

Precio VARIABLE anual = -- Esta parte quedara a riesgo y ventura del concesionario,
con el traslado del ingreso por la prestaciéon patrimonial no tributaria por los servicios
de arrastre, inmovilizacién y depésito de vehiculos.

Con estos ingresos, para analizar la viabilidad econémica, debemos estimar los
gastos de la concesion.

Para el estudio econémico de la RENTABILIDAD DE LA CONCESION se ha realizado
una proyeccion de la cuenta de pérdidas y ganancias en toda la duracién de
concesion. Con el resultado del beneficio antes de impuestos (EBT) de cada
ejercicio de explotacion, aplicando las técnicas de analisis de inversiones del Valor
Actual Neto (VAN) y la Tasa de Interés de Retorno (TIR), se ha obtenido la viabilidad
econdémica de la concesion.

Para estos estudios se han considerado los siguientes gastos para el afio inicial de la

explotacion:
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[DESGLOSE DE GASTOS VARIOS COSTES DE PERSONAL — GRUA
Gastos por trabajos arqueolégicos y geolégicos 50.000,00 € . .
HACIENDA AYUNTAMIENTO ALICANTE Concepto Cantidad Precio/afio Importe
Impuesto sobre Construcciones, instalaciones y obras ICIO 4% PEC -1 531.846,60 € Conductor 38 35.000,00 € 1.330.000,00 €
a P) C€1=1,00 €2=1,00 2353304 € ' B B '
! C1=0,80 C2=1,00 18.826,43 € Controlador depésito y aux. Admén. 6 32.392,00 € 194.352,00 €
11.766.517,70 € PovBL= 20.000,00 € PCVB2= 353304 € Gaei
PCV (Percepcion Colegial por Visado) = (PCVBL+PCVB2)*C1*C2 xmwmcqmmc_w grua e inspector 1 46.121,00 € 46.121,00 €
s Coordinacion Seguridad y Salud 0,05% PEC 70.010,78 € Mecénico gria 1 41.188,00 € 41.188,00 €
s Redaccion Proyecto y Direcci6n Facultativa 470.660,71 € Totales = 46 1.611.661,00 €
5% PEC 28.004.31 €
5% EM Capitulo Gestion Residuos 35.077,25 € COSTES DE PERSONAL EXTRA — OIG)
Total gastos varios 1.227.959,12 € Concepto Cantidad Precio/afio Importe
|Amortizacion lineal gastos varios (cuota fija) 40.931,97 € Controlador 5 34.720,00 € 173.600,00 €
Conductor — Mecanico 1 32.000,00 € 32.000,00 €
Totales = 6 205.600,00 €
Desglose Inversion inicial equipos 1.872.000,00 € B
RETIRADA Y DEPOSITO DE VEHICULOS (GRUA) [Renovacidn integral a 05 10 aios] 1.235.000,00 € COSTES DIRECTOS — GRUA
i (12 o i) (el ocoinos+ 1, T e + 1 e Lo Concepto Cantidad  Preciolaiio importe
VARIOS 25.000,00 € Consumo adhesivos suelo aviso retirada (packs 1000) 25 50,00 € 1.250,00 €
[ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE (ORA) [Renovacion integral a los 10 aos] 485.000,00 € Consumos rollos terminales (packs 1000) 1 155,00 € 185,00 €
Parqu prevision con actualizacién equipos actuales + 50 equipos nuevos) 310.000,00 € Material de oficina 1 H_OO € HVDD €
e ces y teminales sancon (nakye eendis sofvare) o Seguros personal y prevencion riesgos laborales 46 70,00 € 3.220,00 €
- o Vestuario personal 46 200,00 € 9.200,00 €
SERVICIO cm“wmmz»:w»o, N VIARIA [Renovacién integral a los 10 afios] NNN Mmmwmwm Combustible (itros) 55000 110€ 60.500,00 €
i maticos y terminales sancion (incluye licencias software) 10.000,00 € Mantenimiento de vehiculos A<mr.w 12 1. HOO_OO € HWNOO.DD €
yeieut traslados el Seguros vehiculos (veh.) ) 12 990,00 € 11.880,00 €
o o Coste MANTENIMIENTO Y GESTION instala. Depésito 1 265.000,00 € 265.000,00 €
Impuestos municipales (estimacién 1BI) 90.602,19 € Limpieza instalaciones 2 7.200,00 € 14.400,00 €
Mantenimiento depdsito Babel 1 2.000,00 € 2.000,00 €
. o Suministro eléctrico (meses) 24 550,00 € 13.200,00 €
Tabla 21. Tabla de inversion inicial. Otros suministros (afio) 2 900,00 € 1.800,00 €
Mantenimiento sistema de seguridad depdsitos (afio) 2 2.000,00 € 4.000,00 €
Comunicaciones depésitos (afio) 2 1.900,00 € 3.800,00 €
Totales = 403.606,00 €
A continuacion se muestra el estudio de costes de los servicios incluidos en la COSTES INDIRECTOS — GRUA
L o L Concepto Cantidad Precio/afio Importe
concesion, cuyo resumen de coste anual inicial es el que se muestra en el siguiente Jefe de Servicio 0,5 100000 50000
. Oficial 12 Admon. 05 37000 18500
cuadro: Totales = 1 68.500,00 €
Desglose COSTE ANUAL SERVICIOS OTROS COSTES INDIRECTOS — GRUA
RETIRADA Y DEPOSITO DE VEHICULOS (GRUA) 2.381.655,06 € Concepto Cantidad Precio/afio Importe
C I 1.611.661,00 € r
Cone personal exia 20560000 ¢ Consumibles 1 600,00 € 600,00 €
ma_m gmmns bmw wamwm Material de oficina 1 1.000,00 € 1.000,00 €
owmu,w,a‘__um,ﬂ_ﬂ%mn_a 92.288,06 € Gastos desplazamientos y otros sociales (meses) 24 150,00 € 3.600,00 €
[ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE (ORA) 1.529.180,50 € s Generales 1 25.000,00 € 25.000,00 €
Coste personal e 765.960,00 € Auditoria contable 1 5.000,00 € 5.000,00 €
Moms moaei extra wmw w%_mmm Auditoria calidad implantacion 1 6.500,00 € 6.500,00 €
nwm_m ,L.m,.nm.m_e 68.500,00 € Auditoria calidad mto. Y seguimiento 1 4.000,00 € 4.000,00 €
Otros costes indirectos 91.270,50 € Asesoramientos 1 3.000,00 € 3.000,00 €
SERVICIO DE SERALIZACION VIARIA 140.800,00 € Seguros responsabilidad ci 1 8.000,00 € 8.000,00 €
mwwm “MHH uw m%,%m Seguros personal y prevencion riesgos laborales 1 10.000,00 € 10.000,00 €
) Costes por mejora de sefializacion viaria 1 8.000,00 € 8.000,00 €
Gastos de explotacion 4.051.635,56 € Costes financieros garantia defi 1,00 % 1.200.000,00 € 12.000,00 €
Imprevistos (costes indirectos + directos sin personal) 1,00 % 558.806,00 € 5.588,06 €
Totales = 92.288,06 €
Tabla 22. Tabla de coste anual de los servicios incluidos en la concesion.

Tabla 23. Estimacion del coste anual del servicio GRUA.

Para cada servicio tenemos el siguiente detalle de la estimacién del coste anual del Con este desglose, el coste total estimado (GRUA) asciende a 2.381.655,06¢€.
servicio de retirada, inmovilizacién y depésito de vehiculos (GRUA): Y para el servicio de regulacion del estacionamiento (ORA), tenemos:
ESTUDIO DE VIABILIDAD a4

Cadigo Seguro de Verificacion: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-

eccab82665ed
Fecha de impresion: 14/10/2024 15:21:37

Identificador documento original: ES
Péagina 44 de 78

Origen: Ciudadano

DOCUMENTO
DOCUMENT ANEXAT

dyd-iopepifen/sa-ajuedlje eajuo.}oa|aapas//:sdny :ajuedly ap "0y

|9p BIIUOIIOB|T BPSS Bl AP SOUBWNI0J P UgIoeplieA openede [e 0PUBIPIIE SOPBULL 'SIOP SO| 8P BIUQIIB|S Bl B| AP ZapI[eA
| Jeqoidwod apand ugioeayaA ap oBIPod 3 jUBIPSA “[eulBLIo 031UQJIB[ 0JUBWINJOP 9P BIRUINE BIdod BuN S8 0JUBWNIOP 8)ST
JINVOITV 3d OLNIINVLINNAY "ONDXT




TTCM2024000050

REFERENCIA

1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD

ORGANO

FIRMAS

Cadigo Seguro de Verificacion: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-

eccab82665ed
Origen: Ciudadano

DOCUMENTO
DOCUMENT ANEXAT
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DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE
COSTES DE PERSONAL — ORA Con este desglose, el coste total (ORA) estimado asciende a 1.529.180,50€.
Concepto Cantidad Precio/afio Importe
Controlador 18 34.720,00 € 624.960,00 € . . .
Conductor 1 32.00000€ 32.000,00 € A este coste habria que afiadirle el coste del servicio complementario de
Auxiliar administrativo ORA 1 38.000,00 € 38.000,00 € ~ 5 " P . .. L . S :
Técnico mantenimiento y recaudador 1 32.00000€ 32.000,00 € sefializacion viaria de las autorizacion de ocupacion de via publica con motivo de
Responsable ORA e inspector 1 39.000,00 € 39.000,00 € o . .z .
Totales = 2 765.960.00 € obras, mudanzas o actividades diversas, que para la presente concesion adquiere
COSTES DE PERSONAL EXTRA — ORA un caracter diferenciado con el objeto de vincular los costes del mismo con los
Concepto Cantidad Precio/afio Importe . . . P .
Controlador 5 34.720,00 € 173.600,00 € ingresos obtenidos por la correspondiente tasa. Para este servicio, incluido como una
Conductor — equipo sefializacion viaria 3 32.000,00 € 96.000,00 € . . L, N . L.
Técnico auxiliar mantenimiento y seffalizacion 1 32.000,00 € 32.000,00 € parte diferenciada de la regulaciéon del estacionamiento en superficie, tenemos los
Totales = 9 301.600,00 € . .
siguientes costes:
COSTES DIRECTOS - ORA
Concepto Cantidad Precio/afio Importe
Consumo rollos tickets (packs 4000) 800 19,00 € 15.200,00 €
Consumos rollos terminales (packs 1000) 4 155,00 € 620,00 € - _
Material de oficina 1 1.000,00 € 1.000,00 € COSTE PERSONAL SENALIZACION OVP
Seguros personal y prevencion riesgos laborales 31 70,00 € 2.170,00 € Concepto Cantidad Precio/afio Importe
Vestuario personal 31 200,00 € 6.200,00 € Conductor — equipo sefializacion viaria 3 32.000,00 € 96.000,00 €
Combustible (litros) Vehiculos ORA 4900 1,10€ 5.390,00 € Técnico auxiliar mantenimiento y sefializacion 1 32.000,00 € 32.000,00 €
Mantenimiento de vehiculos (veh.) 1 1.100,00 € 1.100,00 € Totales = 4 128.000,00 €
Seguros vehiculos (veh.) 4 990,00 € 3.960,00 €
Limpieza dependencias 1 5.500,00 € 5.500,00 €
Mantenimiento dependencias 1 2.000,00 € 2.000,00 € OTROS COSTES INDIRECTOS — SENALIZACION OVP
Suministro eléctrico NUEVAS DEPENDENCIAS (meses) 12 1.000,00 € 12.000,00 € Concepto Cantidad Precio/afio Importe
Otros suministros (afio) 1 900,00 € 900,00 € \Varios 1 12.800,00 € 12.800,00 €
Mantenimiento sistema de seguridad dependencias (mes) 12 120,00 € 1.440,00 €
Comunicaciones dependencias (afio) 1 1.900,00 € 1.900,00 €
mm%ﬂzm MMMMM_M_MMwwm,mﬂmc_am,am (ueleno MM Nm“mmm mewummm Tabla 25. Estimacion del coste anual sefializacion OVP.
Repuestos parquimetros 2 10.000,00 € 20.000,00 €
Software gestién denuncias 2 6.000,00 € 12.000,00 €
Mantenimiento sefializacion viaria (trimestre) 4 33.750,00 € 135.000,00 €
Repintado zonas estacionamiento (zonas) 5 6.494,00 € 32.470,00 € . ~
Publicidad y pagina web 1 10.000,00 € 10.000,00 € Y con este coste, el coste total estimado (ORA + SENALIZACION OVP) de
Totales = 301.850,00 € 1.669.980 50€
COSTES INDIRECTOS — ORA ) : ! )
Concepto Cantidad Precio/afio Importe
Jefe de Servicio 0,5 100000 50000
Oficial 12 Admon. 0,5 37000 18500
Totales = 1 68.500,00 € Para el escenario de ingresos B, con una regulacion de 7.808 plazas, la estructura de costes
OTROS COSTES INDIRECTOS — ORA del servicio de la ORA se ve afectada, incrementando las dotaciones.
Cantidad Precio/afio Importe
Consumibles 1 600,00 € 600,00 €
Material de oficina 1 1.000,00 € 1.000,00 €
% Gastos desplazamientos y otros sociales (meses) 24 150,00 € 3.600,00 €
% Servicios Generales 1 25.000,00 € 25.000,00 €
N Auditoria contable 1 5.000,00 € 5.000,00 €
8 Auditoria calidad implantacién 1 6.500,00 € 6.500,00 €
2_ Auditoria calidad mto. Y seguimiento 1 4.000,00 € 4.000,00 €
M Asesoramientos 1 3.000,00 € 3.000,00 €
m_ Seguros responsabilidad ci 1 8.000,00 € 8.000,00 €
9_ Seguros personal y prevencion riesgos laborales 1 10.000,00 € 10.000,00 €
M. Costes por mejora de sefi i6 1 8.000,00 € 8.000,00 €
% Costes financieros garantia defi 1,00 % 1.200.000,00 € 12.000,00 €
m ~ Imprevistos (costes indirectos + directos sin personal) 1,00%  457.050,00 € 4.570,50 €
o® Totales = 91.270,50 €
Jd
N
D
W Tabla 24. Estimacion del coste anual del servicio ORA.
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COSTES DE PERSONAL — ORA Y con el coste de sefializacion viaria de la OVP, el coste total estimado de 2.172.485,34€.
Concepto Precio/afio Importe
Controlador 34.720,00 €  624.960,00 €
Conductor 32.000,00 € 32.000,00 €
Auxiliar administrativo ORA 38.000,00€  38.000,00 € Se muestra a continuacion la proyeccién de la cuenta de pérdidas anancias para los
Técnico mantenimiento y recaudador 32.000,00 € 32.000,00 €
Responsable ORA e inspector 39.000,00€  39.000,00 € veinte (20) afios de duracion de la concesion, para el ESCENARIO DE INGRESOS A - |, esto
Totales = 765.960,00 €
es: ingresos asociados al escenario de regulacién A, con 4.950 en regulacion, y escenario
COSTES DE PERSONAL EXTRA — ORA
Concepto Precio/afio Importe de ingresos de la concesionaria |, esto es, con precios, fijos y variables, para los dos servicios
Controlador 34.720,00 €  520.800,00 €
Conductor 32.000,00€  128.000,00 € principales.
Técnico mantenimiento y sefalizacion 32.000,00 € 32.000,00 €
Totales = 680.800,00 €
COSTES DIRECTOS - ORA
Concepto Precio/afio Importe
Consumo rollos tickets (packs 4000) 19,00 € 24.320,00 €
Consumos rollos terminales (packs 1000) 155,00 € 930,00 €
Material de oficina 1.000,00 € 1.000,00 €
Seguros personal y prevencion riesgos laborales 70,00 € 2.940,00 €
Vestuario personal 200,00 € 8.400,00 €
Combustible (litros) Vehiculos control ORA 1,10 € 6.864,00 €
Mantenimiento de vehiculos (veh.) 1.100,00 € 3.300,00 €
Seguros vehiculos (veh.) 990,00 € 5.940,00 €
Limpieza dependencias 5.500,00 € 5.500,00 €
Mantenimiento dependencias 2.000,00 € 2.000,00 €
Suministro eléctrico NUEVAS DEPENDENCIAS (meses) 1.000,00 € 12.000,00 €
Otros suministros (afio) 900,00 € 900,00 €
Mantenimiento sistema de seguridad dependencias (mes) 120,00 € 1.440,00 €
Comunicaciones dependencias (afio) 1.900,00 € 1.900,00 €
Sistemas de gestion de parquimetros (uds/afio) 120,00 € 21.840,00 €
Gestion operaciones crédito 130,00 € 23.660,00 €
Repuestos parquimetros 4 10.000,00 € 40.000,00 €
Software gestion denuncias 2 6.000,00 € 12.000,00 €
Mantenimiento sefializacion viaria (trimestre) 4 33.750,00 €  135.000,00 €
Repintado zonas estacionamiento (zonas) 7 12.000,00 € 84.000,00 €
Publicidad y pagina web 3 10.000,00 € 30.000,00 €
Totales = 423.934,00 €
COSTES INDIRECTOS - ORA
Concepto Precio/afio Importe
Jefe de Servicio 100000 50000
Oficial 12 Admon. 37000 18500
Totales = 68.500,00 €
OTROS COSTES INDIRECTOS - ORA
Concepto Precio/afio Importe
Consumibles 600,00 € 600,00 €
Material de oficina 1 1.000,00 € 1.000,00 €
Gastos desplazamientos y otros sociales (meses) 150,00 € 3.600,00 €
Servicios Generales 1 25.000,00 € 25.000,00 €
Auditoria contable 1 5.000,00 € 5.000,00 €
Auditoria calidad implantacion 1 6.500,00 € 6.500,00 €
Auditoria calidad mto. Y seguimiento 1 4.000,00 € 4.000,00 €
Asesoramientos 1 3.000,00 € 3.000,00 €
Seguros responsabilidad civil 1 8.000,00 € 8.000,00 €
Seguros personal y prevencion riesgos laborales 1 10.000,00 € 10.000,00 €
Costes por mejora de sefi: iari 1 8.000,00 € 8.000,00 €
Costes financieros garantia defi 1.200.000,00 € 12.000,00 €
Imprevistos (costes indirectos + directos sin personal) 579.134,00 € 5.791,34 €
Totales = 92.491,34 €
Tabla 26. Estimacion del coste anual del servicio ORA. Escenario B.
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ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE g -
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

Tasa de interés — IPC (al 85%) 2,50%
Tasa de interés GASTOS — IPC 2,94%

. . Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Interés legal del dinero 3,25% Estado para el afio 2023.
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ESCENARIO DE INGRESOS A — |

1
5.829.337,49 €
1.026.188,51 €
1.443.683,64 €
1.382.025,79 €
1.977.439,56 €

-4.142.237,75 €
-1.669.980,50 €
-2.381.655,06 €

INGRESOS CONCESIONARIA  (sin IVA)
PRECIO FIJO SERVICIO ORA

PRECIO VARIABLE SERVICIO ORA
PRECIO FIJO SERVICIO GRUA
PRECIO VARIABLE SERVICIO GRUA
COSTES EXPLOTACION

Coste anual ORA + SENAL. VIARIA
Coste anual GRUA

5.914.865,57 €
1.026.188,51 €
1.479.775,73 €
1.382.025,79 €
2.026.875,54 €
-4.261.403,50 €
-1.719.097,57 €
-2.451.703,74 €

3 4 5 6 7 8 9 10
6.006.144,18 € 6.131.117,68 € 6.261.260,20 € 6.395.113,85 € 6.532.762,77 € 6.674.293,86 € 6.819.796,92 € 6.969.364,64 €

1.027.727,79 € 1.028.240,89 € 1.030.811,49 € 1.033.903,92 € 1.037.522,59 € 1.041.672,68 € 1.046.360,21 € 1.051.592,01 €
1.516.770,12 € 1.554.689,37 € 1.593.556,61 € 1.633.395,52 € 1.674.230,41 € 1.716.086,17 € 1.758.988,33 € 1.802.963,03 €
1.384.098,83 € 1.418.701,30 € 1.454.168,83 € 1.490.523,05 € 1.527.786,13 € 1.565.980,78 € 1.605.130,30 € 1.645.258,56 €

2.293.223,64 €
-4.916.443,20 €
-1.987.220,98 €
-2.834.089,92 €

2.350.554,23 €
-5.058.246,46 €
-2.045.668,66 €
-2.917.44551 €

2.409.318,08 €
-5.204.220,41 €
-2.105.835,38 €
-3.003.252,73 €

2.469.551,04 €
-5.354.487,70 €
-2.167.771,72 €
-3.091.583,69 €

2.077.547,43 €
-4.384.074,12 €
-1.769.659,27 €
-2.523.812,67 €

2.129.486,12 €
-4.510.352,71 €
-1.821.708,07 €
-2.598.042,46 €

2.182.723,27 €
-4.640.345,37 €
-1.875.287,72 €
-2.674.455,47 €

2.237.291,35 €
-4.774.161,35 €
-1.930.443,24 €
-2.753.115,92 €

7.123.092,71 €
1.057.375,76 €
1.848.037,11 €
1.686.390,02 €
2.531.289,81 €
-5.509.174,63 €
2.231.529,71 €
-3.182.512,62 €

7.281.079,89 €
1.063.720,02 €
1.894.238,04 €
1.728.549,78 €
2.594.572,06 €
-5.668.411,17 €
-2.297.162,94 €
-3.276.115,94 €

7.443.428,06 €
1.070.634,20 €
1.941.593,99 €
1.771.763,52 €
2.659.436,36 €
-5.832.331,13 €
-2.364.726,55 €
-3.372.472,29 €

7.610.242,35 €
1.078.128,64 €
1.990.133,84 €
1.816.057,61 €
2.725.922,27 €
-6.001.072,28 €
-2.434.277,33 €
-3.471.662,65 €

7.781.631,16 €
1.086.214,60 €
2.039.887,18 €
1.861.459,05 €
2.794.070,33 €
-6.174.776,39 €
-2.505.873,72 €
-3.573.770,37 €

7.957.706,29 €
1.094.904,32 €
2.090.884,36 €
1.907.995,52 €
2.863.922,08 €
-6.353.589,46 €
-2.579.575,89 €
-3.678.881,27 €

8.138.583,02 €
1.104.211,01 €
2.143.156,47 €
1.955.695,41 €
2.935.520,14 €
-6.542.418,34 €
-2.655.445,77 €
-3.787.083,66 €

8.324.380,22 €
1.114.148,90 €
2.196.735,38 €
2.004.587,80 €
3.008.908,14 €
-6.731.904,50 €
-2.733.547,12 €
-3.898.468,47 €

8.515.220,42 €
1.124.733,32 €
2.251.653,77 €
2.054.702,49 €
3.084.130,84 €
-6.926.963,78 €
-2.813.945,56 €
-4,013.129,31 €

8.711.229,93 €
1.135.980,65 €
2.307.945,11 €
2.106.070,05 €
3.161.234,11 €
-7.127.760,10 €
-2.896.708,67 €
-4.131.162,52 €

Impuestos (IBI) -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 €
MARGEN BRUTO (EBITDA) 1.687.099,75 € 1.653.462,08 € 1.622.070,05 € 1.620.764,97 € 1.620.914,83 € 1.620.952,50 € 1.616.319,57 € 1.616.047,40 € 1.615.576,51 € 1.614.876,93 €
|Amortizaciones préstamo principal -376.173,53 € -391.220,47 € -406.869,29 € -423.144,06 € -440.069,82 € -457.672,61 € -475.979,52 € -495.018,70 € -514.819,45 € -535.412,22 €
Amortizaciones fondos propios -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 €
RESULTADO DE EXPLOTACION (EBIT) 922.306,70 € 873.622,09 € 826.581,25 € 809.001,39 € 792.225,49 € 774.660,37 € 751.720,53 € 732.409,19 € 712.137,55 € 690.845,19 €
Intereses inversion inicial -448.068,99 € -433.022,05 € -417.373,23 € -401.098,46 € -384.172,70 € -366.569,91 € -348.263,00 € -329.223,82 € -309.423,07 € -288.830,30 €
Intereses fondos propios -252.602,69 € -239.972,55 € -214.712,28 € -202.082,15 € -189.452,01 € -176.821,88 € -164.191,75 € -151.561,61 € -138.931,48 € -126.301,34 €
Intereses deuda IVA -20.583,17 € -20.583,17 € -20.583,17 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS (EBT) 201.051,85 € 180.044,32 € 173.912,56 € 205.820,78 € 218.600,78 € 231.268,59 € 239.265,78 € 251.623,75 € 263.783,00 € 275.713,55 €
0,00 €
FACTOR DE CRECIMIENTO INGRESOS 1,0000 1,0000 1,0015 1,0020 1,0025 1,0030 1,0035 1,0040 1,0045 1,0050
FACTOR DE CRECIMIENTO INGRESOS ACUMULADO 1,0000 1,0000 1,0015 1,0035 1,0060 1,0090 1,0126 1,0166 1,0212 1,0263
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 TOTAL

142.420.651,22 €
21.280.260,01 €
36.878.404,18 €
33.748.970,63 €
50.513.016,40 €
-110.114.374,36 €
-44.605.466,37 €
-63.614.416,27 €
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-95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -1.894.491,72 €
1.613.918,08 € 1.612.668,72 € 1.611.096,93 € 1.609.170,07 € 1.606.854,76 € 1.604.116,83 € 1.596.164,68 € 1.592.475,72 € 1.588.256,64 € 1.583.469,83 € 32.306.276,87 €
-556.828,71 € -579.101,86 € -602.265,94 € -626.356,57 € -651.410,84 € -677.467,27 € -704.565,96 € -732.748,60 € -762.058,54 € -792.540,89 € -11.201.724,85 €
-388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -7.772.390,33 €
668.469,85 € 644.947,34 € 620.211,48 € 594.193,98 € 566.824,41 € 538.030,05 € 502.979,21 € 471.107,61 € 437.578,58 € 402.309,43 € 13.332.161,69 €
-267.413,81 € -245.140,66 € -221.976,58 € -197.885,95 € -172.831,68 € -146.775,25 € -119.676,56 € -91.493,92 € -62.183,98 € -31.701,64 € -5.283.125,57 €
-113.671,21 € -101.041,07 € -88.410,94 € -75.780,81 € -63.150,67 € -50.520,54 € -37.890,40 € -25.260,27 € -12.630,13 € 0,00 € -2.424.985,78 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -61.749,51 €
287.384,83 € 298.765,61 € 309.823,95 € 320.527,23 € 330.842,05 € 340.734,26 € 345.412,24 € 354.353,42 € 362.764,47 € 370.607,79 € 5.562.300,82 €

1,0055 1,0060 1,0065 1,0070 1,0075 1,0080 1,0085 1,0090 1,0095 1,0100

1,0319 1,0381 1,0449 1,0522 1,0601 1,0686 1,0776 1,0873 1,0977 1,1087

ESTUDIO DE VIABILIDAD 48

Cadigo Seguro de Verificacion: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-

eccab82665ed
Fecha de impresion: 14/10/2024 15:21:37

Identificador documento original: ES
Péagina 48 de 78

Origen: Ciudadano

DOCUMENTO
DOCUMENT ANEXAT

dyd-iopepifen/sa-ajuedlje eajuo.}oa|aapas//:sdny :ajuedly ap "0y

|9p BIIUOIIOB|T BPSS Bl AP SOUBWNI0J P UgIoeplieA openede [e 0PUBIPIIE SOPBULL 'SIOP SO| 8P BIUQIIB|S Bl B| AP ZapI[eA
| Jeqoidwod apand ugioeayaA ap oBIPod 3 jUBIPSA “[eulBLIo 031UQJIB[ 0JUBWINJOP 9P BIRUINE BIdod BuN S8 0JUBWNIOP 8)ST
JINVOITV 3d OLNIINVLINNAY "ONDXT




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA

ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

TTCM2024000050

REFERENCIA

Para el ESCENARIO A-ll, tenemos la siguiente proyeccion de la cuenta de pérdida y

ganancias:

INGRESOS CONCESIONARIA (sin IVA)
PRECIO FIJO SERVICIO ORA

PRECIO VARIABLE SERVICIO ORA
INGRESOS ARRASTRES Y DEPOSITO (GRUA)
PRECIO FIJO SERVICIO GRUA

COSTES EXPLOTACION

Coste anual ORA + SENAL. VIARIA

Coste anual GRUA

1
5.845.304,96 €
1.026.188,51 €
1.443.683,64 €
2.184.605,28 €
1.190.827,53 €

-4.142.237,75 €
-1.669.980,50 €
-2.381.655,06 €

2
5.911.167,74 €
1.026.188,51 €
1.479.775,73 €
2.184.605,28 €
1.220.598,22 €
-4.261.403,50 €
-1.719.097,57 €
-2.451.703,74 €

3
5.983.493,28 €
1.027.727,79 €
1.516.770,12 €
2.187.882,19 €
1.251.113,17 €

-4.384.074,12 €
-1.769.659,27 €
-2.523.812,67 €

)
6.107.900,51 €
1.028.240,89 €
1.554.689,37 €
2.242.579,24 €
1.282.391,00 €

-4.510.352,71 €
-1.821.708,07 €
-2.598.042,46 €

5
6.237.462,60 €
1.030.811,49 €
1.593.556,61 €
2.298.643,72 €
1.314.450,78 €

-4.640.345,37 €
-1.875.287,72 €
-2.674.455,47 €

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

ORGANO

FIRMAS

1L01030149_2024_20628036

6
6.370.721,31 €
1.033.903,92 €
1.633.395,52 €
2.356.109,82 €
1.347.312,05 €

-4.774.161,35 €
-1.930.443,24 €
-2.753.115,92 €

7
6.507.760,41 €
1.037.522,59 €
1.674.230,41 €
2.415.012,56 €
1.380.994,85 €

-4.916.443,20 €
-1.987.220,98 €
-2.834.089,92 €

8
6.648.666,45 €
1.041.672,68 €
1.716.086,17 €
2.475.387,88 €
1.415.519,72 €

-5.058.246,46 €
-2.045.668,66 €
-2.917.44551 €

9
6.793.528,82 €
1.046.360,21 €
1.758.988,33 €
2.537.272,57 €
1.450.907,71 €

-5.204.220,41 €
-2.105.835,38 €
-3.003.252,73 €

10
6.942.439,83 €
1.051.592,01 €
1.802.963,03 €
2.600.704,39 €
1.487.180,41 €

-5.354.487,70 €
-2.167.771,72 €
-3.091.583,69 €

7.095.494,79 €
1.057.375,76 €
1.848.037,11 €
2.665.722,00 €
1.524.359,92 €
-5.509.174,63 €
-2.231.529,71 €
-3.182.512,62 €

7.252.792,02 €
1.063.720,02 €
1.894.238,04 €
2.732.365,05 €
1.562.468,91 €
-5.668.411,17 €
-2.297.162,94 €
-3.276.115,94 €

7.414.433,00 €
1.070.634,20 €
1.941.593,99 €
2.800.674,17 €
1.601.530,64 €
-5.832.331,13 €
-2.364.726,55 €
-3.372.472,29 €

7.580.522,40 €
1.078.128,64 €
1.990.133,84 €
2.870.691,03 €
1.641.568,90 €
-6.001.072,28 €
-2.434.277,33 €
-3.471.662,65 €

7.751.168,21 €
1.086.214,60 €
2.039.887,18 €
2.942.458,30 €
1.682.608,13 €
-6.174.776,39 €
-2.505.873,72 €
-3.573.770,37 €

7.926.481,77 €
1.094.904,32 €
2.090.884,36 €
3.016.019,76 €
1.724.673,33 €
-6.353.589,46 €
-2.579.575,89 €
-3.678.881,27 €

8.106.577,89 €
1.104.211,01 €
2.143.156,47 €
3.091.420,25 €
1.767.790,16 €
-6.542.418,34 €
-2.655.445,77 €
-3.787.083,66 €

8.291.574,96 €
1.114.148,90 €
2.196.735,38 €
3.168.705,76 €
1.811.984,92 €
-6.731.904,50 €
-2.733.547,12 €
-3.898.468,47 €

8.481.595,03 €
1.124.733,32 €
2.251.653,77 €
3.247.923,41 €
1.857.284,54 €
-6.926.963,78 €
-2.813.945,56 €
-4.013.129,31 €

8.676.763,91 €
1.135.980,65 €
2.307.945,11 €
3.329.121,49 €
1.903.716,65 €
-7.127.760,10 €
-2.896.708,67 €
-4.131.162,52 €

Impuestos (IBI) -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 €
MARGEN BRUTO (EBITDA) 1.703.067,21 € 1.649.764,24 € 1.599.419,15 € 1.597.547,80 € 1.597.117,23 € 1.596.559,96 € 1.591.317,21 € 1.590.419,98 € 1.589.308,41 € 1.587.952,13 €
izaciones préstamo principal -376.173,53 € -391.220,47 € -406.869,29 € -423.144,06 € -440.069,82 € -457.672,61 € -475.979,52 € -495.018,70 € -514.819,45 € -535.412,22 €
/Amortizaciones fondos propios -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 €
RESULTADO DE EXPLOTACION (EBIT) 938.274,17 € 869.924,25 € 803.930,35 € 785.784,22 € 768.427,89 € 750.267,83 € 726.718,18 € 706.781,77 € 685.869,45 € 663.920,39 €
Intereses inversion inicial -448.068,99 € -433.022,05 € -417.373,23 € -401.098,46 € -384.172,70 € -366.569,91 € -348.263,00 € -320.223,82 € -300.423,07 € -288.830,30 €
Intereses fondos propios -252.602,69 € -239.972,55 € 214.712,28 € -202.082,15 € -189.452,01 € -176.821,88 € -164.191,75 € -151.561,61 € -138.931,48 € -126.301,34 €
Intereses deuda IVA -20.583,17 € -20.583,17 € -20.583,17 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS (EBT) 217.019,32 € 176.346,48 € 151.261,66 € 182.603,61 € 194.803,17 € 206.876,04 € 214.263,43 € 225.996,34 € 237.514,80 € 248.788,75 €
0,00 €

FACTOR DE CRECIMIENTO INGRESOS 1,0000 1,0010 1,0015 1,0020 1,0025 1,0030 1,0035 1,0040 1,0045 1,0050
FACTOR DE CRECIMIENTO INGRESOS ACUMULADO 1,0000 1,0010 1,0015 1,0045 1,0070 1,0100 1,0136 1,0176 1,0222 1,0273

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 TOTAL

141.925.849,87 €
21.280.260,01 €
36.878.404,18 €
53.347.904,15 €
30.419.281,53 €
-110.114.374,36 €
-44.605.466,37 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -1.894.491,72 €
1.586.320,16 € 1.584.380,85 € 1.582.101,86 € 1.579.450,13 € 1.576.391,82 € 1.572.892,32 € 1.564.159,55 € 1.559.670,47 € 1.554.631,25 € 1.549.003,81 € 31.811.475,52 €
-556.828,71 € -579.101,86 € -602.265,94 € -626.356,57 € -651.410,84 € -677.467,27 € -704.565,96 € -732.748,60 € -762.058,54 € -792.540,89 € -11.201.724,85 €
-388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -388.619,52 € -7.772.390,33 €
640.871,93 € 616.659,47 € 591.216,41 € 564.474,04 € 536.361,47 € 506.805,53 € 470.974,08 € 438.302,35 € 403.953,19 € 367.843,40 € 12.837.360,34 €
-267.413,81 € -245.140,66 € -221.976,58 € -197.885,95 € -172.831,68 € -146.775,25 € -119.676,56 € -91.493,92 € -62.183,98 € -31.701,64 € -5.283.125,57 €
-113.671,21 € -101.041,07 € -88.410,94 € -75.780,81 € -63.150,67 € -50.520,54 € -37.890,40 € -25.260,27 € -12.630,13 € 0,00 € -2.424.985,78 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -61.749,51 €
259.786,91 € 270.477,74 € 280.828,88 € 290.807,28 € 300.379,11 € 309.509,74 € 313.407,11 € 321.548,16 € 329.139,08 € 336.141,77 € 5.067.499,47 €

1,0055 1,0060 1,0065 1,0070 1,0075 1,0080 1,0085 1,0090 1,0095 1,0100

1,0330 1,0392 1,0459 1,0532 1,0611 1,0696 1,0787 1,0884 1,0988 1,1098
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA

ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

TTCM2024000050

REFERENCIA

Para el ESCENARIO B-I tenemos:

INGRESOS CONCESIONARIA  (sin IVA)
PRECIO FIJO SERVICIO ORA

PRECIO VARIABLE SERVICIO ORA
PRECIO FIJO SERVICIO GRUA
PRECIO VARIABLE SERVICIO GRUA
COSTES EXPLOTACION

Coste anual ORA + SENAL. VIARIA
Coste anual GRUA

1
6.549.854,90 €
1.283.690,93 €
2.053.905,49 €

1.388.275,79 €

1.823.982,69 €
-4.644.742,59 €
-2.172.485,34 €
-2.381.655,06 €

2
6.644.970,18 €
1.283.690,93 €
2.105.253,13 €
1.388.275,79 €
1.867.750,34 €
-4.778.687,89 €
-2.236.381,97 €
-2.451.703,74 €

3
6.746.608,63 €
1.285.616,47 €
2.157.884,45 €
1.390.358,20 €
1.912.749,50 €

-4.916.572,77 €
-2.302.157,91 €
-2.523.812,67 €

4
6.882.221,22 €
1.286.258,31 €
2.211.831,57 €
1.425.117,16 €
1.959.014,18 €

-5.058.513,08 €
-2.369.868,43 €
-2.598.042,46 €

5
7.023.925,68 €
1.289.473,96 €
2.267.127,36 €
1.460.745,09 €
2.006.579,27 €

-5.204.628,10 €
-2.439.570,45 €
-2.674.455,47 €

6
7.169.892,25 €
1.293.342,38 €
2.323.805,54 €
1.497.263,72 €
2.055.480,61 €

-5.355.040,63 €
-2.511.322,52 €
-2.753.115,92 €

7
7.320.220,06 €
1.297.869,08 €
2.381.900,68 €
1.534.695,31 €
2.105.755,00 €

-5.514.407,16 €
-2.585.184,95 €
-2.834.089,92 €

8
7.475.011,63 €
1.303.060,56 €
2.441.448,19 €
1.573.062,69 €
2.157.440,19 €

-5.673.797,60 €
-2.661.219,80 €
-2.917.44551 €

9
7.634.372,97 €
1.308.924,33 €
2.502.484,40 €
1.612.389,26 €
2.210.574,99 €

-5.837.875,99 €
-2.739.490,97 €
-3.003.252,73 €

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

ORGANO

FIRMAS
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10
7.798.413,64 €
1.315.468,95 €
2.565.046,51 €
1.652.698,99 €
2.265.199,19 €

-6.006.780,22 €
-2.820.064,23 €
-3.091.583,69 €

2.629.172,67 €
1.694.016,47 €
2.321.353,67 €
-6.180.652,22 €
-2.903.007,30 €
-3.182.512,62 €
-95.132,30 €
1.786.594,62 €
-556.828,71 €
-413.619,52 €
816.146,39 €
-267.413,81 €
-120.983,71 €
0,00 €
427.748,87 €

1,0055
1,0319

2.694.901,99 €
1.736.366,88 €
2.379.080,39 €
-6.359.638,10 €
-2.988.389,87 €
-3.276.115,94 €
-95.132,30 €
1.781.351,41 €
-579.101,86 €
-413.619,52 €
788.630,03 €
-245.140,66 €
-107.541,07 €
0,00 €
435.948,30 €

1,0060
1,0381

2.762.274,54 €
1.779.776,05 €
2.438.422,41 €
-6.543.888,27 €
-3.076.283,68 €
-3.372.472,29 €
-95.132,30 €
1.775.874,14 €
-602.265,94 €
-413.619,52 €
759.988,69 €
-221.976,58 €
-94.098,44 €
0,00 €
443.913,66 €

1,0065
1,0449

2.831.331,40 €
1.824.270,45 €
2.499.423,94 €
-6.733.557,56 €
-3.166.762,62 €
-3.471.662,65 €
-95.132,30 €
1.770.132,67 €
-626.356,57 €
-413.619,52 €
730.156,58 €
-197.885,95 €
-80.655,81 €
0,00 €
451.614,82 €

1,0070
1,0522

2.902.114,69 €
1.869.877,21 €
2.562.130,35 €
-6.928.805,36 €
-3.259.902,69 €
-3.573.770,37 €
-95.132,30 €
1.764.096,31 €
-651.410,84 €
-413.619,52 €
699.065,96 €
-172.831,68 €
-67.213,17 €
0,00 €
459.021,10 €

1,0075
1,0601

2.974.667,55 €
1.916.624,14 €
2.626.588,22 €
-7.129.795,75 €
-3.355.782,18 €
-3.678.881,27 €
-95.132,30 €
1.757.733,83 €
-677.467,27 €
-413.619,52 €
666.647,04 €
-146.775,25 €
-53.770,54 €
0,00 €
466.101,26 €

1,0080
1,0686

3.049.034,24 €
1.964.539,74 €
2.692.845,36 €
-7.341.454,23 €
-3.454.481,66 €
-3.787.083,66 €
-99.888,91 €
1.746.256,80 €
-704.565,96 €
-413.619,52 €
628.071,32 €
-119.676,56 €
-40.327,90 €
0,00 €
468.066,86 €

1,0085
1,0776

3.125.260,10 €
2.013.653,24 €
2.760.950,80 €
-7.554.441,44 €
-3.556.084,06 €
-3.898.468,47 €
-99.888,91 €
1.739.146,00 €
-732.748,60 €
-413.619,52 €
592.777,89 €
-91.493,92 €
-26.885,27 €
0,00 €
474.398,70 €

1,0090
1,0873

3.203.391,60 €
2.063.994,57 €
2.830.954,91 €
-7.773.692,99 €
-3.660.674,77 €
-4.013.129,31 €
-99.888,91 €
1.731.611,77 €
-762.058,54 €
-413.619,52 €
555.933,71 €
-62.183,98 €
-13.442,63 €
0,00 €
480.307,10 €

1,0095
1,0977

3.283.476,39 €
2.115.594,43 €
2.902.909,34 €
-7.999.393,11 € -
-3.768.341,68 €
-4.131.162,52 €
-99.888,91 €
1.723.620,37 €
-792.540,89 €
-413.619,52 €
517.459,97 €
-31.701,64 €

1,0100
1,1087

Impuestos (1BI) -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 €
MARGEN BRUTO (EBITDA) 1.905.112,31 € 1.866.282,29 € 1.830.035,86 € 1.823.708,14 € 1.819.297,57 € 1.814.851,62 € 1.805.812,90 € 1.801.214,03 € 1.796.496,98 € 1.791.633,42 €
|Amortizaciones préstamo principal -376.173,53 € -391.220,47 € -406.869,29 € -423.144,06 € -440.069,82 € -457.672,61 € -475.979,52 € -495.018,70 € -514.819,45 € -535.412,22 €
/Amortizaciones fondos propios -413.619,52 € -413.619,52 € -413.619,52 € -413.619,52 € -413.619,52 € -413.619,52 € -413.619,52 € -413.619,52 € -413.619,52 € -413.619,52 €
RESULTADO DE EXPLOTACION (EBIT) 1.115.319,27 € 1.061.442,31 € 1.009.547,06 € 986.944,57 € 965.608,24 € 943.559,49 € 916.213,86 € 892.575,82 € 868.058,02 € 842.601,68 €
Intereses inversion inicial -448.068,99 € -433.022,05 € -417.373,23 € -401.098,46 € -384.172,70 € -366.569,91 € -348.263,00 € -329.223,82 € -309.423,07 € -288.830,30 €
Intereses fondos propios -268.852,69 € -255.410,05 € -228.524,78 € -215.082,15 € -201.639,51 € -188.196,88 € -174.754,25 € -161.311,61 € -147.868,98 € -134.426,34 €
Intereses deuda IVA -20.583,17 € -20.583,17 € -20.583,17 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS (EBT) 377.814,42 € 352.427,03 € 343.065,87 € 370.763,96 € 379.796,02 € 388.792,70 € 393.196,61 € 402.040,38 € 410.765,96 € 419.345,04 €
0,00 €

FACTOR DE CRECIMIENTO INGRESOS 1,0000 1,0000 1,0015 1,0020 1,0025 1,0030 1,0035 1,0040 1,0045 1,0050
FACTOR DE CRECIMIENTO INGRESOS ACUMULADO 1,0000 1,0000 1,0015 1,0035 1,0060 1,0090 1,0126 1,0166 1,0212 1,0263

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 TOTAL
7.967.246,84 € 8.140.989,50 € 8.319.762,41 € 8.503.690,23 € 8.692.901,67 € 8.887.529,58 € 9.087.711,03 € 9.293.587,45 € 9.505.304,76 € 9.723.013,48 € 159.367.228,10 €
1.322.704,03€  1.330.640,25€ 1.339.289,41 €  1.348.664,44 € 1.358.779,42 € 1.369.649,66 €  1.381.291,68 € 1.393.72331€  1.406.963,68 € 1.421.033,31 € 26.620.135,09 €

52.466.312,50 €
33.901.595,18 €
46.379.185,34 €
123.536.365,06 €
-58.027.457,07 €
-63.614.416,27 €
-1.894.491,72 €
35.830.863,05 €
-11.201.724,85 €
-8.272.390,33 €
16.356.747,86 €
-5.283.125,57 €
-2.580.985,78 €
-61.749,51 €
8.430.887,00 €
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9 RIESGOS OPERATIVOS Y TECNOLOGICOS

El Ayuntamiento de Alicante adjudicard mediante licitacidon publica la concesiéon de los
servicios citados en este estudio, obra, explotaciéon y mantenimiento de la infraestructura a
una empresa adjudicataria que debera: ejecutar y financiar las obras, asi como, explotar y
mantener las nuevas instalaciones para los servicios de estacionamiento regulado en
superficie y de depoésito de vehiculos, entre otros servicios de Movilidad. De esta manera el
Ayuntamiento mediante la dispoiscion de una parcela publica, mejorara la prestacion de
estos servicios y sin tener que realizar ninguna aportacion inicial de crédito, manteniendo el
nivel de gasto ordinario y de inversiones que viene destinando para estos servicios publicos.

Para que el Ayuntamiento de Alicante no incurra en un endeudamiento, acorde con los
criterios que establece la Comisién Europea, la entidad concesionaria debera asumir, en
cualquier caso, los siguientes riesgos:

RIESGO FINANCIERO:

El concesionario debera asumir la variabilidad del tipo de interés y del resto de condiciones
del mercado financiero en caso de necesidad de financiacion econdémica para la
ejecucion de las obras.

RIESGO DE DISPONIBILIDAD:

Se define este riesgo por parte del concesionario, como la situacion derivada de no ser
capaz de dar el servicio contractualmente establecido, certificar la cantidad pactada
contractualmente o alcanzar la seguridad correspondiente a la prestacion de los servicios
a los usuarios finales, definidos en el contrato y también como el riesgo de no alcanzar los
estdndares de calidad relativos a las prestaciones, produciendo un fallo evidente de
cualquier de los servicios.

Asimismo, el Ayuntamiento de Alicante no estd obligado a asumir este riesgo si esta
legitimado por contrato para reducir significativamente (en concepto de penalizacion) sus
pagos periédicos; los pagos deben depender del nivel efectivo de disponibilidad del
concesionario durante la ejecucion de las obras y explotacion del servicio. Por tanto, la
aplicacion de las penalizaciones cuando el concesionario incumple sus obligaciones de
servicio debe ser automatica y tener un efecto significativo sobre los ingresos/beneficios del
concesionario y no ser puramente cosméticas o simbdlicas.

El riesgo de disponibiidad también cubre el volumen y la calidad de la produccion, se
refiere a los casos en los cuales se reclama la responsabilidad del concesionario, a causa
de una gestidon defectuosa que tiene como resultado un volumen de servicios inferior al
acordado contractualmente, o servicios que no cumplan los estandares de calidad
especificados en el contrato.

La concesiéon debera incluir el plan de mantenimiento (correctivo, preventivo y de
reposicion) y el correspondiente pliego de explotacion, el cual explicita las condiciones
técnicas bajo las cuales debera funcionar el depésito de vehiculos y el resto de servicios
licitados. EI Ayuntamiento de Alicante desea un funcionamiento pleno de las nuevas
instalaciones por lo que se reflejaran unas penalidades al concesionario por fallos e
incumplimiento de las condiciones de mantenimiento o sobre las condiciones prescritas
para la explotacién del depésito de vehiculos.

Finalmente es destacable el riesgo de disponibilidad respecto al nimero de grias que
realicen el servicio de retirada e inmovilizacion, si bien es un riesgo ciertamente también
asociado a la demanda.

RIESGO DE DEMANDA:

El concesionario percibira las tarifas abonadas por los usuarios del servicio GRUA, debiendo
el adjudicatario asumir el riesgo de demanda por su gestion, toda vez que no se garantiza,
en ningun caso, que se completen la totalidad de servicios estimados.

La administracién no garantiza en forma alguna los ingresos a percibir por el servicio de
ORA, sino que el concesionario debe gestionar eficientemente la instalacion para
conseguir mas demanda y consecuentemente mejorar los ingresos segun precios fijados y
aceptados con anterioridad por el Ayuntamiento de Alicante. La estructura de precios
establecida para la retribucién por la prestacion de los servicios incluye una parte
mayoritaria (>60%) de ingresos variables, que estaran condicionados por los estandares de
seguridad y calidad asi como por el nivel de ingresos, de forma que en caso de suspension
o inhabilitacién del servicio este precio variable seria nulo.

RIESGO DE CONSTRUCCION:

El concesionario define y disefia el proyecto en base al anteproyecto aprobado por el
Ayuntamiento de Alicante, construyéndolo a precio cerrado, salvo posibles modificaciones
que se decidieran introducir por parte del Ayuntamiento. En consecuencia, el
concesionario no tiene derecho a reclamar liquidaciéon ni modificaciéon alguna de las
obras, con lo que se garantiza que se acota completamente la inversion. Esta es una de las
principales bazas frente a una licitaciéon de un contrato de obras.

Este riesgo incluye acontecimientos relacionados con posibles dificultades en la fase de
construccién y con el estado de los activos involucrados en el momento en que se
empiezan a proporcionar los servicios y que “en la practica, se relaciona con
acontecimientos tales como el retraso en la entrega, el incumplimiento de las normas
especificadas, los costes adicionales y cuestiones ambientales, deficiencias técnicas y
efectos negativos externos (incluido el riesgo medioambiental) que genere pagos
compensatorios a terceros”.
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En términos generales, no cabe esperar complicaciones significativas ni durante la etapa
de construccién del nuevo edificio para instalaciones ORA y depdsito de vehiculos ni
durante su explotacién posterior, debido principalmente a que no se requiere un sistema
constructivo complicado y la organizacion de la obra es la usual en el sector.

Durante la fase constructiva, las complicaciones previstas son aquellas l6gicamente
derivadas de la realizaciéon de una edificacién de las caracteristicas expuestas, por lo que
se deben adoptar las medidas béasicas de seguridad y salud que contemplen
detalladamente las necesarias actuaciones y los medios para una correcta ejecuciéon de
la misma. Se deben asegurar por tanto las disposiciones minimas de seguridad y salud en
las obras.

Si es necesario prestar especial atenciéon a la normativa sectorial de aplicacion, tanto en
los aspectos de construccion, en lo referente al cédigo técnico de edificacién, como a los
reglamentos sobre instalaciones, en lo que a las autorizaciones de legalizacion y
funcionamiento se refiere.

Se tendran especialmente en cuenta las conclusiones recogidas en el estudio geotécnico
que deba aportarse en fase de redaccion del proyecto de ejecuciéon, en cuanto a las
posibles afecciones en la estructura y cimentacion que puedan derivarse de la tipologia
del terreno en el que se va a implantar el edificio.

Asi mismo, durante el desarrollo de la actividad y mantenimiento del edificio se prestara
especial vigilancia al riesgo de corrosion de las estructuras, carpinteria y elementos
metalicos de la instalacion por el efecto del ambiente oxidante del ambiente marino de la
ciudad de Alicante y la humedad en general. De utilizar elementos metdlicos, se tendra
especial cuidado en la eleccidon de materiales para garantizar su buen comportamiento
ante este tipo de ambiente.

En cuanto a la fase de explotacion, el pliego de prescripciones técnicas que ha de regir la
misma, detallara el funcionamiento y requisitos que ha de cumplir el adjudicatario para
llevar a cabo dicha explotacion, siempre de acuerdo con la legislaciéon vigente y
conservando el Ayuntamiento de Alicante los poderes de policia necesarios para asegurar
el correcto funcionamiento de los servicios y la capacidad de actuacion e intervencion si
ello fuera necesario.

RIESGO TECNOLOGICO:

La asuncién por el concesionario del denominado Riesgo Tecnolégico, entendido como al
riesgo del progreso o del incremento continuo de herramientas, aplicaciones y avances en
la materia de los servicios, que se vayan adoptando como consecuencia del avance de la
tecnologia -por ejemplo, nuevos e innovadores equipos Yy maquinarias
expendedoras/parquimetros y equipamiento especifico que sustituye a los existentes,

ademas del riesgo de incremento de los costes de explotaciéon y de mantenimiento de las
infraestructuras como consecuencia de la revision y la adaptacion a la normativa sobre las
instalaciones y los sistemas de seguridad en las nuevas instalaciones; o el riesgo de que los
activos utilizados dejen de ser los mas adecuados para la prestaciéon del servicio a lo largo
de la duracion del contrato, por mejoras técnicas alcanzadas en otros equipamientos.

En el caso que nos ocupa, durante el plazo de vigencia de la explotacion de los servicios,
el concesionario debe prestar atencidn a cuantos avances tecnolégicos se vayan
produciendo, de tal suerte que asumirA expresamente los costes derivados de la
adecuacion, adaptacion y puesta en funcionamiento de aquellos sistemas que resulten
adecuados en aras a satisfacer las necesidades de los usuarios, asi como para cumplir con
las normativas que en materia de seguridad, dotacién, prevencion, equipamiento e
instalaciones resulten de aplicacion.
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10 VIABILIDAD OPERACIONAL Y RIESGO CONCESION

El valor actual neto de todas las inversiones, costes e ingresos del concesionario, a efectos
de la evaluacion del riesgo operacional, asi como los criterios que sean precisos para
valorar la tasa de descuento se presentan en este apartado.

En la prestacion del servicio se transmite al concesionario un riesgo operacional debido,
entre otros, a la construcciéon de las nuevas instalaciones del servicio de estacionamiento
en superficie y depésito de vehiculos:

* Elriesgo operacional se traslada con el derecho a explotar un servicio y se concreta
en la incertidumbre existente sobre la amortizacién o recuperacion de las inversiones
y los costes que se hayan llevado a cabo segun el riesgo comercial del negocio con
respecto a su utilizacién por los usuarios.

e El riesgo operacional estd compuesto por el riesgo de demanda y el riesgo de
suministro (disponibilidad, financiero, construccién y tecnolégico), o ambos.

e Elriesgo no debe garantizar la recuperacion plena de los costes e inversiones. Debe
existir una incertidumbre real de que la explotacién o gestion pueda no ofrecer la
rentabilidad esperada sin necesidad de que concurra ninguna circunstancia
extraordinaria. Por ello, el riesgo debe ser ajeno al control de las partes y externo al
contrato.

e Latransferencia del riesgo operacional no tiene porque necesariamente ser total o
completa, sustancial o significante, sino simplemente que dicho riesgo no sea
“nominal” o “desdefable”.

« No obstante, esta limitacion al riesgo operacional: (i) nunca puede suponer que el
poder adjudicador alivie al operador econémico de cualquier posible pérdida
garantizando unos ingresos minimos que sean iguales o superiores a las inversiones y
los costes y (i) nunca puede ser tal que implique un riesgo tan minimo que haga las
posibles pérdidas nominales o desdefiables.

e A efectos contables (SEC2010) que se asuma por la Administracion la mayoria de los
riesgos y en consecuencia el contrato compute como deuda publica, no implica
necesariamente que en aplicaciéon de la normativa de contrataciéon publica no nos
encontremos ante un contrato de concesion, siempre que exista una transferencia
del riesgo operacional, entendida como la exposicion a las incertidumbres del
mercado en lo referido a la demanda y/o al suministro.

En cuanto a los riesgos tecnoldgicos, la explotacion del servicio implica por parte del
concesionario la necesidad de

e Capacidad de adaptacion.

* Aprovechamiento de las inversiones, eficiencia en el gasto.

e Sinergias por coordinacion entre departamentos y/o unidades organizativas.

e Agilidad en la atencién al usuario.

e Mayor evolucién o renovacion de los equipos.
Para el estudio econémico, ademas de los resultados de explotaciéon (EBIT) que ofrecen
balances positivos para el computo de la concesion, se han empleado las técnicas de
estudio de la inversion del VAN (Valor Actual Neto) y del TIR (Tasa de Interés de Retorno),

llevando los beneficios antes de impuestos que se producen durante la explotacion al
momento de la inversion.

Se muestran a continuacion los valores actuales netos de |os tres escenarios estudiados.
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1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

ORGANO
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1L01030149_2024_20628036

ARO 1 2 3 Z 5 6 7 B 9 10
Tasa nmmn:/wnroA_mwﬂw 325% 194.723,35 € 168.888,20 € 158.001,34 € 181.104,39 € 186.295,09 € 190.886,97 € 191.271,46 € 194.818,93 € 197.804,54 € 200.243,08 €
VAN INGRESOS = 5.645.847,45 € 5.548.361,61 € 5.456.643,30 € 5.304.85046 €  5.335.04631€  5.278.46831€  5.222.35500€  5.167.551,83€  5114.00207€  5.061.65551€
VAN PRECIOS FIJOS = 2.332.410,95 € 2.258.993,65 € 2.191.169,15 € 2.153.096,36 € 2.117.740,06 € 2.083.638,87 € 2.050.733,45 € 2.018.967,81 € 1.988.289,11 € 1.958.647,49 €
VAN PRECIOS VARIABLES = 3.313.436,51 € 3.280.367,96 € 3.265.474,25 € 3241.75400€  3.218.20624€  3.194.82044€  3.171.62245€  3.148.584,03€  3.12571296€  3.103.008,02€
VAN COSTES EXPLOTACION = -4.011.85254€  -3.997.353,33€  -3.98297616€  -3.968.71821€  -3.954.576,71€  -3.940.548,98€  -3.030.25387€  -3.016.33202€  -3.902.52001€  -3.888.815,35 €
VAN COSTES OBRAS = -1.190.856,19 € -1.146.263,09 € -1.096.412,64 € -1.037.121,41 € -998.017,78 € -960.348,30 € -924.061,43 € -889.107,44 € -855.438,39 € -823.008,01 €
VAN COSTES INVERSION = -248.415,38 € -235.857,00 € -210.253,24 € -207.906,44 € -197.056,73 € -186.684,06 € -176.769,14 € -167.293,44 € -158.239,13 € -149.589,07 €
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 TOTAL
202.149,74 € 203.540,05 € 204.429,80 € 204.834,96 € 204.771,64 € 204.256,01 € 200.542,63 € 199.257,90 € 197.566,63 € 195.484,96 € 3.880.871,64 €
5.010.463,85 € 4.960.381,42 € 4.911.365,00 € 4.863.373,71 € 4.816.368,83 € 4.770.313,71 € 4.725.173,64 € 4.680.915,73 € 4.637.508,82 € 4.594.923,34 € 101.196.470,89 €
1.929.995,84 € 1.902.289,69 € 1.875.487,01 € 1.849.548,10 € 1.824.435,42 € 1.800.113,47 € 1.776.548,71 € 1.753.709,38 € 1.731.565,46 € 1.710.088,54 € 39.307.468,51 €
3.080.468,01 € 3.058.091,73 € 3.035.877,99 € 3.013.825,61 € 2.991.933,41 € 2.970.200,24 € 2.948.624,93 € 2.927.206,35 € 2.905.943,35 € 2.884.834,80 € 61.889.002,38 €
-3.875.215,65 €| -3.861.718,57 € -3.848.321,87 € -3.835.023,35 € -3.821.820,89 € -3.808.712,43 € -3.798.457,62 € -3.785.444,30 € -3.772.521,91 € -3.759.688,53 € -77.660.872,32 €
-791.771,68 € -761.686,36 € -732.710,55 € -704.804,20 € -677.928,70 € -652.046,80 € -627.122,57 € -603.121,37 € -580.009,79 € -557.755,61 € -16.609.592,31 €
-141.326,79 € -133.436,43 € -125.902,78 € -118.711,19 € -111.847,60 € -105.298,47 € -99.050,83 € -93.092,16 € -87.410,48 € -81.994,25 € -3.045.134,62 €
TOTAL PORCENTAJE
VAN EBT (BENEFICIO ANTES IMPUESTOS) 3.880.871,64 €
VAN INGRESOS = 101.196.470,89 € 100,00 %
VAN PRECIOS FIJOS = 39.307.468,51 € 38,84 %
VAN PRECIOS VARIABLES = 61.889.002,38 € 61,16 %
VAN COSTES EXPLOTACION = -77.660.872,32 € 79,80 %
VAN COSTES OBRAS = -16.609.592,31 € 17,07 %
VAN COSTES INVERSION = -3.045.134,62 € 3,13 %
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ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

TTCM2024000050

REFERENCIA

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

FIRMAS

ORGANO

1L01030149_2024_20628036

Para el ESCENARIO A - II.

1 2 3 Z 5 6 7 B 9 10
Tasa descuento A_m_wﬂw 325% 210.188,20 € 165.419,49 € 137.422,77 € 160.675,30 € 166.014,39 € 170.753,59 € 171.284,33 € 174.976,98 € 178.106,72 € 180.688,34 €
VAN INGRESOS = 5.661.312,31 € 5.544.892,90 € 5.436.064,82 € 5374.421,36€  5315.66561€  5.258.33493€  5.202.36876€  5.147.700,89 €  5004.30425€  5.042.100,77 €
VAN PRECIOS FIJOS = 2.147.231,03 € 2.107.568,65 € 2.070.350,32 € 2.033.155,15 € 1.998.670,10 € 1.965.433,82 € 1.933.387,03 € 1.902.473,78 € 1.872.641,29 € 1.843.839,72 €
VAN PRECIOS VARIABLES = 3.514.081,27 € 3.437.324,26 € 3.365.714,50 € 3341.26621€ 331600551 €  3.202.001,11€  3.268.081,73€  3.245.236,10€  3.221.662,96€  3.198.26105€
VAN COSTES EXPLOTACION = -4.011.85254€  -3.997.353,33€  -3.98297616€  -3.968.71821€  -3.954.576,71€  -3.940.548,98€  -3.030.25387€  -3.016.33202€  -3.902.52001€  -3.888.815,35 €
VAN COSTES OBRAS = -1.190.856,19 € -1.146.263,09 € -1.096.412,64 € -1.037.121,41 € -998.017,78 € -960.348,30 € -924.061,43 € -889.107,44 € -855.438,39 € -823.008,01 €
VAN COSTES INVERSION = -248.415,38 € -235.857,00 € -210.253,24 € -207.906,44 € -197.056,73 € -186.684,06 € -176.769,14 € -167.293,44 € -158.239,13 € -149.589,07 €

11 12 14 15 17 18 19 20 TOTAL
182.737,05 € 184.268,37 € 185.298,11 € 185.842,24 € 185.916,88 € 185.538,21 € 181.960,79 € 180.811,04 € 179.253,77 € 177.305,12 € 3.544.461,68 €

4.991.051,16 €
1.816.022,03 €
3.175.029,13 €
-3.875.215,65 €

4.941.109,74 €
1.789.143,78 €
3.151.965,96 €
-3.861.718,57 €

4.892.233,31 €
1.763.162,99 €
3.129.070,33 €
-3.848.321,87 €

4.844.380,99 €
1.738.039,99 €
3.106.341,00 €
-3.835.023,35 €

4.797.514,07 €
1.713.737,29 €
3.083.776,78 €
-3.821.820,89 €

4.751.595,91 €
1.690.219,44 €
3.061.376,47 €
-3.808.712,43 €

4.706.591,81 €
1.667.452,94 €
3.039.138,86 €
-3.798.457,62 €

4.662.468,88 €
1.645.406,08 €
3.017.062,80 €
-3.785.444,30 €

4.619.195,95 €
1.624.048,87 €
2.995.147,09 €
-3.772.521,91 €

4.576.743,51 €
1.603.352,94 €
2.973.390,57 €
-3.759.688,53 €

100.860.060,92 €
36.925.337,24 €
63.934.723,68 €
-77.660.872,32 €

-791.771,68 € -761.686,36 € -732.710,55 € -704.804,20 € -677.928,70 € -652.046,80 € -627.122,57 € -603.121,37 € -580.009,79 € -557.755,61 € -16.609.592,31 €
-141.326,79 € -133.436,43 € -125.902,78 € -118.711,19 € -111.847,60 € -105.298,47 € -99.050,83 € -93.092,16 € -87.410,48 € -81.994,25 € -3.045.134,62 €
TOTAL PORCENTAJE
VAN EBT (BENEFICIO ANTES IMPUESTOS) 3.544.461,68 €
VAN INGRESOS = 100.860.060,92 € 100,00 %
VAN PRECIOS FIJOS = 36.925.337,24 € 36,61 %
VAN PRECIOS VARIABLES = 63.934.723,68 € 63,39 %
VAN COSTES EXPLOTACION = -77.660.872,32 € 79,80 %
VAN COSTES OBRAS = -16.609.592,31 € 17,07 %
VAN COSTES INVERSION = -3.045.134,62 € 3,13 %
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA

ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

TTCM2024000050

REFERENCIA

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

FIRMAS

ORGANO

1L01030149_2024_20628036

Para el ESCENARIO B-I, tenemos:

ARO 1 2 3 Z 5 6 7 B 9 10
Tasa nmmn:/wnroA_mwﬂw 325% 365.921,96 € 330.589,53 € 311.678,85 € 326.240,04 € 323.668,26 € 320.905,93 € 314.32531 € 311.278,55 € 308.023,54 € 304.558,63 €
VAN INGRESOS = 6.343.685,13 € 6.233.226,61 € 6.120.362,92 € 6.055.756,26 €  5.085.00205€  5.017.06329€  5.851.857,13€  5.787.505,15€  5724.83311€  5.663.770,72€
VAN PRECIOS FIJOS = 2.587.861,23 € 2.506.403,13 € 2.431.150,35 € 2.385.774,66 € 2.343.780,76 € 2.303.340,67 € 2.264.380,30 € 2.226.829,72 € 2.190.622,96 € 2.155.697,74 €
VAN PRECIOS VARIABLES = 3.755.823,90 € 3.726.823,48 € 3.698.212,57 € 3.669.98L,60€  3.642121,20€  3.614.62262€  3.587.476,83€  3.560.67542€  3534.21014€  3.508.07298€
VAN COSTES EXPLOTACION = -4.498.540,04€  -4.482.585,13€  -4.466.756,62€  -4.451.05167€  -4.435.467,49€  -4.420.00L41€  -4.408.27224€  -4.392.02063€  -4.377.68313€  -4.362.557,24 €
VAN COSTES OBRAS = -1.214.827,13 € -1.169.022,21 € -1.117.569,57 € -1.057.183,43 € -1.017.032,85 € -978.362,46 € -941.118,84 € -905.250,49 € -870.707,74 € -837.442,67 €
VAN COSTES INVERSION = -264.396,01 € -251.029,74 € -233.357,86 € -221.281,12 € -200.733,44 € -198.693,49 € -188.140,75 € -178.05,47 € -168.418,70 € -159.212,18 €
11 12 13 15 16 17 18 19 20 TOTAL
300.883,39 € 296.998,50 € 292.905,63 € 288.607,32 € 284.106,88 € 279.408,30 € 271.754,58 € 266.761,04 € 261.582,00 € 256.223,55 € 6.016.421,79 €
5.604.251,40 € 5.546.212,06 € 5.489.592,91 € 5.434.337,25 € 5.380.391,31 € 5.327.704,07 € 5.276.227,14 € 5.225.914,54 € 5.176.722,67 € 5.128.610,08 € 113.283.825,79 €
2.121.995,26 € 2.089.460,00 € 2.058.039,50 € 2.027.684,19 € 1.998.347,24 € 1.969.984,36 € 1.942.553,69 € 1.916.015,61 € 1.890.332,68 € 1.865.469,46 € 43.275.723,53 €
3.482.256,13 € 3.456.752,06 € 3.431.553,41 € 3.406.653,06 € 3.382.044,06 € 3.357.719,71 € 3.333.673,45 € 3.309.898,93 € 3.286.389,99 € 3.263.140,62 € 70.008.102,26 €
-4.347.540,57 € -4.332.630,76 € -4.317.825,54 € -4.303.122,73 € -4.288.520,17 € -4.274.015,80 € -4.262.369,25 € -4.247.968,36 € -4.233.662,55 € -4.219.449,88 € -87.122.941,21 €
-805.409,06 € -774.562,37 € -744.859,59 € -716.259,29 € -688.721,48 € -662.207,62 € -636.680,52 € -612.104,34 € -588.444,50 € -565.667,68 € -16.903.433,83 €
-150.418,38 € -142.020,43 € -134.002,14 € -126.347,91 € -119.042,78 € -112.072,35 € -105.422,79 € -99.080,81 € -93.033,62 € -87.268,96 € -3.241.028,96 €
TOTAL PORCENTAJE
VAN EBT (BENEFICIO ANTES IMPUESTOS) 6.016.421,79 €
VAN INGRESOS = 113.283.825,79 € 100,00 %
VAN PRECIOS FIJOS = 43.275.723,53 € 38,20 %
VAN PRECIOS VARIABLES = 70.008.102,26 € 61,80 %
VAN COSTES EXPLOTACION = -87.122.941,21 € 81,22 %
VAN COSTES OBRAS = -16.903.433,83 € 15,76 %
VAN COSTES INVERSION = -3.241.028,96 € 3,02 %
ESTUDIO DE VIABILIDAD 56

Cadigo Seguro de Verificacion: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-

eccab82665ed
Fecha de impresion: 14/10/2024 15:21:37

Identificador documento original: ES
Péagina 56 de 78

Origen: Ciudadano

DOCUMENTO
DOCUMENT ANEXAT

dyd-iopepifen/sa-ajuedlje eajuo.}oa|aapas//:sdny :ajuedly ap "0y

|9p BIIUOIIOB|T BPSS Bl AP SOUBWNI0J P UgIoeplieA openede [e 0PUBIPIIE SOPBULL 'SIOP SO| 8P BIUQIIB|S Bl B| AP ZapI[eA
| Jeqoidwod apand ugioeayaA ap oBIPod 3 jUBIPSA “[eulBLIo 031UQJIB[ 0JUBWINJOP 9P BIRUINE BIdod BuN S8 0JUBWNIOP 8)ST
JINVOITV 3d OLNIINVLINNAY "ONDXT




TTCM2024000050

REFERENCIA

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

ORGANO

FIRMAS

1L01030149_2024_20628036

ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE . -
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

Segun los céalculos expuestos tenemos una prevision de la rentabilidad econémica positiva
en los tres escenarios planteados, con los siguientes resultados:

e Escenario A-l. VAN de EBT = 3.880.871,64€
e Escenario A-ll. VAN de EBT = 3.544.461,68€
e Escenario B-l. VAN de EBT = 6.016.421,79€

A continuacién vamos a realizar una proyeccion de flujos de caja para el célculo de la TIR
y el “pay-back” de cada escenario.

La Tasa de Interés de Retorno (TIR) representa el valor del interés del dinero para que el
resultado de la inversién sea nulo, lo que equivale al tipo de interés de la rentabilidad anual
de la inversion.

El periodo de recuperacion de la inversion, el indicador denominado “pay-back”, permite
valorar los afios que la entidad adjudicataria tardara en recuperar la inversion inicialmente
realizada sobre la concesion.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA

ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

Para el ESCENARIO A-l, tenemos:

INGRESOS CONCESIONARIA  (sin IVA)

1
5.829.337,49 €
1.026.188,51 €

2
5.914.865,57 €
1.026.188,51 €

3
6.006.144,18 €
1.027.727,79 €

4
6.131.117,68 €
1.028.240,89 €

PRECIO FIJO SERVICIO ORA
PRECIO VARIABLE SERVICIO ORA
PRECIO FIJO SERVICIO GRUA

1.443.683,64 €

1.479.775,73 €

1.516.770,12 €

1.382.025,79 €

TTCM2024000050

REFERENCIA

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

ORGANO

FIRMAS

1L01030149_2024_20628036

COSTES EXPLOTACION

Coste anual GRUA

PRECIO VARIABLE SERVICIO GRUA

Coste anual ORA + SENAL. VIARIA

1.977.439,56 €
-4.142.237,75 €
-1.669.980,50 €
-2.381.655,06 €

1.382.025,79 €
2.026.875,54 €
-4.261.403,50 €
-1.719.097,57 €
-2.451.703,74 €

1.384.098,83 €
2.077.547,43 €
-4.384.074,12 €
-1.769.659,27 €
-2.523.812,67 €

1.554.689,37 €
1.418.701,30 €
2.129.486,12 €
-4.510.352,71 €
-1.821.708,07 €
-2.598.042,46 €

5
6.261.260,20 €
1.030.811,49 €
1.593.556,61 €
1.454.168,83 €
2.182.723,27 €

-4.640.345,37 €
-1.875.287,72 €
-2.674.455,47 €

6
6.395.113,85 €
1.033.903,92 €
1.633.395,52 €
1.490.523,05 €
2.237.291,35 €
-4.774.161,35 €
-1.930.443,24 €
-2.753.115,92 €

7
6.532.762,77 €
1.037.522,59 €
1.674.230,41 €
1.527.786,13 €

8
6.674.293,86 €
1.041.672,68 €
1.716.086,17 €
1.565.980,78 €

9
6.819.796,92 €
1.046.360,21 €
1.758.988,33 €
1.605.130,30 €

10
6.969.364,64 €
1.051.592,01 €
1.802.963,03 €
1.645.258,56 €

2.293.223,64 €
-4.916.443,20 €
-1.987.220,98 €
-2.834.089,92 €

2.350.554,23 €
-5.058.246,46 €
-2.045.668,66 €
-2.917.445,51 €

2.409.318,08 €
-5.204.220,41 €
-2.105.835,38 €
-3.003.252,73 €

2.469.551,04 €
-5.354.487,70 €
-2.167.771,72 €
-3.091.583,69 €

7.123.092,71 €
1.057.375,76 €
1.848.037,11 €
1.686.390,02 €
2.531.289,81 €
-5.509.174,63 €
-2.231.529,71 €
-3.182.512,62 €

7.281.079,89 €
1.063.720,02 €
1.894.238,04 €
1.728.549,78 €
2.594.572,06 €
-5.668.411,17 €
-2.297.162,94 €
-3.276.115,94 €

7.443.428,06 €
1.070.634,20 €
1.941.593,99 €
1.771.763,52 €
2.659.436,36 €
-5.832.331,13 €
-2.364.726,55 €
-3.372.472,29 €

7.610.242,35 €
1.078.128,64 €
1.990.133,84 €
1.816.057,61 €
2.725.922,27 €
-6.001.072,28 €
-2.434.277,33 €
-3.471.662,65 €

7.781.631,16 €
1.086.214,60 €
2.039.887,18 €
1.861.459,05 €
2.794.070,33 €
-6.174.776,39 €
-2.505.873,72 €
-3.573.770,37 €

7.957.706,29 €
1.094.904,32 €
2.090.884,36 €
1.907.995,52 €
2.863.922,08 €
-6.353.589,46 €
-2.579.575,89 €
-3.678.881,27 €

8.138.583,02 €
1.104.211,01 €
2.143.156,47 €
1.955.695,41 €
2.935.520,14 €
-6.542.418,34 €
-2.655.445,77 €
-3.787.083,66 €

8.324.380,22 €
1.114.148,90 €
2.196.735,38 €
2.004.587,80 €
3.008.908,14 €
-6.731.904,50 €
-2.733.547,12 €
-3.898.468,47 €

8.515.220,42 €
1.124.733,32 €
2.251.653,77 €
2.054.702,49 €
3.084.130,84 €
-6.926.963,78 €
-2.813.945,56 €
-4.013.129,31 €

impuestos (1BI) -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 €
MARGEN BRUTO (EBITDA) 1.687.099,75 € 1.653.462,08 € 1.622.070,05 € 1.620.764,97 € 1.620.914,83 € 1.620.952,50 € 1.616.319,57 € 1.616.047,40 € 1.615.576,51 € 1.614.876,93 €
PAGO INVERSIONES 1257630528 €  -4.587.559,41 € 0,00€ 000¢€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 0,00€
OBRAS -10.704.30528 € -4.587.559,41 € 000€ 000¢€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000¢€ 0,00€ 0,00€
EQUIPOS -1.872.000,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
FLUIOS -10.889.20553 € -2.934.097,33 € 1.622.070,05 € 1620.764,97€  1620914,83€  1620.95250€  1616.31957€  1616.04740€  161557651€  1614.876,93 €
FLUJOS ACUMULADOS -10.889.20553 €  -13.823.302,87€  -12.201.232,81 €  -10.580.467,84 €  -8.959.55302€  -7.338.600,51€  -5.72228094€  -4.106.23354€  -2.490.657,03€ -875.780,10 €
000€

FACTOR DE INCERTIDUMBRE INGRESOS 1,0000 1,0000 1,0015 1,0005 1,0025 1,0030 1,0035 1,0040 1,0045 1,000

FACTOR DE INCERTIDUMBRE INGRESOS ACUMULADO 1,0000 1,0000 1,0015 1,0020 1,0045 1,0075 1,0110 1,0151 1,0197 1,0248

Tasa descuento K VAN 325% 10.546.446,04 € -2.752.291,29 € 1.473.667,23 € 142613225€  1.381.369,60€  1.337.919,33€  1292.10203€  1251.21981€  1211.48206€  1.172.840,16 €

TIR = 7,36 %
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 TOTAL

8.711.229,93 €
1.135.980,65 €
2.307.945,11 €
2.106.070,05 €
3.161.234,11 €
-7.127.760,10 €
-2.896.708,67 €
-4.131.162,52 €

142.420.651,22 €
21.280.260,01 €
36.878.404,18 €
33.748.970,63 €
50.513.016,40 €
-110.114.374,36 €
-44.605.466,37 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -1.894.491,72 €
1.613.91808€  1612.668,72€  1.611.096,93€  1.609.170,07€  1.606.854,76 €  1.604.116,83€  10596.164,68 €  1592.47572€  1.588.256,64€  1.583.469,83 € 32.306.276,87 €
-2.246.400,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € -19.410.264,69 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -15.291.864,69 €
-2.246.400,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -4.118.400,00 €
-632.481,92 € 1.612.668,72 € 1.611.096,93 € 1.609.170,07 € 1.606.854,76 € 1.604.116,83 € 1.596.164,68 € 1.592.475,72 € 1.588.256,64 € 1.583.469,83 € 12.896.012,18 €
-1.508.262,02 € 104.406,70 € 1.715.503,63 € 3.324.673,70 € 4.931.528,47 € 6.535.645,30 € 8.131.809,98 € 0.724.285,71€  11.312542,35€  12.896.012,18 €
1,0055 1,0060 1,0065 1,0070 1,0075 1,0080 1,0085 1,0090 1,0095 1,0100
1,0304 1,0366 1,0433 1,0506 1,0585 1,0670 1,0760 1,0857 1,0960 1,1070
-444.894,92 € 1.098.662,85 € 1.063.043,13 € 1.028.350,36 € 994.547,93 € 961.601,28 € 926.716,02 € 895.471,43 € 864.986,91 € 835.234,81 € 5.471.714,92 €
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA

ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

TTCM2024000050

REFERENCIA

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

ORGANO

FIRMAS

1L01030149_2024_20628036

Para el ESCENARIO A-ll, tenemos:

COSTES EXPLOTACION
Coste anual GRUA
Impuestos (IBI)

PAGO INVERSIONES
OBRAS

EQUIPOS

FLUJOS

FLUJOS ACUMULADOS

MARGEN BRUTO (EBITDA)

INGRESOS CONCESIONARIA (sin IVA)
PRECIO FIJO SERVICIO ORA

PRECIO VARIABLE SERVICIO ORA
INGRESOS ARRASTRES Y DEPOSITO (GRUA)
PRECIO FIJO SERVICIO GRUA

Coste anual ORA + SENAL. VIARIA

1
5.845.304,96 €
1.026.188,51 €
1.443.683,64 €
2.184.605,28 €
1.190.827,53 €
-4.142.237,75 €
-1.669.980,50 €
-2.381.655,06 €

-90.602,19 €
1.703.067,21 €
-12.576.305,28 €
-10.704.305,28 €
-1.872.000,00 €
-10.873.238,07 €
-10.873.238,07 €

2
5.911.167,74 €
1.026.188,51 €
1.479.775,73 €
2.184.605,28 €
1.220.598,22 €

-4.261.403,50 €
-1.719.097,57 €
-2.451.703,74 €
-90.602,19 €
1.649.764,24 €
-4.587.559,41 €
-4.587.559,41 €
0,00 €
-2.937.795,17 €
-13.811.033,24 €

3
5.983.493,28 €
1.027.727,79 €
1.516.770,12 €
2.187.882,19 €
1.251.113,17 €
-4.384.074,12 €
-1.769.659,27 €
-2.523.812,67 €

4
6.107.900,51 €
1.028.240,89 €
1.554.689,37 €
2.242.579,24 €
1.282.391,00 €
-4.510.352,71 €
-1.821.708,07 €
-2.598.042,46 €

-90.602,19 € -90.602,19 €
1.599.419,15 € 1.597.547,80 €
0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 €

1.599.419,15 €
-12.211.614,09 €

1.597.547,80 €
-10.614.066,29 €

5
6.237.462,60 €
1.030.811,49 €
1.593.556,61 €
2.298.643,72 €
1.314.450,78 €

-4.640.345,37 €
-1.875.287,72 €
-2.674.455,47 €
-90.602,19 €
1.597.117,23 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.597.117,23 €
-9.016.949,07 €

6
6.370.721,31 €
1.033.903,92 €
1.633.395,52 €
2.356.109,82 €
1.347.312,05 €

-4.774.161,35 €
-1.930.443,24 €
-2.753.115,92 €
-90.602,19 €
1.596.559,96 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.596.559,96 €
-7.420.389,11 €

7
6.507.760,41 €
1.037.522,59 €
1.674.230,41 €
2.415.012,56 €
1.380.994,85 €
-4.916.443,20 €
-1.987.220,98 €
-2.834.089,92 €

-95.132,30 €
1.591.317,21 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.591.317,21 €
-5.829.071,90 €

8
6.648.666,45 €
1.041.672,68 €
1.716.086,17 €
2.475.387,88 €
1.415.519,72 €

-5.058.246,46 €
-2.045.668,66 €
-2.917.445,51 €
-95.132,30 €
1.590.419,98 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.590.419,98 €
-4.238.651,91 €

9
6.793.528,82 €
1.046.360,21 €
1.758.988,33 €
2.537.272,57 €
1.450.907,71 €

-5.204.220,41 €
-2.105.835,38 €
-3.003.252,73 €
-95.132,30 €
1.589.308,41 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.589.308,41 €
-2.649.343,50 €

10
6.942.439,83 €
1.051.592,01 €
1.802.963,03 €
2.600.704,39 €
1.487.180,41 €
-5.354.487,70 €
2.167.771,72 €
-3.091.583,69 €

-95.132,30 €
1.587.952,13 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.587.952,13 €
-1.061.391,37 €

7.095.494,79 €
1.057.375,76 €
1.848.037,11 €
2.665.722,00 €
1.524.359,92 €
-5.509.174,63 €
-2.231.529,71 €
-3.182.512,62 €

7.252.792,02 €
1.063.720,02 €
1.894.238,04 €
2.732.365,05 €
1.562.468,91 €
-5.668.411,17 €
-2.297.162,94 €
-3.276.115,94 €

7.414.433,00 €
1.070.634,20 €
1.941.593,99 €
2.800.674,17 €
1.601.530,64 €
-5.832.331,13 €
-2.364.726,55 €
-3.372.472,29 €

7.580.522,40 €
1.078.128,64 €
1.990.133,84 €
2.870.691,03 €
1.641.568,90 €
-6.001.072,28 €
-2.434.277,33 €
-3.471.662,65 €

7.751.168,21 €
1.086.214,60 €
2.039.887,18 €
2.942.458,30 €
1.682.608,13 €
-6.174.776,39 €
-2.505.873,72 €
-3.573.770,37 €

7.926.481,77 €
1.094.904,32 €
2.090.884,36 €
3.016.019,76 €
1.724.673,33 €
-6.353.589,46 €
-2.579.575,89 €
-3.678.881,27 €

8.106.577,89 €
1.104.211,01 €
2.143.156,47 €
3.091.420,25 €
1.767.790,16 €
-6.542.418,34 €
-2.655.445,77 €
-3.787.083,66 €

8.291.574,96 €
1.114.148,90 €
2.196.735,38 €
3.168.705,76 €
1.811.984,92 €
-6.731.904,50 €
-2.733.547,12 €
-3.898.468,47 €

8.481.595,03 €
1.124.733,32 €
2.251.653,77 €
3.247.923,41 €
1.857.284,54 €
-6.926.963,78 €
-2.813.945,56 €
-4.013.129,31 €

0,00€
FACTOR DE INCERTIDUMBRE INGRESOS 1,0000 1,0000 1,0015 1,0005 1,0025 1,0030 1,0035 1,0040 1,0045 1,0050
FACTOR DE INCERTIDUMBRE INGRESOS ACUMULADO 1,0000 1,0000 1,0015 1,0020 1,0045 1,0075 1,0110 1,0151 1,0197 1,0248
Tasa descuento K VAN 3,25 % -10.530.981,18 € -2.755.760,00 € 1.453.088,65 € 1.405.703,15 € 1.361.088,90 € 1.317.785,95 € 1.272.114,89 € 1.231.377,86 € 1.191.784,24 € 1.153.285,42 €
TIR= 74 %
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 TOTAL

8.676.763,91 €
1.135.980,65 €
2.307.945,11 €
3.329.121,49 €
1.903.716,65 €
-7.127.760,10 €
-2.896.708,67 €
-4.131.162,52 €

141.925.849,87 €
21.280.260,01 €
36.878.404,18 €
53.347.904,15 €
30.419.281,53 €
-110.114.374,36 €
-44.605.466,37 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -1.894.491,72 €
1.586.320,16 € 1.584.380,85 € 1.582.101,86 € 1.579.450,13 € 1.576.391,82 € 1.572.892,32 € 1.564.159,55 € 1.559.670,47 € 1.554.631,25 € 1.549.003,81 € 31.811.475,52 €
-2.246.400,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -19.410.264,69 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -15.291.864,69 €
-2.246.400,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -4.118.400,00 €
-660.079,84 € 1.584.380,85 € 1.582.101,86 € 1.579.450,13 € 1.576.391,82 € 1.572.892,32 € 1.564.159,55 € 1.559.670,47 € 1.554.631,25 € 1.549.003,81 € 12.401.210,83 €
-1.721.471,22 € -137.090,37 € 1.445.011,49 € 3.024.461,62 € 4.600.853,44 € 6.173.745,75 € 7.737.905,31 € 9.297.575,77 € 10.852.207,02 € 12.401.210,83 €
1,0055 1,0060 1,0065 1,0070 1,0075 1,0080 1,0085 1,0090 1,0095 1,0100
1,0304 1,0366 1,0433 1,0506 1,0585 1,0670 1,0760 1,0857 1,0960 1,1070
-464.307,62 € 1.079.391,17 € 1.043.911,44 € 1.009.357,64 € 975.693,18 € 942.883,48 € 908.134,19 € 877.024,57 € 846.674,05 € 817.054,97 € 5.135.304,95 €
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TTCM2024000050

REFERENCIA

ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA

Para el ESCENARIO B-I, tenemos:

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
INGRESOS CONCESIONARIA  (sin IVA) 6.549.854,90 € 6.644.970,18 € 6.746.608,63 € 6.882.221,22 € 7.023.925,68 € 7.169.892,25 € 7.320.220,06 € 7.475.011,63 € 7.634.372,97 € 7.798.413,64 €
PRECIO FIJO SERVICIO ORA 1.283.690,93 € 1.283.690,93 € 1.285.616,47 € 1.286.258,31 € 1.289.473,96 € 1.293.342,38 € 1.297.869,08 € 1.303.060,56 € 1.308.924,33 € 1.315.468,95 €
PRECIO VARIABLE SERVICIO ORA 2.053.905,49 € 2.105.253,13 € 2.157.884,45 € 2.211.831,57 € 2.267.127,36 € 2.323.805,54 € 2.381.900,68 € 2.441.448,19 € 2.502.484,40 € 2.565.046,51 €
PRECIO FIJO SERVICIO GRUA 1.388.275,79 € 1.388.275,79 € 1.390.358,20 € 1.425.117,16 € 1.460.745,09 € 1.497.263,72 € 1.534.695,31 € 1.573.062,69 € 1.612.389,26 € 1.652.698,99 €
PRECIO VARIABLE SERVICIO GRUA 1.823.982,69 € 1.867.750,34 € 1.912.749,50 € 1.959.014,18 € 2.006.579,27 € 2.055.480,61 € 2.105.755,00 € 2.157.440,19 € 2.210.574,99 € 2.265.199,19 €

-6.006.780,22 €
-2.820.064,23 €
-3.091.583,69 €

-5.673.797,60 €
-2.661.219,80 €
-2.917.445,51 €

-5.837.875,99 €
-2.739.490,97 €
-3.003.252,73 €

-5.355.040,63 €
-2.511.322,52 €
-2.753.115,92 €

-5.514.407,16 €
-2.585.184,95 €
-2.834.089,92 €

-5.058.513,08 €
-2.369.868,43 €
-2.598.042,46 €

-5.204.628,10 €
-2.439.570,45 €
-2.674.455,47 €

-4.778.687,89 €
-2.236.381,97 €
-2.451.703,74 €

-4.916.572,77 €
-2.302.157,91 €
-2.523.812,67 €

-4.644.742,59 €
-2.172.485,34 €
-2.381.655,06 €

COSTES EXPLOTACION
Coste anual ORA + SENAL. VIARIA
Coste anual GRUA

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

ORGANO

FIRMAS

1L01030149_2024_20628036

2.629.172,67 €
1.694.016,47 €
2.321.353,67 €
-6.180.652,22 €
-2.903.007,30 €
-3.182.512,62 €

2.694.901,99 €
1.736.366,88 €
2.379.080,39 €
-6.359.638,10 €
-2.988.389,87 €
-3.276.115,94 €

2.762.274,54 €
1.779.776,05 €
2.438.422,41 €
-6.543.888,27 €
-3.076.283,68 €
-3.372.472,29 €

2.831.331,40 €
1.824.270,45 €
2.499.423,94 €
-6.733.557,56 €
-3.166.762,62 €
-3.471.662,65 €

2.902.114,69 €
1.869.877,21 €
2.562.130,35 €
-6.928.805,36 €
-3.259.902,69 €
-3.573.770,37 €

2.974.667,55 €
1.916.624,14 €
2.626.588,22 €
-7.129.795,75 €
-3.355.782,18 €
-3.678.881,27 €

3.049.034,24 €
1.964.539,74 €
2.692.845,36 €
-7.341.454,23 €
-3.454.481,66 €
-3.787.083,66 €

3.125.260,10 €
2.013.653,24 €
2.760.950,80 €
-7.554.441,44 €
-3.556.084,06 €
-3.898.468,47 €

3.203.391,60 €
2.063.994,57 €
2.830.954,91 €
-7.773.692,99 €
-3.660.674,77 €
-4.013.129,31 €

impuestos (IBI) -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -90.602,19 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 €
MARGEN BRUTO (EBITDA) 1.905.112,31 € 1.866.282,29 € 1.830.035,86 € 1.823.708,14 € 1.819.297,57 € 1.814.851,62 € 1.805.812,90 € 1.801.214,03 € 1.796.496,98 € 1.791.633,42 €
PAGO INVERSIONES -12.826.30528 € -4.587.559,41 € 0,00¢€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
OBRAS -10.704.305,28 € -4.587.559,41 € 0,00¢€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
EQUIPOS -2.122.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €
FLUJOS 10.921.192,97€  -2.721.277,11¢€ 1.830.035,86 € 1823.70814€  1819.207,57€  1814.85162€  180581290€  180121403€  1796.496,98€  1.791.63342€
FLUJOS ACUMULADOS -10.921.192,97 € -13.642470,08€  -11.812.434,22€  -9.988.72608€  -8.160.428,50€  -6.354.576,88€  -4.548.76398€  -2.747.549,95 € -951.052,97 € 840.580,45 €
0,00€

FACTOR DE INCERTIDUMBRE INGRESOS 1,0000 1,0000 1,0015 1,0005 1,0025 1,0030 1,0035 1,0040 1,0045 1,0050

FACTOR DE INCERTIDUMBRE INGRESOS ACUMULADO 1,0000 1,0000 1,0015 1,0020 1,0045 1,0075 1,0110 1,0151 1,0197 1,0248

Tasa descuento K VAN 3,25 % -10.577.426,60 € -2.552.658,09 € 1.662.606,29 € 1604.70459€  1550.434,55€  1.497.961,88€  1443584,89€  1.39458452€  1347.149.98€  1.301.213,47€

TIR= 8,92 %
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 TOTAL

7.967.246,84 € 8.140.989,50 € 8.319.762,41 € 8.503.690,23 € 8.692.901,67 € 8.887.529,58 € 9.087.711,03 € 9.293.587,45 € 9.505.304,76 € 9.723.013,48 € 159.367.228,10 €
1.322.704,03 € 1.330.640,25 € 1.339.289,41 € 1.348.664,44 € 1.358.779,42 € 1.369.649,66 € 1.381.291,68 € 1.393.723,31 € 1.406.963,68 € 1.421.033,31 € 26.620.135,00 €

3.283.476,39 €
2.115.594,43 €
2.902.909,34 €
-7.999.393,11 €
-3.768.341,68 €
-4.131.162,52 €

52.466.312,50 €
33.901.595,18 €
46.379.185,34 €
-123.536.365,06 €
-58.027.457,07 €
-63.614.416,27 €

-95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -95.132,30 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -99.888,91 € -1.894.491,72 €
1.786.594,62 € 1.781.351,41 € 1.775.874,14 € 1.770.132,67 € 1.764.096,31 € 1.757.733,83 € 1.746.256,80 € 1.739.146,00 € 1.731.611,77 € 1.723.620,37 € 35.830.863,05 €
-2.546.400,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -19.960.264,69 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -15.291.864,69 €
-2.546.400,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -4.668.400,00 €
-759.805,38 € 1.781.351,41 € 1.775.874,14 € 1.770.132,67 € 1.764.096,31 € 1.757.733,83 € 1.746.256,80 € 1.739.146,00 € 1.731.611,77 € 1.723.620,37 € 15.870.598,36 €
80.775,06 € 1.862.126,47 € 3.638.000,61 € 5.408.133,28 € 7.172.229,59 € 8.929.963,42 € 10.676.220,22 € 12.415.366,22 € 14.146.977,99 € 15.870.598,36 €
1,0055 1,0060 1,0065 1,0070 1,0075 1,0080 1,0085 1,0090 1,0095 1,0100
1,0304 1,0366 1,0433 1,0506 1,0585 1,0670 1,0760 1,0857 1,0960 1,1070
-534.455,69 € 1.213.581,30 € 1.171.767,37 € 1.131.214,52 € 1.091.871,14 € 1.053.688,27 € 1.013.857,89 € 977.946,19 € 943.060,13 € 909.160,19 € 7.643.846,79 €
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REFERENCIA

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD

GRGANO

DOCUMENTO
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1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA

Segln los calculos expuestos tenemos los siguientes valores de TIR y “pay-back” que
garantizan la rentabilidad econémica en los tres escenarios planteados; los valores son:

e Escenario A-l. TIR = 7,36%; Pay-back = 12 afios
e Escenario A-Il. TIR = 7,14%; Pay-back = 13 afios
e Escenario B-I. TIR = 8,92%; Pay-back = 10 afios

Como conclusién, podemos afirmar que existe un traslado del riesgo operacional sustantivo
o nominal, dado que:

e Entodos los escenarios el peso porcentual de los precios variables es superior al 60%
de la estructura de costes, de forma que la viabilidad de la concesiéon dependera
de la gestion del concesionario.

e Elriesgo demanda de la explotacion de los servicios afecta a los precios variables y
determina el resultado de explotacion del servicio.

e Elriesgo de suministro se traslada al concesionario en los siguientes términos:

e Enun 20% aprox. con el coste de la inversion inicial, de forma que el riesgo de
construccién de las nuevas instalaciones y tecnolégico de adquisicion y renovacion
de los equipos queda acotado en este porcentaje sobre el gasto total.

e Enun peso mayor al 50% aprox. con los ingresos variables derivados de la regulacion
de las plazas (escenarios A y B o los que pudieran darse a mayores) y el volumen de
arrastres.

e Enun 12-15% aprox. con la financiacion de la inversion inicial.
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11 VENTAJAS TIPO CONTRACTUAL

En el presenta apartado se justifica las ventajas de la concesiéon en la estabilidad
presupuestaria necesaria para la prestacion de los servicios propuestos.

11.1 JUSTIFICACION DEL CONTRATO DE CONCESION DE OBRAS

11.1.1  CONSIDERACIONES JURIDICAS

La normativa legal vigente (Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizaciéon y
sostenibilidad de la Administracion Local y Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Trafico, Circulaciéon de
Vehiculos a Motor y Seguridad Vial) establece que las actividades municipales de
regulacion de estacionamiento regulado en superficie y de retirada y depésito de
vehiculos son servicios publicos de titularidad municipal, dado que normativamente entran
en el ambito de sus competencias.

La competencia en materia de trafico, estacionamiento de vehiculos y movilidad se
atribuye al municipio por el articulo 25.2 g) de la LRBRL, en su redaccién dada por la Ley de
racionalizacion y sostenibilidad, que es la siguiente:

““2. El Municipio ejercera en todo caso como competencias propias, en los términos
de la legislacion del Estado y de las Comunidades Autébnomas, en las siguientes
materias:

g) Trafico, estacionamiento de vehiculos y movilidad. Transporte colectivo
urbano”.

La atribucion de competencias a los municipios en materia de trafico, circulacion de
vehiculos a motor y seguridad vial, viene dada sectorialmente, por el articulo 7 del TALT,
que dice asi:

“Corresponde a los municipios:

a) La regulacién, ordenacidn, gestion, vigilancia y disciplina, por medio de agentes
propios, del trafico en las vias urbanas de su titularidad, asi como la denuncia de las
infracciones que se cometan en dichas vias y la sancién de las mismas cuando no
esté expresamente atribuida a otra Administracion.

b) La regulaciéon mediante ordenanza municipal de circulacién, de los usos de las

vias urbanas, haciendo compatible la equitativa distribucién de los aparcamientos
entre todos los usuarios con la necesaria fluidez del trafico rodado y con el uso
peatonal de las calles, asi como el establecimiento de medidas de estacionamiento
limitado, con el fin de garantizar la rotacién de los aparcamientos, prestando
especial atencion a las necesidades de las personas con discapacidad que tienen
reducida su movilidad y que utilizan vehiculos, todo ello con el fin de favorecer su
integracion social.

c) La inmovilizacién de los vehiculos en vias urbanas cuando no dispongan de titulo
que habilite el estacionamiento en zonas limitadas en tiempo o excedan de la
autorizacion concedida, hasta que se logre la identificacion de su conductor.

La retirada de los vehiculos de las vias urbanas y su posterior depdsito cuando
obstaculicen, dificulten o supongan un peligro para la circulacién, o se encuentren
incorrectamente aparcados en las zonas de estacionamiento restringido, en las
condiciones previstas para la inmovilizaciéon en este mismo articulo. Las bicicletas
solo podran ser retiradas y llevadas al correspondiente depoésito si estan
abandonadas o si, estando amarradas, dificultan la circulaciéon de vehiculos o
personas o dafan el mobiliario urbano.

Igualmente, la retirada de vehiculos en las vias interurbanas y el posterior depdsito
de éstos, en los términos que reglamentariamente se determine”.

Por tanto, las competencias del Ayuntamiento de Alicante en materia de trafico son
competencias propias, con el consiguiente régimen juridico que las mismas conllevan en
cuanto a autonomia, responsabilidad y coordinacién, conforme a lo establecido en el
articulo 7 de la LRBRL y la concrecién de tales competencias ha sido efectuada por el TALT,
cumpliendo la reserva de ley prevista en la LRBRL que, para mayor abundancia, en su
articulo 85.1 define a los servicios publicos locales como los que prestan entidades locales
en el ambito de sus competencias.

11.1.2  CONSIDERACIONES TECNICAS

Para analizar este punto, sin contar con los efectos econémicos que se veran en el
siguiente subapartado, vamos a observar los medios necesarios para la prestaciéon de los
servicios, su evolucion tecnolégica y la calidad del servicio prestado; esto lo haremos para
los dos servicios incluidos en el contrato actual.

SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE (ORA):

Para la prestacion de este servicio se disponen, en la actualidad, los siguientes medios:

> Plantila de personal de veintidés (22) personas, de los cuales diciocho (18)
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cubren un puesto de controlador y resto da soporte de gestiéon y direccion. e La mejora en la gestion de la condicidon de residente, que permite acceder a las

plazas naranjas de su sector, es otro factor a considerar para la calidad del servicio.
= Un (1) vehiculo de operacion, con destino principal al mantenimiento y la

recaudacion. Vistos los medios, los aspectos afectados por la evolucién tecnolégica y los puntos
referentes en cuanto a la calidad del servicio respecta, en comparaciéon entre las
o Dispositivos tecnolégicos para el control; veinte (20) unidades tipo distintas formas de gestion, podemos exponer las siguientes ventajas e inconvenientes:
tablet/PDA/smartphone.

. Ochenta y cuatro (84) unidades de parquimetros; no todas operativas, puesto
que algunas estan como equipos de reposicibn 'y otras en
reparacion/mantenimiento.

GESTION DIRECTA DE LA ORA

Aspecto Ventajas Inconvenientes

Medios necesarios para su| ¢ Mayor autonomia para la| e Mas rigidez para su adaptacion
- Una (1) oficina para la atencién al publico, gestion administrativa y vestuarios de prestacion reorganizacion del servicio. en los cambios.

personal controlador. e Posible integracion o Menor evolucion o renovacion.
aprovechamiento con otros Necesidad de externalizar en
servicios. mantenimientos y/o suministros.
Dificultad para la creacién de la
estructura administrativa.
e Ausencia de sinergias con otras

unidades de ciudades diferentes.

- Material de oficina (ordenadores, impresoras, consumibles...).

= Varios (uniformes, limpieza, seguridad laboral...).

En el servicio de regulacion del estacionamiento en superficie tenemos los siguientes
aspectos afectados por la evolucién tecnolégica, que son: Evolucion tecnoldgica e Posible aprovechamiento de Menor capacidad de
los sistemas centrales. adaptacion.

Inversiones a realizar.

Necesidad de externalizar en

> Medios de pago fisicos o virtuales (parquimetros, TPVs, apps...).

e Gestion de los usuarios mediante aplicacion de smartphone o dispositivo mca_:_mﬂom. . )
electrénico. . >:mm:.0_m 5 de sinergias  por
coordinacion entre

departamentos y/o unidades

= Control del estacionamiento con aplicacién o soporte en red/nube (cloud). organizativas

- Integracién del servicio en soluciones smartcity. Calidad del servicio e Mayor autonomia para la| ¢ Menor agilidad en la atencién al
reorganizacion del servicio. usuario.

Y en lo que respecta a la calidad del servicio, cabe indicar lo siguiente: e Posible integracion o| e Ausencia de sinergias  por

aprovechamiento con otros coordinacion entre

e La informacion facilitada a los diferentes tipos de usuario condiciona de forma servicios. departamentos y/o unidades

Mayor implicacion del organizativas.

personal de base. Deficiencias por inaptacion o

e La tasa o precio abonado no constituye un handicap para la valoracion de la Mayor vinculacién con la falta de evolucién tecnolégica.
calidad del servicio. ciudadania.

mayoritaria la percepciéon de la calidad del servicio.

e La oferta de plazas es el otro factor, junto con la informacién, determinante para
evaluar la calidad del servicio. La insuficiencia de plazas para los diferentes tipos de
usuario es el mayor lastre en la calidad del servicio.
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GESTION INDIRECTA DE LA ORA < Una (1) oficina para la atencion al publico, gestion administrativa y vestuarios de
Aspecto Ventajas Inconvenientes personal controlador.
Medios necesarios para su| ¢ Posible adaptaciéon a los| ¢ Menor implicaciéon del personal
prestacion cambios sin repercusion. de base. ° Sistema de seguridad y videovigilancia del deposito.
e Mayor evolucién o| e Menor vinculacibn con la
renovacion de 10s equipos. ciudadania. > Material de oficina (ordenadores, impresoras, consumibles...).
« Sinergias con las operaciones
de otros centros gestores. = Varios (uniformes, limpieza, seguridad laboral...).
e Estructura de mando vy
direccion adaptada al sector En el servicio de regulacion del estacionamiento en superficie tenemos los siguientes
privado. aspectos afectados por la evolucién tecnolégica, que son:
e Experiencias o mejoras de
otros centros gestores. > Medios de arrastre (vehiculos, dispositivos para la elevacion del vehiculo...).
Evolucién tecnolégica e Capacidad de adaptacion. * Mayor dificultad para  su
« Aprovechamiento de las integracién con otros servicios > Gestion de los gruistas mediante aplicacion de smartphone o dispositivo
inversiones, eficiciencia en el municipales. electrénico integrado en vehiculo; incluye la validacion remota de las propuestas
gasto. de sancién y retirada de vehiculos.
e Sinergias por coordinaciéon
entre departamentos y/o = Control de la flota de grias con aplicacién o soporte en red/nube (cloud).
unidades organizativas.
Calidad del servicio « Agiidad en la atencién al| ¢ Menor implicacién del personal °  Integracion del servicio en soluciones smartcity.
usuario. de base.
« Trato de “cliente” al usuario. | s Menor vinculacién con la Y en lo que respecta a la calidad del servicio, cabe indicar lo siguiente:

e Sinergias por coordinaciéon ciudadania.

con otros centros gestores. e La informacion facilitada a los usuarios sancionados condiciona de forma

mayoritaria la percepcion de la calidad del servicio.

e La tasa o precio abonado, en este caso, si constituye un handicap para la
SERVICIO DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y DEPOSITO DE VEHICULOS (GRUA): valoracion de la calidad del servicio.

Para la prestacion de este servicio se disponen, en la actualidad, los siguientes medios: * Eltiempo de respuesta del servicio, para el operador municipal (Tréfico y Policia
Local), es otro factor que condiciona la calidad.
- Plantilla de personal de cuarenta y seis (46) personas, de los cuales treinta y ocho
(38) cubren un puesto de conductor-gruista y resto da soporte de gestion,
mantenimiento y direccion.

e La mejora en la gestion de los depdsitos también constituye un vector importante en
la calidad de este servicio; la proximidad a una parada de bus urbano, las
instalaciones y la atencién al usuario condicionan la valoracién del servicio para el

> Doce (12) vehiculos tipo gria, con destino principal a la retirada y arrastre de conductor sancionado.

hiculos ti i . . ) ” -
vehiculos tipo turismo y/o de dos ruedas Vistos los medios, los aspectos afectados por la evoluacion tecnolégica y los puntos

referentes en cuanto a la calidad del servicio respecta, en comparacién entre las
distintas formas de gestion, podemos exponer las siguentes ventajas e inconvenientes
para el servicio de GRUA:

- Dispositivos tecnoldgicos para el control; doce (12) unidades navegador grda.

e Un (1) taller de los vehiculos tipo graa.
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GESTION DIRECTA DE LA GRUA

GESTION INDIRECTA DE LA GRUA

Aspecto

Ventajas

Inconvenientes

Aspecto

Ventajas

Inconvenientes
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Medios necesarios para su
prestacion

e Mayor autonomia para la
reorganizacion del servicio.

e Posible integracion o
aprovechamiento del recinto
del depédsito con otros
servicios.

e Mas rigidez para su adaptacion
en los cambios.

Menor evolucién o renovacion.
Necesidad de externalizar en
mantenimientos y/o suministros.
Dificultad para la creacién de la
estructura administrativa.
Dificultades de personal con la
figura del conductor - gruista en
la estructura del servicio.
Ausencia de sinergias con otras
unidades de ciudades diferentes.

Evolucién tecnolégica

e Posible aprovechamiento de
los sistemas centrales.

Menor capacidad de
adaptacion.

Inversiones a realizar.

Necesidad de externalizar en
suministros.

Ausencia de sinergias  por
coordinacion entre
departamentos y/o unidades
organizativas.

Medios necesarios para su
prestacion

e Posible adaptacion a los
cambios sin repercusion.

e Mayor evolucién o
renovacion de los equipos.

* Sinergias con las operaciones
de otros centros gestores o
proveedores de  servicios
(grias comerciales).

e Estructura de mando vy
direccién adaptada al sector
privado.

e Experiencias o mejoras de
otros centros gestores.

e Menor implicacién del personal
de base.

Menor vinculacién con la
ciudadania.

Menor autoridad del conductor-
gruista que en la gestion directa
(funcionario).

Evolucién tecnoldgica

e Capacidad de adaptacion.

e Aprovechamiento de las
inversiones, eficiciencia en el
gasto.

e Sinergias por coordinacion
entre departamentos y/o
unidades organizativas.

Mayor dificultad para su
integracién con otros servicios
municipales.

Calidad del servicio

e Mayor autonomia para la
reorganizacion del servicio.

e Posible integracion o
aprovechamiento del recinto
del depésito con otros
servicios.

Menor agilidad en la atencién al
usuario.

Ausencia de sinergias  por
coordinacioén entre
departamentos y/o unidades
organizativas.

Deficiencias por inaptaciéon o
falta de evolucién tecnoldgica.

Calidad del servicio

e Agiidad en la atencion al
usuario.

« Trato de “cliente” al usuario.

e Sinergias por coordinacion
con otros centros gestores.

Menor implicaciéon del personal
de base.

Menor  vinculacion con la
ciudadania.

1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24
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CONSIDERACIONES ECONOMICAS

Se han realizado informes financieros previos donde se han analizado econémicamente el
modo de gestién de los servicios de ORA y GRUA de Alicante. Del contenido de dichos
estudio, el cual ha sido supervisado por los técnicos del Ayuntamiento de Alicante, se

destaca lo siguiente:

SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE:

e Para las inversiones se parte de un escenario en el que se requiere la puesta a
disposicion de todos los medios materiales necesarios para la prestacion del servicio,
durante toda la vigencia del mismo. Se ha partido del supuesto de que el 50% los
parquimetros serdn de nueva adquisicion, el resto de elementos seran en su
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totalidad de nueva adquisicion.

En la evaluacién de la conservaciéon y mantenimiento, la gestion de una empresa
privada puede beneficiarse de algunas economias de escala en apartados como
vestuario, mantenimiento de vehiculos, impieza y mantenimiento de dependencias,
repuestos, software de gestion, sefiales, gestibn y mantenimiento de webs y
aplicaciones, que pueden oscilar entre un 15% para las partidas mas importantes y
un 20% para las partidas de gasto mas pequefias (por debajo de 5.000€). Hay que
tener en cuenta, ademas, que muchas de estas cuestiones, también en la gestion
directa se encuentran externalizadas, con lo que de facto ya se realizan con medios
ajenos.

Para el calculo de los costes de personal se ha partido del estudio de costes actual,
en modo de concesion (Gestion Indirecta), y para los costes de personal en caso de
Gestion Directa se han tomado valores medios de categorias laborales similares en
la administracion publica, teniendo en cuenta un 6% de absentismo laboral, y 1589
horas de trabajo anuales.

Se ha estimado que los gastos generales (gerencia, administracion, ...) seran un 20%
de los gastos directos (amortizaciones de inversiones, mantenimientos y personal) en
caso de realizarse una gestion directa y un 13% en caso de gestion indirecta. Esta
diferencia se produce porque en empresas privadas que pueden disfrutar de
mejores economias de escala, ya que pueden compartir gastos de servicios que ya
estén prestando en otras ciudades, redundando en ahorro de costes. El beneficio
industrial se estima en una 6% para la gestidon indirecta, esta partida no sera
aplicada sila Gestion es Directa.

De la comparacion surge que la gestion indirecta tiene un coste estimado menor (-
12%) que la gestidn directa.

SERVICIO DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y DEPOSITO DE VEHICULOS (GRUA).

1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24
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Para las inversiones necesarias para la prestacion del servicio, se requiere la puesta a
disposicion de todos los medios materiales necesarios para la prestacion del mismo,
durante toda la vigencia del mismo, los cuales se ha supuesto que seran de nueva

En la evaluacion de la conservacion y mantenimiento, al igual que se sefialaba con
la ORA, gastos relacionados con los seguros de vehiculos, mantenimientos, limpieza,
vestuario o seguridad también seran un 15% mas econémicos en el caso de gestion
indirecta, donde una empresa puede aplicar economias de escala para obtener
ahorros, que una ciudad de tamafio medio como Alicante no tiene acceso.

Para el calculo de los costes de personal se ha partido del estudio de costes actual,
en modo de concesion (Gestion Indirecta), y para los costes de personal en caso de
Gestion Directa se han tomado valores medios de categorias laborales similares en
la administracion publica, teniendo en cuenta un 6% de absentismo laboral, y 1589
horas de trabajo anuales.

Se ha estimado que los gastos generales (gerencia, administracion, ...) seran un 20%
de los gastos directos (amortizaciones de inversiones, mantenimientos y personal) en
caso de realizarse una gestion directa y un 13% en caso de gestion indirecta. Esta
diferencia se produce porque en empresas privadas que pueden disfrutar de
mejores economias de escala, ya que pueden compartir gastos de servicios que ya
estén prestando en otras ciudades, redundando en ahorro de costes. El beneficio
industrial se estima en una 6% para la gestion indirecta, esta partida no sera
aplicada sila Gestion es Directa.

De la comparacion surge que la gestion indirecta tiene un coste estimado menor (-
10%) que la gestion directa.

Por dltimo, respecto a los apartados econdmicos conviene citar el analisis de las posibles
repercusiones tributarias en el IVA, para cada uno de los sistemas elegidos:

El servicio de depésito de vehiculos estard sujeto a IVA, al establecerse
expresamente en el articulo 7. 8° F. h’) LIVA, incluso cuando el servicio se preste por
una entidad en el marco de una concesién administrativa, supuesto en el que la
contraprestacion abonada tendra la naturaleza de prestacion patrimonial no
tributaria y quedara sujeta y no exenta de IVA.

La sujecion a IVA del servicio de estacionamiento regulado y del servicio de retirada
de vehiculos dependeréa del tratamiento de la contraprestacion del servicio como
tasa o prestacion patrimonial no tributaria y, de la relacién del Ayuntamiento con los
usuarios.

A efectos de IVA, es fundamental quién es el prestador del servicio y quién es el
destinatario:

= Si el Ayuntamiento tiene la relacién directa (gestion directa) con los usuarios, la:
contraprestaciones abonadas tendran la condicién de tasa y no estaran sujetas
a IVA en virtud del articulo 7.8°. A) LIVA y al no tratarse de uno de los supuestos
del articulo 7. 8° F. h’) de la referida Ley.

= Si el servicio se presta por una entidad integramente participada por el
Ayuntamiento, el importe abonado por los usuarios estaré sujeto y no exento de
IVA, al no tener estas entidades la consideracién de Administracion Publica a
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REFERENCIA

efectos de IVA segun la Direccién General de Tributos y, no resultar de aplicaciéon
la exencién del articulo 7.8°. A) LIVA

Si el servicio se presta por una entidad privada o mixta mediante contrato de

prestacion de servicios, el prestador es el propio Ayuntamiento y las

contraprestaciones abonadas por los usuarios no estaran sujetas a IVA. El
destinatario del servicio prestado por la entidad privada es el propio
Ayuntamiento, estando esta prestacion de servicios sujeta y no exenta de IVA.

Si el servicio se presta por una entidad en el marco de una concesiéon

administrativa, la entidad prestaria el servicio directamente a los usuarios por lo

que la contraprestacion tendra la naturaleza de prestacion patrimonial de
caracter no tributario y quedara sujeta y no exenta de IVA. El canon que el

concesionario debe satisfacer al Ayuntamiento por la concesion administrativa

no es una operacion sujeta a IVA, tal y como dispone el articulo 7. 9° LIVA. El
servicio que presta el concesionario al Ayuntamiento quedara sujeto a IVA.

GESTION DIRECTA

Aspecto

Ventajas

Inconvenientes

Calidad del servicio

Mayor autonomia para la
reorganizacion del servicio.
Posible integracion o
aprovechamiento con otros
servicios.

Mayor implicacion del
personal de base.

Mayor vinculacién con la
ciudadania.

Menor agilidad en la atencién al
usuario.

Ausencia de sinergias  por
coordinacion entre
departamentos y/o unidades
organizativas.

Deficiencias por inaptacion o
falta de evolucion tecnolégica.

Eficiencia

Ausencia de coste por
beneficio industrial.

Posible integracién o
aprovechamiento de los
sistemas centrales o con otros
servicios.

Mayor gasto anual (+12% para
ORA'y 10% para GRUA) .

Menor capacidad de
adaptacion o mas rigidez para su
adaptacion en los cambios.
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Inversiones a realizar; menor

e Mencioén especial a la reciente consulta vinculante V1983-23, que trata el caso evolucién o renovacion en

-2 L. - . . A equipos.
en que la gestion de recaudacion del servicio se realiza mediante concesion - .
L . . . . . L. * Necesidad de externalizar en
administrativa, es decir, la empresa concesionaria se limita a la gestion del cobro SUMinistros

del servicio. En este caso, surgen dos relaciones juridicas: Concesionaria- Dificultad para la creacién de la
Ayuntamiento y Ayuntamiento-usuarios. La prestacion del servicio de gestion de estructura administrativa.

cobro de la concesionaria al Ayuntamiento estara sujeta y no exenta de IVA. Por « Ausencia de sinergias  por
el contrario, las cantidades abonadas por los usuarios del servicio estardn no
sujetas a IVA en virtud del articulo 7.8°. A) LIVA.

coordinacién entre
departamentos y/o unidades
organizativas 0o con  otras
unidades de ciudades similares.

Conviene resaltar que el si el servicio se presta por una entidad en el marco de una
concesion administrativa, en la relacion de la entidad prestadora con los usuarios del
servicio, la contraprestacion abonada por los usuarios a la mercantil seria la siguiente:

Servicio de estacionamiento regulado: el importe abonado por los usuarios tendra la
condicion de tasa por tratarse del aprovechamiento del dominio publico, quedando dicha
tasa sujeta a IVA si es la propia empresa concesionaria la que presta el servicio
directamente a los usuarios.

11.1.4  PROPUESTA DE FORMA DE GESTION

Vistos los condicionantes técnicos de los servicios y los estudios econémicos, podemos
sintetizar la incidencia de la forma de gestidon en la calidad y eficiencia mediante las
siguientes tablas de ventajas e inconvenientes.
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ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE g -
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

GESTION INDIRECTA 3. Igualmente, desde el punto de vista econdémico, por lo expuesto en el estudio
Aspecto Ventajas Inconvenientes econémico de los servicios, también resulta mas ventajosa la gestion indirecta.
Calidad del servicio . >@___a.ma en la atenciéon al| ¢ Menor implicaciéon del personal 4. Del andlisis comparativo conjunto, en términos de calidad y eficiencia, también
usuario. de base. . . L
. . . . resulta mas ventojosa la gestion indirecta.

* Trato de “cliente” al usuario. e Menor vinculacién con la

* Sinergias por coordinacién| - ciudadania. Por lo expuesto, se puede considerar que, con los condicionantes actuales, la gestion
con otros centros gestores. - . ) . - .

indirecta de los servicios de estacionamiento regulado en superficie y de retirada,
Eficiencia ¢ Menor coste anual (-12% para| « Mayor  dificultad  para  su inmovilizacién y depésito de vehiculos es la mas adecuada para el Ayuntamiento de
ORA'y -10% para GRUA). integracién con otros servicios Alicante.

* Posible adaptacion a los municipales.

cambios sin repercusion * Repercusion del coste del Al optar por la gestion indirecta, como asi se propone en el presente estudio de viabilidad,
A i icio i i 0/ . . .z .. , .
economica. beneficio industrial (6%). cabe analizar el tipo contractual para la prestacion de los servicios publicos, que son:

e Mayor evolucién o
renovacion de los equipos. e Contrato de concesién de obra publica.

e Aprovechamiento de las
inversiones, eficiencia en el « Contrato de concesion de servicios.
gasto.

« Sinergias con las operaciones e Contrato de servicios.
de otros centros gestores.

e Estructura de mandoy Para poder prestar el servicio a través de un contrato de concesién de obra publica, el
direccién adaptada al sector objeto contractual ha de incluir, por un lado, la construccién de obra y, por otro lado, la
privado. explotacion del servicio.

* Experiencias o mejoras de
otros centros gestores. Para poder prestar el servicio a través de un contrato de concesién de concesion de

servicios, es necesario que se transmita al concesionario el riesgo operacional (conditio sine
qua non).
En atencion a lo expuesto, del analisis realizado en el presente estudio de viabilidad se Para poder prestar el servicio a través de un contrato de servicios, el contratista realizara
expone que: una actividad dirigida a la obtencién de un resultado distinto de una obra o suministros,

obteniendo como contraprestacion la retribucion completa del servicio prestado a través
del pago de un precio por la Administracién, sin que se transfiera el riesgo operacional,
quedando sujeto al principio del riesgo y ventura.

1. En cuanto al régimen juridico y la forma de prestaciéon de los servicios, cabe
destacar la competencia del Pleno de la corporacién para su determinacion asi
como la referencia de la STS de 24 de octubre de 1989 (RJ 1989/8390), en la que
define el servicio publico como actividad cuya titularidad ha sido reservada en
virtud de una Ley a la Administracién para que ésta la reglamente, dirija y gestione,
en forma directa o indirecta, y a través de la cual se presta un servicio al publico de
manera regular y continua.

2. En cuanto a los condicionantes técnicos, respecto a los medios necesarios, los
aspectos afectados por la evolucién tecnolégica y la calidad del servicio, en la
comparacion entre las formas de gestion directa e indirecta, resulta mas beneficiosa
la gestion indirecta.
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En conclusion, dada la situacién actual de los depésitos y las necesidades detectadas,
resulta mas apropiado optar por un contrato de concesidn de obra publica para dotar a la
ciudad de Alicante de un edificio para las nuevas instalaciones de los servicios de
estacionamiento regulado en superficie y depésito municipal, Unico, accesible y actual,
para el servicio de retirada, inmovilizacion y depésito de vehiculos. Este supuesto encaja en
este caso dado que el Ayuntamiento de Alicante puede licitar conjuntamente, por un
lado, la construcciéon del depésito y, por otro lado, la explotaciéon del servicio de
estacionamiento regulado en superficie y de retirada, inmovilizacion y depésito de
vehiculos.

Como se ha visto en el punto relativo a la viabilidad operacional y el riesgo de concesion,
en los tres escenarios analizados el coste de la inversion inicial por las obras representa
entorno al 18% del gasto total, mientras el coste de la inversion por equipos es de sélo el 3%,
lo que indica, de forma clara, que se trata de una concesién de obra publica dado el peso
relativo de la inversion en obra publica. Ademas, como se ha comprobado con la técnica
de andlisis de inversiones del “pay-back”, el retorno de la inversion inicial se produce
pasado el ecuador de la concesién, por o que evidencia que resulta significativo el peso
de la inversion en el resultado econémico de la concesion.

En la siguiente tabla se muestra el peso relativo de la construccién de la obra publica
necesaria para la prestacion de los servicios respecto al total de la inversién a realizar:

JUSTIFICACION DEL PESO RELATIVO DE LAS OBRAS EN LA INVERSION INICIAL

%

PRESUPUESTO OBRAS (incluidos honorarios) sin IVA 15.230.115,18 € 78,71 %
PRESUPUESTO EQUIPOS SERVICIO 4.118.400,00 € 21,29 %
SUMA = 19.348.515,18 € 100,00 %

El contrato de concesion de obras se encuentra regulado en los articulos 14 y 247 y
siguientes de la LCSP. La concesion de obras es un contrato que tiene por objeto la
realizacion por el concesionario de algunas de las prestaciones a que se refiere el contrato
puro de obras, incluidas las de restauracion y reparacion de construcciones existentes, asi
como la conservacion y mantenimiento de los elementos construidos, y en el que la
contraprestacion a favor de aquel consiste, o bien Unicamente en el derecho a explotar la
obra en el sentido del apartado cuarto siguiente, o bien en dicho derecho acompafado
del de percibir un precio.

A fecha actual, el Ayuntamiento de Alicante no dispondria de un depdésito de vehiculos en
propiedad. El actual adjudicatario del servicio es quien, conforme el apartado segundo de
la clausula 7.2.3 del vigente Pliego de Prescripciones Técnicas, debia ofertar el uso de un

depdsito con la méaxima superficie que le fuese posible y, en todo caso, con una superficie
minima de 30.000 m2, siendo aconsejable que la superficie sea alrededor de 50.000 m?, en
virtud de las necesidades actuales y futuras estimadas; inmueble que quedd adscrito al
servicio necesariamente.

Es por ello que en los informes previos se plantea la posibilidad de acudir a la modalidad de
concesiéon de obra publica en la que el objeto contractual incluya, por un lado, la
construcciéon del depésito en un terreno propiedad del Ayuntamiento y que debera
ponerse a disposicion del contrato y, por otro lado, la explotaciéon del servicio de
estacionamiento regulado en superficie y de retirada, inmovilizaciéon y depésito de
vehiculos.

11.2 NIVELES DE CALIDAD QUE RESULTA NECESARIO CUMPLIR

Conforme se ha indicado con anterioridad, las ventajas e inconvenientes de la concesion
de obra publica frente a otros métodos de gestion deben ser acreditados con unos niveles
de calidad que se resumen a continuacion a efectos de explotacion:

e Agilidad en la atencién al usuario.

e Trato de “cliente” al usuario.

* Sinergias por coordinacién con otros centros gestores.

e Mayor evolucién o renovacion de los equipos.

e Estructura de mando y direccién adaptada al sector privado.
e Experiencias o mejoras de otros centros gestores.

Estos niveles de calidad vendran determinados por unos indicadores, que como propuesta
inicial, podemos identificar los siguientes:

Agilidad en la atencién al usuario:

Indicador #1: Tiempo de respuesta al usuario.

Indicador #2: Porcentaje de peticiones resueltas de forma favorable.
Trato de “cliente” al usuario:

Indicador #3: Valoracién por el usuario de la atencién prestada.

Indicador #4: N.° de reclamaciones/quejas recibidas.

ESTUDIO DE VIABILIDAD 69

Cadigo Seguro de Verificacion: 3e9e8ebd-1cdc-428b-a671-

eccab82665ed
Fecha de impresion: 14/10/2024 15:21:37

Identificador documento original: ES
Péagina 69 de 78

Origen: Ciudadano

DOCUMENTO
DOCUMENT ANEXAT

dyd-iopepifen/sa-ajuedlje eajuo.}oa|aapas//:sdny :ajuedly ap "0y

|9p BIIUOIIOB|T BPSS Bl AP SOUBWNI0J P UgIoeplieA openede [e 0PUBIPIIE SOPBULL 'SIOP SO| 8P BIUQIIB|S Bl B| AP ZapI[eA
| Jeqoidwod apand ugioeayaA ap oBIPod 3 jUBIPSA “[eulBLIo 031UQJIB[ 0JUBWINJOP 9P BIRUINE BIdod BuN S8 0JUBWNIOP 8)ST
JLINVOITV 3A OLNIINVLINNAY "ONDX3




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
CONCEJALIA DE MOVILIDAD URBANA

ESTUDIO DE VIABILIDAD - CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LAS NUEVAS
INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DE RETIRADA, INMOVILIZACION Y
DEPOSITO DE VEHICULOS Y ESTACIONAMIENTO REGULADO EN SUPERFICIE

TTCM2024000050

REFERENCIA

TRAFICO Y TRANSPORTES. MOVILIDAD
1.- PEDRO RIQUELME MOYA, 10/10/2024 12:24

ORGANO

FIRMAS

1L01030149_2024_20628036

Sinergias por coordinacién con otros centros gestores:

Indicador #5: N.° Gestiones o tramites de otros centros integrados o coordinados con los
servicios en concesion.

Indicador #6: N.° de empresas de prestacion de servicios integradas o coordinadas con los
servicios en concesion.

Mayor evolucién o renovacion de los equipos:

Indicador #7: Porcentaje de equipos renovados o actualizados, con nuevas funciones, con
anterioridad al plazo estipulado en el pliego.

Estructura de mando y direccién adaptada al sector privado:

Indicador #8: N.° de servicios asociados o personal destinado a los servicios superior a los
minimos establecidos en el pliego.

Indicador #9: Satisfaccion de los trabajadores de la concesionaria.
Experiencias o mejoras de otros centros gestores:

Indicador #10: N. ° de mejoras incorporadas a la prestacion de los servicios, con
experiencia favorable acreditada de otros municipios o entidades.

Estos indicadores de calidad, junto con los econémicos de la prestacion de los servicios,
determinaran los precios variables. En el pliego vendran definidos, con indicacién de su
valoracion y su base y escala de medicion.

En cuanto a la construccion del nuevo depésito, las exigencias basicas de calidad deben
cumplirse en el proyecto, la construccion, el mantenimiento y la conservacion del edificio y
sus instalaciones.

El proyecto describira el edificio y definira las obras de ejecucién del mismo con el detalle
suficiente para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su
ejecucion.

Las obras de construccion del depésito y urbanizacién colindante se llevaran a cabo con
sujecion al proyecto y sus modificaciones autorizadas por el Director de Obra previa
conformidad del Ayuntamiento de Alicante, a la legislacion aplicable, a las normas de la
buena préactica constructiva.

Durante la construccién de la obra se elaborara la documentacion reglamentariamente
exigible. En ella se incluira, sin perjuicio de lo que establezcan otras Administraciones
Publicas competentes, la documentacion del control de calidad realizado a lo largo de la

obra.

Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en
determinados casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo
establecido en la reglamentacion vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u
ordenados por la direcciéon facultativa.

Durante la construccion, se controlara la ejecucién de cada unidad de obra verificando su
replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucion y disposicion de los
elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las verificaciones y demas
controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la
legislacién aplicable, las normas de buena practica constructiva y las instrucciones de la
direccién facultativa. En la recepcion de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las
certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que intervienen, asi como las
verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de calidad de la
edificacion.

En la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes
partes y sus instalaciones, parcial o totalmente terminadas, deben realizarse, ademas de las
que puedan establecerse con caracter voluntario, las comprobaciones y pruebas de
servicio previstas en el proyecto u ordenadas por la direccion facultativa y las exigidas por
la legislacion aplicable.

11.3 ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA PARA LA PRESTACION

Al objeto de verificar la correcta ejecucion de la obra, se debera designar la direccién
facultativa de la obra. Esta direccion estard conformada por el técnico o técnicos que,
designados por el Ayuntamiento de Alicante, se encargaran de la direccién y del control
técnico de la ejecucion de la obra.

En cuanto a la prestaciéon del servicio, la direccion, inspecciéon y supervision de la
explotacion se ejercerd por el Responsable del Contrato designado por el érgano de
contratacion, segun lo establecido en el articulo 62 de la LCSP, la cual sefiala que:

“l. Con independencia de la unidad encargada del seguimiento y ejecucion
ordinaria del contrato que figure en los pliegos, los 6rganos de contratacion deberan
designar un responsable del contrato al que correspondera supervisar su ejecucion y
adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la
correcta realizacion de la prestacion pactada, dentro del &mbito de facultades que
aquellos le atribuyan. El responsable del contrato podra ser una persona fisica o
juridica, vinculada a la entidad contratante o ajena a él.”

Asimismo, dicho articulo estipula que:
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“3. En los casos de concesiones de obra puUblica y de concesiones de servicios, la
Administracion designara una persona que actle en defensa del interés general,
para obtener y para verificar el cumplimiento de las obligaciones del concesionario,
especialmente en lo que se refiere a la calidad en la prestacion del servicio o de la
obra.”

En definitiva, el modelo de control de la ejecucién del contrato pivota en la LCSP sobre un
triple eje: la unidad encargada del seguimiento y ejecucién ordinaria, el responsable del
contrato y el érgano de contrataciéon, que, sin duda, asume las maximas responsabilidades,
en cuanto a las amplias potestades que les atribuye la normativa.

Por ello, la responsabilidad no finaliza en la adjudicacion, sino que, tras la firma del
contrato, comienza una nueva etapa en la que se deben extremar las responsabilidades
invigilando.

Por tanto, a efectos de la estructura organizativa y colaboraciéon del Ayuntamiento de
Alicante y el concesionario, debera aportarse el personal que se refleja en el organigrama
aportado, diferenciandose entre:

e Personal funcionario.

e Personal servicio GRUA-ORA.
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_ DESCRIPCION ORGANIZATIVA DEL SERVICIO ORA - GRUA

#2. Puesto Agente 2* actividad

L £ #3. Puesto Agente 2*
Horario Oficina — 2 Agentes 5x2

aclividad — 2 agentes 5x2

(o] _ Funcionarios responsables del contrato _ RESPONSABLES DEL
m CONTRATO
< #1. Jefe Depar #2.Ing C y
=z Técnico de Trafico Canales y Puertos +
(=] Ing. Técnico Obras
m Publicas ORA-GRUA Y
= Y + Unidad sancionadora
m Unidad Administrativa ENCARGADO Policia Local
Depdsito - Policia Local ey T
3 T INSPECCION ORA-GRUA [ Técnico Medio Gestion |
S|| #! PuestoAgente 1 22 | | « «
D actividad — 24 h. operativo - . #1. Puesto Agente 2* #2. Puesto Agente 2*
m § agentes 7.7 v #1. Inspector ORA- GRUA _ _ #2. Inspector GRUA - ORA actividad — 2 agentes 5x2 y L actividad - 2 agentes 5x2
o

Director Técnico

PERSONAL SERVICIO ORA - GRUA

Responsable RESPONSABLE RESPONSABLE Técnico Mantenimiento
ORA DEFPOSITO GRUA Instalaciones y Sefializacion

|
_ 7 Equipo 3 operarios

Administracion _ | SENALIZACION
Administracién GRUA - PERSONAL GRUA ¥ MANTENIMIENTO
CONTROLADORES ORA ORA DEPOSITO

| | |
| Equipo Zona #1 _ _ Equipo Zona #2 _ Equipo Zona #3

TURNO MANANA (9 TURNO TARDE (7 TURNO NOCHE
Equipo control GRUAS) GRUAS) (2 GRUAS)
_ Equipo Zona #4 _ _ Equipo Zona #5 _ motorizado
_ Personal del Servicio ORA _ _ Personal del Servicio GRUA
Figura 20. Organigrama concesionario.
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11.4 VARIABLES DE ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

En funcién del escenario resultante tendremos un impacto diferente en la estabilidad
presupuestaria, siendo, como es de esperar, es mas ventajoso el escenario de ingresos B,
con 7.808 plazas en regulacion. Los servicios de GRUA y SENALIZACION VIARIA estan
dimensionados de forma idéntica en los tres escenarios, dado que sus necesidades se
basan en la estructura de la ciudad, que no es cambiante respecto a la regulacién del
estacionamiento en superficie, si bien es cierto que con mayor regulacion se alcanzara una
mayor eficacia en el funcionamiento del servicio de la GRUA.

En las siguientes tablas mostramos el impacto presupuestario de la concesidn en los tres
escenarios.

IMPACTO PRESUPUESTARIO — CONCESION ESCENARIO A-l

EJERCICIO 2023 ESCENARIO A - 2025 ESCENARIO B — 2025
INGRESOS MONEDA 960.931,05 € 2.424.907,95 € 3.488.067,35 €
INGRESOS TPV 120.763,77 € 304.747,18 € 438.358,36 €
INGRESOS MOVILTIK 1.154.737,07 € 2.913.977,13 € 4.191.560,55 €
SUMAS  2.236.431,89€ 5.643.632,25€ 8.117.986,26 €

100,00 % 252,35 % 362,99 %

EJERCICIO 2023 ESCENARIO A - 2025 ESCENARIO B — 2025

INGRESOS DENUNCIAS ORA
INGRESOS ARRASTRES
SUMAS

1.129.036,55 €
1.820.504,40 €
2.949.540,95 €

1.424.560,95 €
2.184.605,28 €
3.609.166,23 €

2.049.135,32 €
2.621.526,34 €
4.670.661,66 €

ESTIMACION GASTOS MUNICIPALES

IMPACTO PRESUPUESTARIO — ESCENARIO A-ll

EJERCICIO 2023
960.931,05 €
120.763,77 €

1.154.737,07 €
2.236.431,89 €
100,00 %

INGRESOS MONEDA
INGRESOS TPV
INGRESOS MOVILTIK
SUMAS

EJERCICIO 2023
1.129.036,55 €
1.820.504,40 €

2.949.540,95 €

INGRESOS DENUNCIAS ORA
INGRESOS ARRASTRES
SUMAS

ESCENARIO A - 2025
2.424.907,95 €
304.747,18 €
2.913.977,13 €
5.643.632,25€
252,35 %

ESCENARIO A - 2025
1.424.560,95 €
2.184.605,28 €

3.609.166,23 €

ESTIMACION GASTOS MUNICIPALES

EJERCICIO 2023
1.673.182,43 €
2.977.343,59 €
4.650.526,02 €

EJERCICIO 2023

-593.589,73 €

GASTOS ORA (IVA incluido)
GASTOS GRUA (IVA incluido)
TOTAL (IVA incluido)

MARGEN =
INCREMENTO GASTO 2023 - 2025

ESCENARIO A - 2025
2.988.545,30 €
1.440.901,31 €
4.429.446,61 €

ESCENARIO A - 2025

1.214.185,65 €
-221.079,41 €

ESCENARIO B - 2025
3.488.067,35 €
438.358,36 €
4.191.560,55 €
8.117.986,26 €
362,99 %

ESCENARIO B-2025 |
2.049.13532 €
2.621.526,34 €

4.670.661,66 €

IVA
627.594,51 €
302.589,28 €
930.183,79 €

Tabla 28. Impacto presupuestario Escenario A-Il.

EJERCICIO 2023 ESCENARIO A - 2025 IVA
GASTOS ORA (IVA incluido) 1.673.182,43 € 2.988.545,30 € 627.594,51 €
GASTOS GRUA (IVA incluido) 2.977.343,59 € 4.064.953,07 € 853.640,14 €
TOTAL (IVA incluido) 4.650.526,02 € 7.053.498,37 € 1.481.234,66 €

EJERCICIO 2023
MARGEN= -593.589,73 €

INCREMENTO GASTO 2023 — 2025 =

ESCENARIO A — 2025
774.739,17 €
2.402.972,35 €

IMPACTO PRESUPUESTARIO — ESCENARIO B-I

EJERCICIO 2023
960.931,05 €
120.763,77 €

1.154.737,07 €
2.236.431,89€
100,00 %

INGRESOS MONEDA
INGRESOS TPV
INGRESOS MOVILTIK
SUMAS

EJERCICIO 2023

INGRESOS DENUNCIAS ORA 1.129.036,55 €

ESCENARIO A - 2025
2.424.907,95 €
304.747,18 €
2.913.977,13 €
5.643.632,25€
252,35 %

ESCENARIO A - 2025
1.424.560,95 €

ESCENARIO B - 2025
3.488.067,35 €
438.358,36 €
4.191.560,55 €
8.117.986,26 €
362,99 %

ESCENARIO B - 2025
2.049.135,32 €
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INGRESOS ARRASTRES 1.820.504,40 €

2.949.540,95 €

2.184.605,28 €
3.609.166,23 €

2.621.526,34 €
4.670.661,66 €

SUMAS
Tabla 27. Impacto presupuestario Escenario A-l. )
ESTIMACION GASTOS MUNICIPALES
EJERCICIO 2023 ESCENARIO B - 2025 IVA
1.673.182,43 € 4.038.491,67 € 848.083,25 €
2.977.343,59 € 3.886.832,76 € 816.234,88 €
4.650.526,02 € 7.925.324,43 € 1.664.318,13 €

GASTOS ORA (IVA incluido)
GASTOS GRUA (IVA incluido)
TOTAL (IVA incluido)

EJERCICIO 2023
-593.589,73 €

ESCENARIO B - 2025
2.814.188,17 €
3.274.798,41 €

MARGEN =
INCREMENTO GASTO 2023-2025 =

Tabla 29. Impacto presupuestario Escenario B.
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De los datos expuestos en los cuadros anteriores, se desprende las siguientes conclusiones
que afectan a la estabilidad presupuestaria:

1. La eleccién del escenario serd determinante para la estabilidad presupuestaria. En
el caso del servicio de retirada (arrastre), inmovilizacién y depésito de vehiculos, la
opcion de la conversién de la tasa a prestacion patrimonial de caracter publico no
tributario (Disposicion adicional primera Ley 58/2003) resultard muy ventajosa para
las cuentas municipales, pues se reduce el gasto general, se reduce el gasto en IVA,
se traslada el riesgo en mayor medida al concesionario y se mejoran las prestaciones
respecto a la situacion actual.

2. En los tres escenarios se debe considerar que los ingresos derivados del
uso/prestacion de estos servicios sean ingresos especificos afectados al programa
de gasto 133, de acuerdo con el articulo 165 del TRLRHL, aprobado por RD
Legislativo 2/2004.

3. Enlos tres escenarios planteados para la nueva concesién se alcanza la estabilidad
presupuestaria de estos servicios, sin considerar los ingresos por denuncias de la ORA,
que también podrian tener una afectacion parcial a estos servicios.

4. A corto plazo, el escenario A-ll es el que resulta mas beneficioso para el
Ayuntamiento de Alicante, dado que con una reduccién del gasto se logra un
margen positivo (+1.368.328,90€) y con una nueva instalacion acompafada de una
mejorar sustancial en los servicios.
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AYUDAS FINANCIACION Y OTROS

El Ayuntamiento de Alicante no dispone de ayudas de estado para la financiacién parcial
o total de los servicios desarrollados en este estudio, si bien le corresponde garantizar una
adecuada prestacion para dar satisfaccidon a estas necesidades de interés general, de
forma regular y continuada, y por ello, al amparo de la potestad reglamentaria atribuida a
los municipios dentro de la esfera de las materias de su competencia, en virtud del articulo
4 de la LBRL, el Ayuntamiento de Alicante regul6 los referidos servicios publicos mediante las
siguientes ordenanzas municipales:

Ordenanza municipal de circulacion de peatones y vehiculos, aprobada
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2011 (BOP de
30 de diciembre de 2011).

Ordenanza reguladora de las limitaciones al uso del estacionamiento de las vias
publicas, aprobada definitvamente por el Pleno del Ayuntamiento de 28 de
septiembre de 2012 (BOP de 31 de octubre de 2012).

Tasa por el estacionamiento de vehiculos en determinadas vias publicas del
municipio de Alicante, aprobada por el Pleno de 30 de enero e 2013 (BOP de 11 de
febrero de 2013).

Tasa por servicio de auto-gria para el traslado de vehiculos o inmovilizacién de los
mismos y depdsito en locales del municipio, aprobada definitivamente por el Pleno
del Ayuntamiento de 28 de enero de 2016 (BOP de 21 de diciembre de 2015).

Estas ordenanzas deberan actualizarse posteriormente a la adjudicacién del contrato y en
funcién del desarrollo del mismo, dada la necesidad inicial de la construccién del depésito
de vehiculos, debiendo mantenerse los depodsitos de Babel y Bacarot hasta la plena
operatividad de las nuevas instalaciones.
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13 CONCLUSION

El objeto de este estudio es el andlisis de la viabilidad econdémica de la construccion y
explotaciéon de las nuevas instalaciones para los servicios publicos de retirada,
inmovilizacion y depésito de vehiculos y estacionamiento regulado en superficie en
régimen de concesidon de obra publica.

e Se transmiten al concesionario los riesgos: de financiacién, construccion,
disponibilidad, demanda y tecnolégicos. No obstante, este traslado del riesgo
operacional serd en mayor medida en funcién del escenario de ingresos resultante, |
oll

e El Ayuntamiento de Alicante no subvencionara la construccion del nuevo depdsito
de vehiculos.

e La concesion se plantea a 20 afios con un inversion en la construcciéon para el
concesionario de 16.942.608,83 €.

e La hipétesis de financiacion consistente en el 80% procedente de capital externo
para las obras sin IVA (65,50% del gasto total inicial) y el 34,50% de capital propio
para los gastos varios e impuestos. Ademas, se contempla una financiacién a corto
plazo para el IVA de la construccion.

e En los tres escenarios queda garantizado el traslado del riesgo operacional, dado
que la percepcion fija representa un 40% aprox. mientras que los ingresos variables,
bien sean precio (escenarios [) o ingresos del usuario por prestacion patrimonial
(escenario Il), suponen un 60% aprox.

e El peso de la inversion inicial de las obras supone entorno al 18% de la inversion total,
por el 3% de la inversién en equipos. Esto indica, de forma clara, que se trata de una
concesion por obra publica.

e Para el estabilidad presupuestaria, como se ha expuesto, en coherencia con el tipo
contractual, los escenarios tipo Il resultan mas ajustados a los principios de actuacion
de la Administracion. En los tres escenarios estudiados queda garantizada la
estabilidad presupuestaria.

e En los tres escenarios analizados se ha obtenido una rentabilidad suficiente para
garantizar la viabilidad econémico-financiera de la concesion.

e El proyecto presenta una fuerte sensibilidad al nivel de ingresos, es decir, a la
demanda y asimismo a los costes anuales y, en menor medida, a la variacion del
Presupuesto de Ejecucién Material de las obras.

Considerando que el presente estudio ha sido redactado de acuerdo con las Normas
Técnicas y Administrativas vigentes, se estima que se encuentran suficientemente definidas
las caracteristicas y soluciones adoptadas para la concesién de los servicios publicos de
retirada, inmovilizaciéon y depdsito de vehiculos, estacionamiento regulado en superficie y
sefializacion viaria por ocupaciones temporales, y a un nivel suficiente para cumplir con su
finalidad.

Expuesto el marco tedrico en el que se ha desarrollado el estudio, podemos concluir que el
desarrollo metodolégico empleado permite obtener una imagen fiable desde el punto de
vista econémico y financiero de la iniciativa privada, quedando mostrado la justificacion
de la viabiidad econdmica de la contratacion que se pretende realizar, mediante la
féormula elegida de concesion administrativa y conforme a las determinaciones
econdémicas expuestas.

Equipo redactor:

Consultoria Técnica:
El Ingeniero Civil

\§
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El Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos
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