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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1 DATOS DEL TECNICO REDACTOR:

CESAR I. BELTRA GARCIA-CALVO

D.N.I. 21466711Y

Direccion: Calle Padre Maltés 4, 2°, (03002) ALICANTE
ARQUITECTO COLEGIADO COACV (CTAA) 05596

1.2 DATOS DEL PROMOTOR Y TITULAR DE LA ACTIVIDAD

PROMOTOR:

INMO ANTANO S.L.

CIF B42532242

CALLE GALES N° 164 B, 03560, EL CAMPELLO, ALICANTE

1.3 EMPLAZAMIENTO.

El edificio se encuentra ubicado en la CALLE SAN AGUSTIN N°5, 03002 , ALICANTE.

En el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alicante el inmueble se sitia en zona APA-1.

———

PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO DE ALICANTE (PECA). MODIFICACION PUNTUAL N°4,
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DATOS CATASTRALES:
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El inmueble se desarrolla con la siguiente referencia catastral: 0173506YH2407C.

Con las siguientes referencias por planta:

Local comercial: 0173506YH2407C0001TT

Viviendas: 0173506YH2407C0002YY
0173506YH2407C0003UU
0173506YH2407C0004l
0173506YH2407C000500

Con direcciéon: CL SAN AGUSTIN 5 03002 ALICANTE/ALACANT (ALICANTE)

ARo de construcciéon: 1900
Superficie grdfica de parcela: 104 m2
Superficie construida total es de 458 m?
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0173506YH2407C0001TT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
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03002 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]
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ALICANTE/ALACANT [ALICANTE] |

cecosTru = TrotE i
458 104 il [division horizontal] |

720070

720,07

rtificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
protegidos’ de la SEC.

Viemes , 4 de Enero de 2019
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ki
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Calle San Agustin n°5, 03002, Alicante

1.4 OBJETO DEL PROYECTO:

Se redacta el presente proyecto de actividad de Edificio Exclusivo de Apartamentos Turisticos
en edificacién de bloque entre medianeras sito en Calle San Agustin n°5 de, 03002, Alicante,
gue se presenta a solicitud de licencia ambiental ante el Ayuntamiento de Alicante.

El edificio presenta cinco alturas (PB+4). Se disponen cinco unidades de alojamiento turistico,
una en cada planta, ademds de una zona destinada a instalaciones situada en la planta baja
del edificio y en entreplanta parcial situada entre los niveles 3° y 4°.

1.5 DESCRIPCION DEL INMUEBLE Y ANTECEDENTES:

El edificio presenta cinco alturas (PB+4): planta baja, tres plantas de piso y planta dtico
retranqueada, ademds de una entreplanta parcial entre los niveles 3° y 4°.

Se trata de un edificio incluido en el catdlogo de proteccion del PGOU de Alicante, se
encuentra en el casco antiguo de Alicante dentro del entorno de las Candnigas de San
Agustin, proteccién de planeamiento vigente CATEGORIA Ill: EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
AMBIENTAL (PROTECCION PARCIAL). Son edificios de interés parcial que, por formar parte de un
conjunto ambiental urbano, merecen el mantenimiento de sus elementos valorados. La
proteccion se extiende sobre aquellos elementos que establecen la definicidn del espacio
urbano (fachadas, cubiertas, zaguanes y patios), permitiéndose la reestructuracion de
organizacion funcional. Este tipo de proteccién parcial afecta a aquellos elementos o partes
del edifico que, por razones histéricas, artisticas, sociales, deben ser conservadas
independientemente del inmueble que las soporta, implicando en el caso de demolicion, el
desmontaje, acopio, tutela, y reinsercidon del elemento protegido.

El inmueble se sitUa dentro del tejido urbano del Casco Antiguo de Alicante. Su fachada
principal da a la calle San Agustin, niUmero 5, la cual presenta pendiente descendiente hacia
Plaza de la Santisima Faz. El espacio no precisa ninguna instalacion especial respecto a los
servicios publicos esenciales como suministro de energia eléctrica, abastecimiento agua
potable, red de saneamiento, red de telefonia, contenedor municipal de residuos sélidos
urbanos, alumbrado pUblico, pavimento de calzada y encintado y pavimento de aceras.

1.6 CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD:

La actividad que se desea implantar de APARTAMENTOS TURISTICOS (uso terciario de
alojamiento temporal segun el art. 94 del P.G.O.U. de Alicante).

Para poder establecer la actividad que se solicita, es preciso cumplir con las siguientes
normas y reglamentos:

a) Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell, de aprobacion del Reglamento
regulador del alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana

b) RD 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Tecnico de la
Edificacion (CTE)
- CTE DB-SI de Seguridad en caso de incendios.
- CTE DB-SUA de Seguridad de utilizacion y Accesibilidad.
- CTE DB-HE de Ahorro de energia.
- CTE DB-HS de Salubridad.

c) Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

d) Reglamento Electrotécnico de Baja Tension de 2 de agosto de 2002 y sus
insfrucciones técnicas complementarias. (REBT).

César Beltrd Garcia-Calvo, arquitecto col. COACV 05596 Paa
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Calle San Agustin n°5, 03002, Alicante

e)

f)

g
h)

i)

Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
de Proteccion Contra Incendios (RIPC).

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus
insfrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11.

Plan General de Ordenacion Urbana del municipio

Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico

Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control
Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de Riesgos Laborales.

Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de proteccion contra la contaminacion
acdustica.

Ley 1/1998, de 5 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de comunicacion. (Titulo
IV, Capitulo I, Articulo 30)

m) Decreto 65/2019, de 26 de abiril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad

n)

o)

J

u)

v)

en la edificacion y en los espacios publicos.

Real Decreto 485/1997, de 14 de akbril, sobre disposiciones minimas en materia
de senalizacion de seguridad y salud en el trabagjo.

Decreto 266/2004, de 3 de diciembre, del Consell de la Generalitat, por el que
se establecen normas de prevencion y correccion de la contaminacion
acustica en relacién con actividades, instalaciones, edificaciones, obras y
Servicios.

Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios
higiénicos sanitarios.

Ordenanza reguladora de la tramitacion de expedientes relativos al ejercicio
de actividades del municipio.

Ordenanza municipal de proteccion contra la contaminacion acuUstica y
vibraciones del municipio.

Ordenanzas municipales, y toda aquella normativa sectorial, sus
modificaciones y actualizaciones, que afecten al correcto desarrollo de la
actividad solicitada y sus instalaciones.

Ordenanza fiscal reguladora de Ila tasa por prestacion de servicios
relacionados con el otorgamiento de licencias, autorizaciones, confrol y/o
inspeccion de comunicaciones previas y declaraciones responsables de
caracter urbanistico y ambiental

Ordenanza Reguladora del Procedimiento para el Otorgamiento de Licencias
Urbanisticas y Ambientales y Figuras Afines

Orden 9/2016 de abril de 2016, de Ila Conselleria de agriculturg,
Medioambiente, Cambio Climdatico y Desarrollo Rural, por la que se establece
el formato digital para la presentacion de proyectos técnicos.

w) Reglamento (UE) n° 508/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo de 15 de

X)

mayo de 2014.
Reglamento (UE) n° 1379/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo de 11
de diciembre de 2013.
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Proyecto de actividad de edificio exclusivo de apartamentos turisticos
Calle San Agustin n°5, 03002, Alicante

1.7 DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES Y SUPERFICIES:

PLANTA BAJA:

-Consta de apartamento adaptado con acceso directo desde via publica, formado por salén-
comedor-cocina, dormitorio en suite con bano y extension y acceso al patio.

-Se desarrollan ademds las zonas comunes de acceso a las plantas superiores del edificio;
incluyendo vestibulo, escalera y recepcion y la disposicion de instalaciones de lavadero
comunes.

PLANTA 1:

- 1 apartamento que consta de: salbn-comedor-cocina, bano, dormitorio menor y dormitorio
principal en suite.

PLANTA 2:

- 1 apartamento que consta de: salén-comedor-cocina, bano, dormitorio menor y dormitorio
principal en suite.

PLANTA 3:

- 1 apartamento que consta de: salbn-comedor-cocina, bano, dormitorio menor y dormitorio
principal en suite.

ENTREPLANTA 3-4:

-1 sala de personal compuesta de: estar y un bano completo.

PLANTA ATICO:

-1 apartamento compuesto de saldén-cocina-comedor-dormitorio y un bano completo.
-Terraza de uso comun.

Uso caracteristico del edificio:
Actividad apartamentos turisticos (uso terciario Alojamiento Temporal segin articulo 94 del
PGOU).

Otros usos previstos:
No se prevén otfros usos
A continuacién, se aporta la tabla de superficies:

César Beltrd Garcia-Calvo, arquitecto col. COACYV 05596 o
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Uso apartamentos turisticos

ESTANCIAS SUP. UTIL
PLANTA BAJA 78,40
VESTIBULO-RECEPCION 11,00 m?
ESCALERA 414  m?
PATIO 9,00 m?
APARTAMENTO 1 54,26  m2

BANO 4,68 m?2

DORMITORIO SUITE CON

EXTENSION 31,58 m?2
SALON-COMEDOR-COCINA 18,00 m?2

PLANTA PRIMERA 67,43
ESCALERA 8.13 m?
APARTAMENTO 2 59,30 m?
SALON-COMEDOR-COCINA 18,11 m?
BANO 3.77 m?
DORMITORIO SUITE CON

EXTENSION 2590 m?2
BANO DE LA SUITE 3,32 m2
DORMITORIO 2 8,20 m?2

PLANTA SEGUNDA 67,40
ESCALERA 8.13 m?2
APARTAMENTO 3 59,27 m?

SALON-COMEDOR-COCINA 18,83 m?2

BANO 3,77 m2
DORMITORIO SUITE CON
EXTENSION 2590 m?2

BANO DE LA SUITE 3,32 m?
DORMITORIO 2 7.45 m?

PLANTA TERCERA 67,40
ESCALERA 8.13 m?2
APARTAMENTO 4 59,27 m?

SALON-COMEDOR-COCINA 18,83 m2

BANO 3,77 m?2
DORMITORIO SUITE CON
EXTENSION 2590 m?2

BANO DE LA SUITE 3,32 m2
DORMITORIO 2 7,45 m2

ENTREPLANTA 3-4 18,53
SALA DE PERSONAL 15,21 m2
BANO 3,32 m2

César Beltrd Garcia-Calvo, arquitecto col. COACYV 05596 o
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PLANTA CUARTA 37.18
ESCALERA 4,70 m2
APARTAMENTO 5 32,48 m?

SALON-COCINA-COMEDOR-

DORMITORIO 28,84 m?
BANO 3.64 m?

TOTAL SUPERFICIE UTIL (m?2) 336,34 m?2

La superficie Util del inmueble es de 336,34m2.

La composicion del inmueble se define en virtud del programa de necesidades establecido por
el PROMOTOR y de las observaciones del autor del Proyecto de actividad, a fin de obtener el
aprovechamiento y la composicion estética y funcional mds adecuados, y teniendo en cuenta
la Normativa Vigente.

1.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA:

1)
2)
3)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALICANTE

PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO DE ALICANTE. MODIFICACION PUNTUAL N°4.
Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell, de aprobacién del Reglamento regulador
del alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana

DECRETO 10/2021, de 22 de enero, regulador del alojamiento turistico en la Comunitat
Valenciana

TiITULO 1. Disposiciones generales

CAPITULO VII. Requisitos generales comunes a los establecimientos de alojamiento turistico

Articulo 34 Recepcion

1. El servicio de recepcion/conserjeria, que se prestard 24 horas al dia, no serd exigible
a las viviendas de uso turistico, a los establecimientos del grupo tercero de hoteles ni a
las casas rurales. Dicho servicio constituird el centro de relacién con los clientes y las
clientas a los efectos administrativos, de asistencia e informacion. A este servicio
corresponderdn, entre otras funciones, las de atender las reservas de alojamiento;
formalizar el hospedaje; recibir a la clientela; constatar la identidad de los clientes y de
las clientas, a la vista de los correspondientes documentos; inscribirlos en el libro-
registro de entrada y asignarles alojamiento; atender las reclamaciones; expedir
facturas y percibir el importe de las mismas; recibir, guardar y entregar a los clientes y a
las clientas los avisos y mensajes que reciban y cumplir en lo posible los encargos de
estos y de estas.

El edificio que nos ocupa, estd exento de recepcidn, de acuerdo con el art.46.4 del presente
Decreto. De todas formas se dispone una zona de vestibulo-recepcidn en el acceso al edificio.

TITULO II. Requisitos especificos para las diversas modalidades de alojamiento turistico

CAPITULO II. BLOQUES Y CONJUNTOS DE APARTAMENTOS TURISTICOS.

Articulo 45 Definiciones

César Beltrd Garcia-Calvo, arquitecto col. COACV 05596
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1. Se denomina bloque de apartamentos turisticos a la totalidad de un edificio o
complejo integrado por apartamentos, villas, chalés, bungalows o similares que,
con instalaciones o servicios comunes, sea destinado al trdfico turistico por una
misma unidad de explotacién. Podrdn comercializarse y utilizar la denominacion
de aparthotel los bloques que cuenten con saldn social, servicio de bar-cafeteria y
servicio de recepcion 24 horas.

Es el caso del edificio que nos ocupa, que destina todas sus unidades a alojamiento turistico.

2. Cuando, sin alcanzar la totalidad, se destine al trafico turistico por una misma
unidad de explotacién un agregado superior al cincuenta por ciento de las unidades
de alojamiento de un edificio o complejo, se podrd solicitar su clasificacion turistica
como conjunto.

Articulo 46 Clasificacién en categorias

1. Los bloques y conjuntos de apartamentos turisticos se clasificaran en las categorias
de superior, primera y estandar.

2. La categoria que corresponda a los bloques y conjuntos de apartamentos turisticos
se determinard en virtud del cumplimiento de los requisitos técnicos generales y los
especificos que se integran en el anexo Il.

3. La clasificacion que corresponda a un bloque o conjunto de apartamentos turisticos
se condicionard al cumplimiento de los requisitos técnicos generales y especificos
establecidos en este decreto.

4. Los bloques y conjuntos de hasta doce apartamentos ubicados en cascos histdricos
que resulten de la rehabilitacidon de edificios, con cambio de uso, y los bloques que,
asimismo, resulten de la rehabilitacion de edificios y estén incluidos en el catdlogo de
bienes y espacios protegidos en cada municipio y calificados de proteccion parcial
estardn exentos de los requisitos siguientes:

a) Recepcidén-Conserjeria

b) Terrazas
c) Salones audiovisuales

En el caso que nos ocupa, el edificio objeto de estudio se emplaza en el Casco Antiguo de
Alicante y cuenta con 5 unidades de alojamiento. Se trata de un edificio del ano 1900. Ademds
es un edificio incluido en el catdlogo de proteccién del PGOU de Alicante, se encuentra en el
entorno de las Candnigas de San Agustin, proteccién de planeamiento vigente CATEGORIA Il
EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES AMBIENTAL (PROTECCION PARCIAL). Se procede a su
rehabilitacién para restauracién de sus condiciones de seguridad y adecuacién al uso. De
acuerdo con el art.46.4 no requiere instalaciones de recepcién ni saldén audiovisual.

ANEXO Il
REQUISITOS DE CLASIFICACION EXIGIBLES A LOS BLOQUES Y CONJUNTOS DE APARTAMENTOS
TURISTICOS

El EDIFICIO OBJETO DE PROYECTO SE CLASIFICA EN CATEGORIA ESTANDAR

César Beltrd Garcia-Calvo, arquitecto col. COACYV 05596 o
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1. ACCESOS, COMUNICACIONES Y ESTACIONAMIENTO

Superior Primera Estandar

* Entrada de clientes | 5l ]
« Entrada de servicio | 5
A partir PS.:nC.E;::;:urlémas (1 31052 A s
+ Montacargas | -
* Escalera de clientes s sl sl
* Escalera de servicio 5l = =

* Parking para clientes, % en relacién con el numero total de unidades ds 0% 250
alojamiento He e

(2) 5e podra sustituir por plazas de parking cercanas o parking publico cercano.

De acuerdo con el ANEXO 1.1, el edificio de categoria estdndar cuenta con entrada de

clientes y escalera de clientes. Por otfro lado se encuentra exento de ascensor, debido a que la
altura mdxima a salvar es PB+4.

2. INSTALACIONES

Superior | Primera Estandar

« Tomas de corriente en todas las habitaciones con indicador de voltaje

pe) sl sl 5l
LL)

+ Refrigeracian (3) : ol < o 5

En salasy salones comunes En dormitorios del alojamiento En salas y 3 ' of =
' w: e |

salones del alojamiento =
» Calefaccion (3) - ik CE

i . : sl sl sisl sl

En salasy salones comunes En dormitorios del alojamiento En salas y | <f <

salones del alojamiento '

+ Teléfono. Linea exterior/Sustituible por conexian internet:
En interior algjamientos si sl sisl -5l
En zohas de Uso comun

« Teléfono. Linea interior con conexion con recepcitn o consearjeria gl | |

+ Agua caliente:
En dreas comunes 515l -5i -5l
En alojamientos

De acuerdo con el ANEXO 1.2, el edificio de categoria estdndar requiere climatizacion en las

unidades de alojamiento que puede ser comuUn a todas las estancias, electricidad, suministro
de agua caliente y teléfono.

César Beltrd Garcia-Calvo, arquitecto col. COACYV 05596 o
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3. OTRAS INSTALACIONES Y SERVICIOS

Superior Primera Estandar

* Recepcitn-conserjeria 5l | |

+ Saldn social con medios audiovisuales gl | 5l

+ Servicios sanitarios generales sl | -

+ Cajas fuertlrizindiurduales 5 <f .

* Piscina (sustituible por primera linea de playa) 5l | -
v Jardines comunes gl sl -

« Botiquin primeros auxiiios 5l | s

* Informacion detallada del centro médico mas proxima, o del servicio ¢| g o

madico en establecimiento

« Servicio de limpieza (5] sl sl |
+ Cambio periodico de lenceria (6) gl sl |
+ Reparaciones y mantenimiento 5l sl sl
« Servicio de recogida de basura {7) | sl |

De acuerdo con el ANEXO 1.3, el edificio de categoria estdndar requiere recepcién y sala
audiovisual, no obstante el edificio que nos ocupa, estd exento de estas instalaciones de
acuerdo con el art.46.4 del presente Decreto.

4. DIMENSIONES MINIMAS

Superior Primera Estandar

» Dormitorio doble en m2 incluido el armaria 12 10 8
» Dormitorie principal {8) en m2, incluido el armario 14 12 10
+ Dormitorio individual en m2 incluido el armario =] 8 G
Porcada plaza en litera m2 de mas - 4,50 3,50

+ Estar-comedor-cocina en ma 26 22 18

» Estar-comedaor en m2 20 17 14

+ Cuartos de bafio (9) : superficie en m2 5[+ 4 plazas 5l+ 6 plazas 35[5
Dotacion segun ndm. de plazas 2 bafios 2 bafos |
' Cocina en m2 a8 I 5
« Lavadero (10) | gl -

z gl gl |

» Terraza: superficie en m2 2 5 4

+ Estudios en m2(11) (12} 34 29 24
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De acuerdo con el ANEXO 1.4, el edificio de categoria estdndar requiere recepcién y sala
audiovisual, no obstante el edificio que nos ocupa, estd exento de estas instalaciones de
acuerdo con el art.46.4 del presente Decreto.

Se justifica a continuaciéon el cumplimiento de las superficies minimas de los recintos.

Estancia Sup. Util (m2) Normativa Cumplimiento
Decreto 10/2021

PLANTA BAJA

APTO 1.
Estar-comedor-cocina 18,00 =18,00 CUMPLE
Dormitorio suite 31,58 >10,00 CUMPLE
Bano adaptado 4,68 >3,50 CUMPLE
Total 54,26

PLANTA

PRIMERA

APTO. 2
Estar-comedor-cocina 18,11 >18,00 CUMPLE
Dormitorio suite 25,90 >10,00 CUMPLE
Bano suite 3.32 =3,00 CUMPLE
Dormitorio individual 8.20 >6,00 CUMPLE
Bano 3.77 >3,50 CUMPLE
Total 59,30

PLANTA

SEGUNDA

APTO. 3
Estar-comedor-cocina 18,83 >18,00 CUMPLE
Dormitorio suite 25,90 210,00 CUMPLE
Bano suite 3.32 =3,00 CUMPLE
Dormitorio individual 7,45 26,00 CUMPLE
Bano 3.77 >3,50 CUMPLE
Total 59,27

PLANTA

TERCERA

APTO. 4
Estar-comedor-cocina 18,83 >18,00 CUMPLE
Dormitorio suite 25,90 210,00 CUMPLE
Bano suite 3.32 23,00 CUMPLE
Dormitorio individual 7,45 26,00 CUMPLE
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Bano 3.77 >3,50 CUMPLE
Total 59,27

PLANTA

CUARTA. ATICO.

APTO. 5
Estar-comedor-cocina- 28,84 >21,00 CUMPLE
dormitorio
Bano 3.64 >3,50 CUMPLE
Total 32,48

5. DOTACION DE LOS ALOJAMIENTOS

- En general, los alojamientos estaran dotados del mobiliario, la cuberteria, el
menaje, la lenceria y demas utensilios y accesorios necesarios para atender las
necesidades de los clientes conforme a su capacidad.

- Todos los dormitorios estaran dotados de armario, dentro o fuera de los mismos,
sean cual fuere la categoria del alojamiento.

- Todos los alojamientos estaran dotados de television.

- La cocina estara dotada de:

Superior Primera Estandar
-Cocina (13) 5l 51 51
-Frigorifico 5l 5l 5l
-Plancha eléctrica {14) gl 5l -
-Horno/Microondas | | |
-Extractor de humaos, campana, etcétera al gl |
-Lavadora automatica (15) gl | 3|
-Lavavajillas Sl - -

(13) La cocina estard dotada como minimo de dos fogones cuando la capacidad del
alojamiento no exceda de 4 plazas, y de tres o mds cuando exceda dicha capacidad.

(15) En las categorias estdndar y primera, si el bloque cuenta con lavanderia comun y
dispone de lavadoras y secadoras a disposicion de los clientes en el propio recinto, no
es necesario que cuente con este elemento como dotacion obligatoria del alojamiento.

De acuerdo con el ANEXO 1.5, todos los alojamientos estdn equipados con cocina con dos
fogones, frigorifico, horno/microondas, campana extractora de humos. Las lavadoras se
incluyen en cuarto comun de instalaciones en planta baja.
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1.9 OTRA REGLAMENTACION

Se cumplird en todo momento la normativa estatal, autondmica y ordenanzas municipales
relacionadas.

Codigo Técnico de la Edificaciéon

ORDEN VIV-984-2009 Ministerio de Vivienda (BOE 23-09-2009) Correccidn de errores y erratas de la Orden
Viv-984-2009, de 15 de abril, por la que se modifican determinados documentos bdsicos del Cédigo
Técnico de la Edificacién, aprobados por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre.

ORDEN VIV-984-2009 Ministerio de Vivienda 15-04-2009 (BOE 23-04-2009) modifican determinados
documentos bdsicos del Codigo Técnico de la Edificacion, aprobados por el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre.

ORDEN VIV-1744-2008 Ministerio de Vivienda 09-06-2008 (BOE 19-06-2008) Registro General del CTE.

Documento Bdsico HR, PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

Documento Bdsico HE, AHORRO DE ENERGIA.

Documento Bdsico HS, SALUBRIDAD.

Documento Bdsico SI, SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.
Documento Bdsico SUA, SEGURIDAD DE UTILIZACION y ACCESIBILIDAD.

ESTRUCTURAS

REAL DECRETO 997-2002 Ministerio de Fomento 27-09-2002 (BOE 11-10-2002) Norma de Construccién
Sismorresistente: Parte general y edificacion (NCSE-02).

ORDEN 03-04-2001 Ministerio de Ciencia y Tecnologia (BOE 11-04-2001) Marcado CE obligatorio para
cementos comunes.

REAL DECRETO 1247-2008 Ministerio de Presidencia 18-07-2008 (BOE 22-08-2008, Correccién de errores BOE
24-12-2008) Instruccion de hormigdn estructural EHE.

RESOLUCION 29-07-1999 Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo (BOE 15-09-1999)
disposiciones sello INCE para hormigdn preparado adaptadas a la EHE.

ORDEN PRE/3796/2006. 11/12/2006. Ministerio de la Presidencia.

Se modifican las referencias a normas UNE que figuran en el anexo al R.D. 1313/1988, por el que se
declaraba obligatoria la homologaciéon de los cementos para la fabricacién de hormigones y morteros
para todo tipo de obras y productos prefabricados.

BOE 14/12/2006

EDIFICACIONES Y ACTIVIDADES

LEY 13-1982 Jefatura del Estado 07-04-1982 (BOE 30-04-1982) Integracion social de los minusvdlidos.

REAL DECRETO 556-1989 Ministerio de Obras PuUblicas y Urbanismo 19-05-1989 (BOE 23-05-1989) Medidas
minimas sobre accesibilidad en los edificios.

GUIA TECNICA Ministerio de Fomento Guia Técnica de Accesibilidad en la Edificacién 2001.

LEY 15-1995 Jefatura del Estado 30-05-1995 (BOE 31-05-1995) Limites del dominio sobre inmuebles para
eliminar barreras Arquitectdnicas.

LEY 51-2003 Jefatura del Estado 02-12-2003 (BOE 03-12-2003) Igualdad de oportunidades y accesibilidad
universal.

ORDEN VIV-561-2010 Ministerio de Vivienda 01-02-2010 (BOE 11-03-2010) Desarrolla el Documento Técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy utilizacién de los espacios
publicos urbanizados.

DECRETO 161-1989 Conselleria de Obras PUblicas Urbanismo y Transportes 30-10-1989 (DOGV 08-11-1989)
Procedimiento de expedicidén de cédulas de habitabilidad.

DECRETO 151-2009 Conselleria de Media Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda (DOCV 07-10-2009)
Exigencias bdsicas de diseno y calidad en edificios de vivienda y alojamiento. DC-09.
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ORDEN 07-12-2009 Conselleriac de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda (DOCV 18-12-2009,
Correccion de errores DOCV 29-12-2009) Condiciones de Diseno y Calidad DC-09, desarrolla el Decreto
151-2009.

ORDEN 19/2010. 07/09/2010. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Modificacién de la Orden de 7 de diciembre de 2009 por la que se aprueban las condiciones de disefio y
calidad en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell.

DOCV 17/09/2010

DECRETO 127-2006 Conselleria de Territorio y Vivienda 15-09-2006 (DOGV 20-09-2006) Desarrollo de la ley 2-
2006.

DECRETO 3565-1972 Ministerio de Vivienda 23-12-1972 (BOE 15-01-1973) Normas tecnoldgicas de la
edificacion NTE.

ORDEN 27-09-1974 Ministerio de Vivienda (BOE 30-09-1974) Desarrolla el Decreto 3565-1972 sobre NTE.
ORDEN 04-07-1983 Ministerio de Obras PUblicas y Urbanismo (BOE 04-08-1983) Nueva clasificacion
sistemdtica de las NTE.

LEY 38-1999 Jefatura del Estado 05-11-1999 (BOE 06-11-1999) Ordenacién de la edificacion _ LOE.
INSTRUCCION 11-09-2000 Ministerio de Justicia (BOE 21-09-2000) Forma de acreditar garantias del Art.20.1
de la LEY 38-1999.

LEY 3-2004 Presidencia de la Generalitat 30-06-2004 (DOGV 02-07-2004 y BOE 20-07-2004) Ordenacién vy
Fomento de la calidad de la edificacién _LOFCE-.

LEY 8-2004 Presidencia de la Generalitat 20-10-2004 (DOGV 21-10-2004 y BOE 22-11-2004) Ley de la
Vivienda de la Comunidad Valenciana.

DECRETO 132-2006 Conselleria de Infraestructuras y Transporte 29-09-2006 (DOGV 03-10-2006) Documentos
reconocidos para la calidad de la Edificacion.

RESOLUCION . 25/10/2010. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Se aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacién denominado: Criterios técnicos
para el control externo de la certificacién de eficiencia energética de edificios de nueva construccion.
(DRD 06/10).

DOCV 18/11/2010
RESOLUCION . 07/07/2010. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Se aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacion: "CERMA. Calificacién Energética
Residencial Método Abreviado" (DRD 05/10)

DOCV 20/08/2010
RESOLUCION . 12/07/2010. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Se aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacion: "Catdlogo de Elementos
Constfructivos" (DRA 02/10)

DOCV 20/08/2010
RESOLUCION . 16/06/2010. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Se aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacion siguiente, Guia de estudios
geotécnicos para cimentacion de edificios y urbanizacién. (DRB 02/10)

DOCYV 23/07/2010
RESOLUCION . 10/12/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacién "Guia de la baldosa de terrazo" (DRB
07/09).

DOCYV 22/01/2010
RESOLUCION . 14/12/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacién "Guia para la inspeccion y
evaluacion de danos en edificios por inundaciones” (DRB 08/09)

DOCV 22/01/2010
César Beltrd Garcia-Calvo, arquitecto col. COACYV 05596
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RESOLUCION . 20/07/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba documentos reconocidos para la calidad en la edificacion: "Guia para Inspeccién y Evaluacién
Complementaria de estructuras hormigdn en edificios existentes" (DRB 05/09) y "Guia para Intervencion en
estructuras..." (DRB 06/09)

*Editadas por el IVE.

DOCYV 18/09/2009
RESOLUCION . 16/06/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba documentos reconocidos para la calidad en la edificaciéon: "Aplicacion informdtica para
elaborar la documentacién informativa de las caracteristicas del edificio DICE" (DRD/03/09) y el
"Conversor de datos CALENER-FIDE" (DRD/04/09).

DOCV 15/07/2009
RESOLUCION . 25/03/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacién: Guia de proyecto de perfil de
calidad especifico de ahorro de energia y sostenibilidad. (DRA 03/09).

DOCYV 26/05/2009
RESOLUCION . 25/03/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba documentos reconocidos para la calidad en la edificacion: Pruebas de servicio: de estanquidad
de cubiertas, de estanquidad de fachadas, de la red interior de suministro de agua y de las redes de
evacuacién de aguas. (DRC 05-08/09)

DOCYV 26/05/2009
RESOLUCION . 25/03/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacidon denominado Aplicacién informdtica
de opciones simplificadas de energia (OSE). (DRD 02/09)

DOCYV 26/05/2009
DECRETO 132/2006. 29/09/2006. Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

Regula los Documentos Reconocidos para la Calidad en la Edificacién.

*Aprueba 13 Documentos Reconocidos (ver anexo del Decreto) *Algunos de ellos, estdn editados por el
IVE.

DOGV 03/10/2006
DECRETO 25/2011. 18/03/2011. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Se aprueba el libro del edificio para los edificios de vivienda (LE/11)

*Entrard en vigor a los tres meses de su publicacién. *Serd de aplicaciéon a los edificios de vivienda o
alojamiento cuya licencia municipal de edificacion se solicite con posterioridad a su entrada en vigor.

DOCV 23/03/2011
INSTRUCCION 1/1999. 30/07/1999. Conselleria de Obras PUblicas, Urbanismo y Transporte.

Criterios de aplicacion de las normas de control de calidad de la edificacidon de viviendas y su
documentacién mediante el Libro de control (LC/91).

*Criterios referidos a la EHE (Instruccién de Hormigdn Estructurall)

DOGYV 09/09/1999
ORDEN . 30/09/1991. Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte.

Aprueba el Libro de Control de Calidad en Obras de Edificacién de Viviendas (LC-91).
César Beltrd Garcia-Calvo, arquitecto col. COACYV 05596
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*Desarrolla el Decreto 107/1991. *Fue modificada por Orden 28-11-91, que fue anulada, a su vez, en
cumplimiento de sentencia, por Orden 12-3-2001. *Ampliada por Circular 3/1992, Decreto 164/1998 y por
la Instruccion n°1 de 30-7-99.

DOGV 08/10/1991
DECRETO 107/1991. 10/06/1991. Presidencia de la Generalidad Valenciana.

Regula el control de calidad de la edificacion de viviendas y su documentacion.
*Desarrollado por Orden 30-9-91 (LC/91)

DOGYV 24/06/1991
DECRETO 58/2006. 05/05/2006. Conselleria de Sanidad y (Seguridad Social).

Desarrolla, en el dmbito de la Comunitat Valenciana, el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el
que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

DOGV 09/05/2006
DECRETO 43/2011. 29/04/2011. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Se modifican los decretos 66/2009, de 15 de mayo, y 189/2009, de 23 de octubre, por los que se
aprobaron, respectivamente, el Plan Autondmico de Vivienda de la Comunitat Valenciana 2009-2012 vy el
Reglamento de Rehabilitacién de Edificios y Viviendas.

*Modificaciones relativas al Informe de Conservacion del Edificio -ICE- y al Informe de Inspeccidon Técnica
del Edificio -ITE-. *Orientacién sobre honorarios: ver Orden 28-9-2009 (derogada).

DOCV 03/05/2011
INSTRUCCION 1/2009. 16/07/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Instruccion interpretativa del Decreto 107/1991, asi como de su desarrollo, por la Orden de 30 de
septiembre de 1991, por la que se aprueba el Libro de Control de Calidad en Obras de Edificacion de
Viviendas.

DOCYV 07/08/2009
DECRETO 90/2009. 26/06/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Reglamento de Viviendas de Proteccion Publica.

*Deroga (salvo el Tit. Il y las disposiciones adicionales, fransitorias y finales), el Decreto 75/2007,
Reglamento de Proteccién PUblica de la Vivienda. *Modificado por Decreto 105/2010.

DOCYV 01/07/2009

RESOLUCION 07-12-1971 Ministerio de Gobernacién (BOE 23-12-1971) Instalaciéon de Casilleros Domiciliarios.
REAL DECRETO 1829-1999 Ministerio de Fomento 03-12-1999 (BOE 31-12-1999) Reglamento de los servicios
postales _ casilleros domiciliarios en articulos 34-37 -.

REAL DECRETO 503-2007 Ministerio de Fomento 20-04-2007 (BOE 09-05-2007) Modificacién de los articulos
37,45y 47 del Real Decreto 1829-1999.

INSTALACIONES

REAL DECRETO 312-2005 Ministerio de la Presidencia 18-03-2005 (BOE 02-04-2005) Clasificacion de
Productos y elementos constructivos por su reaccion vy resistencia frente al fuego. *Modificado por R.D.
110/2008 que deroga el 2° pdrrafo del apdo.4.1 del anexo IV.

VARIOS

RESOLUCION 14-06-2001 Secretaria General de Medio Ambiente (BOE 12-07-2001) Plan Nacional de
residuos de Construccién y demolicién (PNRCD) 2001-2006

REAL DECRETO 105-2008 Ministerio de la Presidencia 01-02-2008 (BOE 13-02-2008) Regula la Produccién y
Gestion de residuos de construcciéon y demolicion.

DECRETO 200-2004 Conselleria de Territorio y Vivienda 01-10-2004 (11-10-2004) Residuos inertes en la
construccion.
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2. REGLAMENTO TECNICO SANITARIO

2.1 ASEOS

En el inmueble se dispone de 1 bano para uso general de los trabajadores del local situado en
sala de personal en entreplanta 3°-4°.

*» Fuente de agua.- De la red general. El edificio cuenta con este servicio.
= Aparatos.- Se dispondrd de las siguientes instalaciones en aseos:

INODORO | LAVABO | DUCHA
|BANO 1 1 1

= Paredes y puertas.- Todos los paramentos de los aseos serdn continuos, lisos e impermeables,
con materiales que permitan un lavado y desinfeccion adecuados. Las puertas dispondrdn
de sistema de cierre automdatico e interior.

= Accesorios.- Los aseos dispondrdn de portarrollos para papel higiénico y percha. Junto al
lavabo se situard un dispensador de jabdn liquido y secamanos automdtico o toallas de un
sélo uso. Se instalard un recipiente especial y cerrado para el uso de papeles.

* Evacuacién de residuos.- La evacuacion de aguas fecales se realiza a la red general.

2.2 VENTILACION.

= Ventilacién baios.-
La ventilacion de los banos se realiza de forma forzada por medio de extractor de olores
con salida a la cubierta del edificio a través del patio.

* Ventilacién de apartamentos.-
La ventilaciéon de los apartamentos se realizard de forma natural por medio de ventanas
practicables al exterior.

2.3 INCOMPATIBILIDAD DE USO.

La actividad se destinard exclusivamente a la que se solicita.

2.4 BOTIQUIN.

Botiquin:

Se dispondrd de un botiquin convenientemente dotado compuesto por lo siguiente:

- Productos: corticosteroides topicos, antisépticos y desinfectantes, antiinflamatorios,
analgésicos, antipiréticos, oftalmoldgicos, agua bidestilada estéril, yoduro potdsico y
anestésicos locales.

- Material: Agrafes, set de sutura desechable, algoddn hidréfilo, esparadrapo, gasas
estériles, guantes desechables, jeringas de 1,2,5 y 10 ml desechables, mascarillas,
torniquetes eldsticos, vendas, tijeras.
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3. ACCESIBILIDAD.

Se garantiza la accesibilidad al apartamento de planta baja del edificio, que se proyecta
adaptado.

3.1 ACCESO DESDE EL ESPACIO EXTERIOR.

ACCESQO DESDE EL ESPACIO EXTERIOR:
El acceso principal se realiza desde Calle San Agustin n°5, 03002, Alicante.

3.2 ITINERARIO ACCESIBLE.

El itinerario accesible comprende el acceso a apartfamento de planta baja del edificio.
Todo itinerario accesible debe cumplir:

Desniveles Los desniveles se salvan mediante rampa accesible conforme al apartado
4 del SUA 1, o ascensor accesible. No se admiten escalones.

Espacio para | Didmetro @ 1,50 m libre de obstdculos en el vestibulo de entrada, o
giro portal, al fondo de pasillos de mdas de 10 m y frente a ascensores
accesibles o al espacio dejado en prevision para ellos.

Pasillos y pasos Anchura libre de paso = 1,20 m. En zonas comunes de edificios de uso
Residencial Vivienda se admite 1,10 m.

Estrechamientos puntuales de anchura = 1,00 m, de longitud < 0,50 m, y
con separacion 2 0,65 m a huecos de paso o a cambios de direccidn.

Pavimento No confiene piezas ni elementos sueltos, fales como gravas o arenas. Los
felpudos y moquetas estdn encastrados o fijados al suelo.

Para permitir la circulacién y arrastre de elementos pesados, sillas de
ruedas, etc., los suelos son resistentes a la deformacion.

Pendiente La pendiente en sentido de la marcha es < 4%, o cumple las condiciones
de rampa accesible, y la pendiente trasversal al sentido de la marcha es
<2%.

No se considera parte de un itinerario accesible a las escaleras, rampas y
pasillos mecdnicos, a las puertas giratorias, a las barreras tipo torno y a
aquellos elementos que no sean adecuados para personas con
marcapasos U otros dispositivos médicos.

PUERTAS.

Anchura libre de paso 2 0,80 m medida en el marco y aportada por no mds de una hoja.
En el dngulo de mdxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de
la hoja de la puerta debe ser=0,78 m.

Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m, de
funcionamiento a presidén o palanca y maniobrables con una sola mano, o son automdaticos.

En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas de
didmetro @ 1,20 m.

Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincén 20,30 m.

Fuerza de apertura de las puertas de salida < 25 N (£ 65 N cuando sean resistentes all
fuego)

3.3 SERVICIOS HIGIENICOS.

El equipamiento de aseos accesibles con elementos accesibles cumple las condiciones que se
establecen a continuacion:
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Aparatos sanitarios accesibles:

Lavabo - Espacio libre inferior minimo de 70 (altura) x 50 (profundidad) cm. Sin
pedestal.
- Altura de la cara superior £85 cm
Inodoro - Espacio de transferencia lateral de anchura 280 cm y 275 cm de fondo
hasta el borde frontal del inodoro.
- Altura del asiento entre 45 - 50 cm
Ducha - Espacio de fransferencia lateral de anchura =280 cm al lado del asiento.
- Suelo enrasado con pendiente de evacuacion £ 2%.
- Faciles de asir, seccion circular de didmetro 30-40 mm. Separadas del
paramento 45-55 mm
- Fijacidn y soporte soportan una fuerza de 1 kN en cualquier direccion
Barras - Se situan a una altura entre 70-75 cm
horizontales - De longitud 270 cm
- Son abatibles las del lado de la transferencia
Barras de
apoyo En inodoros - Una barra horizontal a cada lado, separadas entre
si65-70cm
En duchas - En el lado del asiento, barras de apoyo horizontal
de forma perimetral en al menos dos paredes que
formen esquina y una barra vertical en la pared a 60
cm de la esquina o del respaldo del asiento
Mecanismos vy | - Mecanismos de descarga a presion o palanca, con pulsadores de gran
accesorios superficie.
- Griferia automdtica dotada de un sistema de deteccidn de presencia o
manual de fipo monomando con palanca alargada de tipo
gerontolégico. Alcance horizontal desde asiento <60 cm.
- Espejo, altura del borde inferior del espejo < 0,90 m, o es orientable
hasta al menos 10° sobre la vertical.
- Altura de uso de mecanismos y accesorios entre 0,70 - 1,20 m
Asientos de | - Dispondrdn de asiento de 40 (profundidad] x 40 (anchura) x 45-50 cm
apoyo en (altura), abatible y con respaldo
duchas y | - Espacio de transferencia lateral 280 cm a un lado
vestuarios

4. MEMORIA AMBIENTAL

4.1 SERVICIOS A PRESTAR.

La actividad que se desarrollard en el inmueble serd la de EDIFICIO EXCLUSIVO DE

APARTAMENTOS TURISTICOS (terciario de alojamiento temporal).

4.2 VERTIDOS LIQUIDOS

Los procedentes de fregaderos, lavabos y aseos, de composicion totalmente inocua, ya
que son de cardcter orgdnico, o bien aguas con cierto contenido de detergentes comerciales.
Los caudales previstos para los vertidos del inmueble son prdcticamente despreciables, siendo

vertidos a la red general de alcantarillado hasta la depuradora.

Dada su inocuidad se vierten al sistema general de alcantarillado.
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4.3 RESIDUOS.

Los residuos sélidos que se generan son fundamentalmente de cardcter orgdnico vy
serdn retirados diariamente por el servicio Municipal de Limpiezas.

Todos aquellos residuos sdlidos que se produzcan serdn presentados segun lo
reglamentado en la Ordenanza Municipal de Limpieza para su posterior retirada por parte del
Servicio Municipal de Recogida de Basuras.

4.4 OLORES.

No se consideran. No se precisan medidas especiales en cuanto que su repercusidon en
el exterior del edificio es despreciable.

4.5 INSTALACION ELECTRICA.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA INSTALACION.
Caja general de proteccion.

La caja general de proteccion serd la instalada en la fachada de acuerdo con las
normas de la empresa suministradora.

Albergard tres cortocircuitos fusibles maniobrables individualmente, un seccionador de
neutro y bornes de entrada y salida para conexionado, directo o por medio de terminales de
los tres conductores de fase, neutro y proteccion.

Lineas de distribucién a receptores y canalizacién.

La instalacién tanto de alumbrado como de fuerza motriz serd empotrada bajo tubo
aislante flexible.

Los conductos serdn rigidos de cobre electrolitico de 750V de tension de prueba, aislado
con una cubierta de PVC para los circuitos interiores.

Conductores eléctricos.

Los conductores serdn de cobre electrolitico, con doble aislamiento de Poliefileno
reticulado y tensidn nominal de 1.000 V para lineas de C.G.P. a cuadro de contadores y de 750
V de tensién nominal para los circuitos interiores.

Conductores de proteccidn.

Serdn de cobre y presentardn el mismo aislamiento que los conductores activos. Se
instalardn en la misma canalizacién que éstos y su seccidn estard de acuerdo con lo expuesto
en la Instruccién RBT-ITC 19.

Identificacién de los conductores.
Con el fin de identificar los conductores, se utilizardn los siguientes colores:

Fase -————-—mmemmmemee - Negro, gris © marrén.
Neutro-------—-—-—-—-—- Azul.
Proteccion ------------- Amarillo-verde.

Tubos protectores.

Serdn de PVC dislante en montaje empotrado o superficial. El didmetro de los tubos serd
el citado en el presente Proyecto, y caso de que por necesidades de ejecucidén de la
instalacion en un tubo se albergasen mds de cinco conductores, la seccidn interior de éste serd
como minimo igual a tres veces la seccidn total ocupada por los conductores.

En cualquier caso se ajustara a lo especificado en la Instruccion RBT-ITC 21.

Cajas de empalme y derivacién.

Serdn de material aislante. Sus dimensiones serdn tales que permitan alojar
holgadamente todos los conductores que deban contener.

Su profundidad equivaldrd, cuando menos, al didmetro del tubo mayor mdés un 50% del
mismo, con un minimo de 40 mm para su profundidad y 80 mm para el didmetro o lado interior.
Aparatos de mando, maniobra y proteccién.
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Los aparatos de mando y proteccidon contra sobrecargas, cortocircuitos y contactos
indirectos de cada uno de los circuitos interiores se dispondrdn de acuerdo al esquema
eléctrico unifilar.

Los interruptores generales de corte omnipolar tendrdn capacidad de corte suficiente
para la intensidad de cortocircuito que pueda producirse en el punto de la instalacion.

La instalacion contard con un sistema de proteccidon contra contactos indirectos, tal
como se prescribe en la Instruccién RBT-ITC 24. Los interruptores diferenciales deberdn resistir las
corrientes de cortocircuito que puedan presentarse en el punto de la instalacién. Su nivel de
sensibilidad serd de 30 mA.

Los dispositivos de proteccidn contra sobrecargas y cortocircuitos de los circuitos
interiores tendrdn los polos protegidos que correspondan al niUmero de fases del circuito que
protegen y sus caracteristicas de interrupcién estardn de acuerdo con las corrientes admisibles
en los conductores del circuito que protegen.

Equipo de medida.

Se instalard un contador de energia eléctrica trifasico para medida de energia activa y

para reactiva, de acuerdo con las normas de la Empresa Suministradora.

DESCRIPCION DE LA INSTALACION INTERIOR.
Cuadro general de distribucién.

Estard instalado en el interior del local y cumplird lo especificado en el RBT y estard
situada lo mds cerca posible del punto de entrada de la derivacién individual y fuera del
alcance del publico. Desde él partirdn las lineas de alimentacion a todos los receptores y
alumbrado del local.

Ubicard un interruptor general; permitird su accionamiento manual y estard dotado de
dispositivo de proteccion contra sobrecargas y cortocircuitos. Tendrd capacidad de corte
suficiente para la infensidad de cortocircuito que pueda producirse en el punto de su
instalacion.

LINEA DE PUESTA A TIERRA.

La instalaciéon esta provista de un conductor de tierra, el cual se encuentra conectado
a la puesta a tierra del local, consistente en un anillo enterrado de cobre desnudo de 35 mm?2
bajo la cimentaciéon del edificio.

Todas las masas metdlicas de la instalacion que no deban quedar bajo tensidn se unirdn
mediante conductores de proteccién a la linea principal de tierra, a través de la borna de
fierra del cuadro general.

Todas las tomas de corriente dispondrdn de clavija con contacto de ftierra. El tipo de
aislamiento serd idéntico al de los conductores de fase.

ALUMBRADO
Alumbrado general.

Las I&mparas utilizadas y los equipos de encendidos serdn del tipo normalizado, aptos
para tension de 230 V. Cumplirdn las caracteristicas y especificaciones contenidas en la
Instruccién ITC-BT 44,

Alumbrado de Emergencia.
Se ha previsto la instalacion de los siguientes equipos autbnomos de emergencia:

UBICACION LUMINARIA CANTIDAD
Planta baja y escalera | 200 LUmenes 5

El alumbrado de emergencia permitird que en caso de fallo del alumbrado general o
cuando la tensidon disminuya en un 70% respecto de su valor nominal, se efectle la evacuacién
segura y facil de puUblico al exterior.
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El alumbrado de emergencia estard constituido por aparatos auténomos formado por
baterias de acumuladores, que para proceder a su carga se utilizard el suministro exterior.
Deberd poder proporcionar, a nivel del suelo y en el eje de los pasos principales, una iluminancia
horizontal minima de 1 lux.

En los puntos en los que estén situados los equipos de las instalaciones de proteccién
contra incendios que exijan utilizacidn manual y en los cuadros de distribuciéon del alumbrado, la
iluminancia minima serd de 5 lux.

El alumbrado ambiente o antipdnico debe proporcionar una iluminancia horizontal
minima de 0,5 lux en todo el espacio considerado, desde el suelo hasta una altura de 1T m.

Este alumbrado se instalard tal como se muestra en los planos adjuntos.

Asi mismo, se instalard un alumbrado de sefalizacion que funcionard de modo continuo
durante determinados periodos de tiempo. Este alumbrado senalard de forma permanente la
situacion de puertas, pasillos, escaleras y salidas de los locales durante todo el tiempo que
permanezcan con publico. Se alimentard al menos por dos suministros sean ellos normal,
complementaria o procedente de fuente propia de energia segin la Instruccion MIE BT 028 del
Reglamento Electrotécnico de B.T.

El alumbrado de senalizacién se instalard en las salidas de los locales y en las sefales
indicadoras de las mismas. Cuando los locales que deban iluminarse con este alumbrado
coincidan con los que precisen de alumbrado de emergencia, los puntos de luz de ambos
alumbrados podrdn ser los mismos.

4.6 ACS. AGUA CALIENTE SANITARIA.

La instalacién proyectada consta de la potencia necesaria de produccion de agua
caliente sanitaria.

5. PROTECCION CONTRA INCENDIOS. CTE (DB-SI)

5.1 OBJETIVO Y APLICACION

1.1. OBJETIVO

Esta Memoria de cumplimiento del CTE, en su Documento Bdsico SI, tiene por objeto
justificar el cumplimiento de las exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio y la
correcta aplicacion del conjunto del DB-SI "Seguridad en caso de incendio” en este inmueble,
cuya actividad principal se recoge en el CTE para este uso o cuyas caracteristicas constructivas
y funcionales, las del riesgo derivado de la actividad y las de los ocupantes se puedan asimilar
mds a las propias de este uso que a las de cualquier otro

5.2 EXIGENCIA BASICA SI 1: PROPAGACION INTERIOR

5.2.1 COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO

Compartimentacién en sectores de incendio

Este local comercial se compartimenta en los siguientes sectores de incendios segin las
condiciones que se establecen en las “Condiciones de compartimentacién en sectores de
incendio” establecidas en el CTE DB-SI.

Identificacion Motivo Superficie (m2) N° de Sectores
Uso residencial publico <=2500 m? 336,34 1

Toda habitacion para alojamiento, asi como todo oficio de planta cuya dimensidn y uso
previsto no obliguen a su clasificacién como local de riesgo especial conforme a Sl 1-2, debe
tener paredes El 60 y, en establecimientos cuya superficie construida exceda de 500 m2 ,
puertas de acceso EI2 30-C5.
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5.2.2 LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL
No existen

5.3 EXIGENCIA BASICA SI 2: PROPAGACION EXTERIOR

No se alteran las condiciones existentes del edificio en cuanto a su relacién con el entorno y
formato y dimensidon de huecos de fachada.

El inmueble se situa en el Casco Antiguo de Alicante, un entorno urbano consolidad, por lo que
depende de los condicionantes urbanos preexistentes.

5.4 EXIGENCIA BASICA S| 3: EVACUACION DE OCUPANTES

5.4.1 COMPATIBILIDAD DE LOS ELEMENTOS DE EVACUACION

Este establecimiento por ser uso Residencial PUblico, cumple la siguiente condicion:
a) sus salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro estardn
situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio.

5.4.2 CALCULO DE LA OCUPACION

De acuerdo con el uso de Residencial PUblico se determina una ocupacidén de:

Planta Superficie Superficie sin | Ratio DB Sl | Ocupacién Ocupacién real

otil (m2) mobiliario (m2/pers) DB-SI segin (mas
(m2) (personas) desfavorable)

APTO. 1 54,26 m? 30,68 m? 20 2 3

APTO. 2 59,30 m? 38,80 m? 20 2 4

APTO. 3 59,27 m? 38,68 m? 20 2 4

APTO. 4 59,27 m? 38,68 m? 20 2 4

APTO 5. 32,48 m? 19,65 m? 20 1 2

RECIBIDOR 11,00 m?2 7.62 m? 2 4 4

ESCALERA 39.32 m? 39.32 m? - - -

SALA PERSONAL 18,53 m2 13,19 m2 10 3 3

Total 344,90 m2 226,62 m2 - 16 24

Se considera la ocupacién en 24 personas, de acuerdo con las caracteristicas de la
normativa turistica.

OCUPACION TOTAL DEL ESTABLECIMIENTO MAS DESFAVORABLE: 24 PERSONAS

5.4.3 NUMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION

ORIGEN, RECORRIDO, INTERIOR Y ALTURAS DE EVACUACION

El origen de evacuacién es todo punto publico ocupable del inmueble, asi como las
puertas de los alojamientos turisticos.

El recorrido de evacuacion es el que conduce desde un origen de evacuacion hasta
una salida de planta, situada en la misma planta considerada o en otra, o hasta una salida de
edificio.

Conforme a ello, la salida de planta se corresponde con el acceso a la escalera. La
altura de evacuacion es descendente en 13,54 m.

LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION
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Tabla 3.1. NUmero de salidas de planta y longitud de recorridos de evacuacion

Plantas o recintos que La longitud de los recorridos de evacuacion hasta alguna salida de planta na excede de
disponen de mas de una 50 m, excepto en los casos que se indican a continuacion:

salida de planta o salida
de recinto respectiva-
mente

- 35 menzonas en las que se prevea la presencia de ocupantes que duermen, o en
plantas de hospitalizacion o de tratamiento intensivo en uso Hospitalario y en plan-
tas de escuela infantil o de ensefianza primaria.

- 75 m en espacios al aire libre en los que el riesgo de declaracion de un incendio
sea irelevante, por gjemplo, una cubierta de edificio, una terraza, etc.

La longitud de los recorridos de evacuacion desde su origen hasta llegar a algin punto
desde el cual existan al menos dos recorridos afternativos no excede de 15 m en plan-
tas de hospitalizacion o de tratamiento intensivo en wso Hospitalario o de la longitud
maxima admisible cuando se dispone de una sola salida, en el resto de los casos.

Si la altura de evacuacion descendente de la planta obliga a que exista mas de una
salida de planta o si mas de 50 personas precisan salvar en sentido ascendente una
altura de evacuacion mayor que 2 m, al menos dos salidas de planta conducen a dos
escaleras diferentes.

RMD : Recorrido de evacuacion mds desfavorable
El establecimiento dispone de una salida de edificio.

El recorrido de evacuaciéon mds desfavorable serd aquel cuyo origen se encuentra mds
alejado de la salida, se encuentra indicado en planos.

Recinto RMD
Uso Residencial PUblico 38,35 m

El edificio cumple con el méximo recorrido de evacuacion que es menor de 50 m.

SALIDAS DE EDIFICIO

La salida de edificio es la puerta o hueco de salida a un espacio exterior seguro.

Las soluciones de espacio exterior seguro de la lista siguiente son:

e Existe un espacio de la superficie exigida en el radio establecido, excluyendo una

franja de 2 m contigua y paralela a la fachada, comunicado con otras vias y espacios

abiertos.

Conforme se establece en el punto 4.1 del CTE - DB SI, cuando existe mds de una salida
en el edificio, la distribucidén de los ocupantes entre ellas a efectos de cdlculo se hace
suponiendo inutilizada una de ellas.

CALCULO DEL NUMERO Y DISPOSICION DE SALIDAS

El local dedicado a uso Residencial PUblico cuenta con 1 salida, situada en planta baja.
Ningun recorrido de evacuacion es mayor de 50 m.

Salida a exterior del edificio:
Puerta: 1,20 m x 42 personas/m = 50 personas

La capacidad de evacuacién total del edificio es de 50 personas, por lo que se
considera SUFICIENTE.

Por todo lo expuesto, se considera que con las condiciones de evacuacidn previstas se
alcanza un nivel de seguridad aceptable.
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5.4.4 SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

ILUMINACION

En los recorridos de evacuacion, en los locales de riesgo especial y en los que alberguen
equipos generales de proteccidén contra incendios, la instalacion de alumbrado normal debe
proporcionar, al menos, los mismos niveles de iluminacién que se establece en el capitulo 5 de
la presente aplicacion, para la instalacién de alumbrado de emergencia.

Las senales deben ser visibles, incluso en el caso de fallo en el suministro al alumbrado
normal. Para ello dispondrdn de fuentes luminosas incorporadas externa o internamente a las
propias sefales, o bien serdn autoluminiscentes, en cuyo caso sus caracteristicas de emisiéon
luminosa deberdn cumplir lo establecido en la norma UNE 23-055 parte 1.

5.5 EXIGENCIA BASICA S| 4: DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO

5.5.1 DOTACION DE LAS INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

EXTINTORES PORTATILES
En todo el inmueble se dispondrdn extintores en nimero suficiente para que el recorrido
real en cada planta desde cualquier origen de evacuacién hasta un extintor no supere los 15m.

DESCRIPCION Unid.
Extintor de polvo polivalente 21A-113B (6 Kg) 3
Extintor de CO2, 5Kg 1

INSTALACION DE BOCAS DE INCENDIO
Uso Publica Concurrencia
Si la superficie construida excede de 500 m2. En el caso de estudio no es de aplicacion.

5.5.2 SENALIZACION DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

CARACTERISTICAS
Posicién y caracteristicas de las luminarias
Las luminarias cumplen con las siguientes condiciones:
e Estdn a mds de 2 metros por encima del nivel del suelo.
e Se dispone una en cada puerta de salida y concretamente en los siguientes puntos:

i) en las puertas existentes en los recorridos de evacuacion

ii) en las escaleras, de modo que cada tramo recibe iluminacién directa
iii) en cualquier cambio de nivel

iv) en los cambios de direccidon y en las intersecciones de pasillos

Generales

La instalacion serd fija, estard provista de fuente propia de energia y debe entrar
automdticamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién a la instalacién de
alumbrado normal de las zonas indicadas en el apartado anterior, entendiéndose por fallo el
descenso de la tensién de alimentacién por debajo del 70 por ciento de su valor nominal.

La instalacion cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacién,
durante 1 hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:

a) En las vias de evacuacién cuya anchura no excede de 2 m, la iluminancia horizontal en el
suelo es, como minimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central que
comprende al menos la mitad de la anchura de la via.

b) En los puntos en los que estdn situados los equipos de seguridad, las instalaciones de
proteccion
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contra incendios de utilizacidbn manual y los cuadros de distribucion del alumbrado, la
iluminancia horizontal es de 5 lux, como minimo.

c) A lo largo de la linea central de las vias de evacuacién, la relacion entre la iluminancia
maxima y la minima no es mayor que 40:1.

d) Los niveles de iluminacion establecidos se obtienen considerando nulo el factor de reflexion
sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que engloba la
reduccién del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al envejecimiento
de las Idmparas.

e) Con el fin de identificar los colores de seguridad de las seiales, el valor minimo del indice de
rendimiento cromdtico Ra de las [dmparas es de 40.

De los componentes de la instalacién
Si la instalacion se realiza con aparatos o equipos autdbnomos automdadticos, las
caracteristicas exigibles a dichos aparatos y equipos serdn las establecidas en las normas UNE
20 062, UNE 20 392 y UNE EN 60598-2-22.
Senalizacién
Los medios de proteccién contra incendios de utilizacién manual (extintores, bocas de
incendio, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincién)
estdn senalizados mediante sefales definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo tamano es:
e 210x210 mm en los casos en que la distancia de observacion de la seial no excede de
10m.
e 420 x 420 mm en los casos en que la distancia de observacién de la sefal estd
comprendida entfre 10y 20 m.
e 594 x 594 mm en los casos en que la distancia de observacidon de la senal estd
comprendida entre 20 y 30 m.
Las senales son visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.
Las senales fotoluminiscentes, sus caracteristicas de emision luminosa debe cumplir lo
establecido en la norma UNE 23035-4:1999.

5.6 EXIGENCIA BASICA SI 5: INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

5.6.1 CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO

APROXIMACION A LOS EDIFICIOS

Los viales de aproximacién a los espacios de maniobra préximos al edificio objeto, son
los del entorno del edificio existente.

5.6.2 ACCESIBILIDAD POR FACHADA

Las fachadas disponen de huecos que permiten el acceso desde el exterior al personal
del servicio de extincién de incendios.

Alicante, octubre de 2021
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II. PLANOS
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