DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO REFERENCIA
URBANISMO GES2021000023

Codigo Seguro de Verificacion: 6812519e-6bc3-4fa4-9ea7-
92108ae148b2

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12985137
Fecha de impresién: 22/10/2021 11:18:08

Pagina 1 de 66

FIRMAS
1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 15/10/2021 14:46
2.- FRANCISCO NIETO TORRES, 15/10/2021 14:51

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

Concejalia de Urbanismo

Proyecto de Expropiacion forzosa
VIA PARQUE, TRAMO 1: CALLE RIO MUNI, n° 4

Departamento Técnico
DE GESTION URBANISTICA

SERGIO MANSANET IVORRA - FRANCISCO NIETO TORRES - ARQUITECTOS MUNICIPALES

OCTUBRE 2021

N
(ope]
>
T<
S
[}
©T
58
=4
[S8e)
8
EQ
ouw
oo
T T
55
S
Pt}
peg]
tahe}
88
Tt
iR}
> £
a3
88
.E”m
85
Oc
Bfg
JER ]
%.’E
g3
o
213
—=&
[ =4
£g
j=2}
28
°w
8o
=T
cSc
S5
29
0o
o3
[Rs)
£q
f=4
g3
gm
3E
o=
By
TS
s
[
EE
Eg
mU
<
La
g
So
@O
c
58
]
35
o=
g
g
Eg
=]
8E
o=
o]
k)
wo

<
<
S
=]
I
h=]
©
2
1%
Q
Q
g
f=
5]
L2
©
I
L
f=4
o
5
|53
o
[
(7}
e
[
wn
=
5
o
b=
R
g
2
=
5]
o
<
(5}
ke

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO
URBANISMO

REFERENCIA
GES2021000023

Cadigo Seguro de Verificacion: 6812519e-6bc3-4fa4-9ea7-
92108ae148b2

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12985137
Fecha de impresi6n: 22/10/2021 11:18:08

Pégina 2 de 66

FIRMAS
1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 15/10/2021 14:46
2.- FRANCISCO NIETO TORRES, 15/10/2021 14:51

yg
>
T
[
[}
[T
&g
0.5
[oR=}
Eo
ouw
IR
T T
13
S
Pt}
O o
0T
88
=2
= C
iR}
> £
Q>
S8
o
o2
85
©c
Bfg
JER
%TE
S
[}
-
©E
£3
j=2}
28
8o
o
=T
Sc
o
o8
[CN3)
£a
f=4
[ofc]
gm
3E
Sy
o8
S5
o
S E
=]
£g
mﬁ
<
La
88
S
O
c
58
28
35
o8
8
o
[}
Eg
3E
Q
o=
S|E
oS
»o
us

<
Q
—
o
he]
©
b=
S
2
1%
Q
]
f=4
©
o
<
©
©
c
E
©
o
Q
[}
he)
Q
2
=
1%}
o
b=}
<
P
f=4
[]
o
<
[}
he]

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA
DOC. ANEXADO URBANISMO GES2021000023

— — PRSP —
Sodigo Sequro de Verificacion: 6812519e-6bc3-4fad-9ea? 1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 15/10/2021 14:46
Origen: Ciudadano 2 FRANCISCO NIETO TORRES, 15/10/2021 14:51

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo
INDICE
N Y1 @ 4 P 1
1. ANTECEDENTES, JUSTIFICACION Y OBJETO DEL DOCUMENTO........coooceiviiircieereeeeieeas 1
2. AMBITO DE LA EXPROPIACION. ..ottt ssese s s seeseens 5
3. RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS.........ccoiiiitieeieeeeeieeeveeee e 6
3.1 Cuadro resumen relacién de bienes y derechos afectados...........c.ccccvvveveeeniiiiiieeeeesicnnnn, 8
4. CRITERIOS DE VALORACION. ......ciiiiiiiiteete ittt ettt ettt ete ettt et stestn e ste e anee s 9
4.1 VALOR DEL SUELOD....cciitiiitieiiie sttt et e st steeestteesteaesteeasbaeasbeeasbeeasbeessaeeabeeanseessseeseens 9
T TS 1= T - | U PUUR USRI 9
4.1.2 Situaciones bAsICas del SUEID...........cueiiiiiiiiiiiie e 9
4.1.3 Valoracion suelo urbanizado...............ceeiiiieiiiieeeeeeee e 10
4.1.3.1 Método de COMPArACION.........cceeeeiieiiiies ittt re e e e e aaeeaaeaeeeaaaeeenes 10
4.1.3.2 Método residual @StALICO..........uiiiieiiiiiiii e 18
N 4.2 PREMIO DE AFECCION. .....coiiiiiie ettt ettt st sttt st rereneas 21
%;:: 5. INDEMNIZACION DE OTROS DERECHOS.........coooiiuiiiiieieieieisiee et 22
‘_é“g 5.1 EdifiCaCIONES EXISIENIES. ... .uuuiiiiiiiiiiiiiiiii ettt e ettt st e e e e e raeeaaaaaaaaes 22
gé 5.2 Instalaciones ¥ PlantaciOnes. ..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeer ettt aaaee s 22
§§ 5.3 Derechos de terceros incompatibles con la expropiacion............cccccvvveeeeiiiiiieee v, 22
%% 6. AFECCIONES REGISTRALES COMPATIBLES CON LA EXPROPIACION..........cccocoevvnnes 22
§§ 7. HOJA DE APRECIO INDIVIDUALIZADA........ooiiieie ettt siee e snae s 23
g% 8. CUADRO RESUMEN VALORACION. ......ceiiiiiieet ittt ensesn s 24
%3% B PLANOS. ..o eeeeeeeeee e eessees weeeeseeesseeesesee e eesseee e esse e 25
% 1. SITUACION. ..ttt sttt bt s st s e e e et e st en e 26
é—% 2. CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO.........coiiiieeieteeeteeeeeeeeee e 27
ggﬁ 3. CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO.........ciititiuiietieeiee ettt 28
§§§ 4. CALIFICACION PORMENORIZADA — SUEI0 UrDaN0...........ccveevieeiieiieeieieieceeee et 29
%f‘é% 5. AMBITO DE EXPROPIACION. .......ocuiiiiitiiiieititeieetetet ettt ettt esaveeae s 30
ggé% 6. PARCELARIO CAT ASTRAL. ..ttt e et e e e et e e e et e e e e aaa s e e eeeenan 31
%;féé 7. PARCELAS AFECTADAS. ...ttt ettt e e e ettt ettt a s e e e e e e e e e e bbbbaeeeaeeeaaas 32
é;ﬁ% TLPAICEIA Lo 32
g2Es




ORGANO REFERENCIA
URBANISMO GES2021000023

FIRMAS
1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 15/10/2021 14:46
2.- FRANCISCO NIETO TORRES, 15/10/2021 14:51

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

C.ANEXOS ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e 33
I. ARCHIVOS GML E INFORMES DE VALIDACION GRAFICA.........ccooveieeeeeeeeeeeee e 34
Il. CERTIFICACIONES REGISTRALES........oiiieiieeeeeteeeeee et 45
l1l. CERTIFICACIONES CATASTRALES.........cooiiiiiieieeteeeeeee et 49
IV. TESTIGOS ESTUDIO DE MERCADO........ccoveueeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeesseeeeseeeeeeaeteeseaeneseae s, 52
V. JUSTIFICACION COSTES DE CONSTRUCCION......ccooiiuiieeeeieciceeee e, 62

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO REFERENCIA
URBANISMO GES2021000023

Codigo Seguro de Verificacion: 6812519e-6bc3-4fa4-9ea7-
92108ae148b2

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12985137
Fecha de impresién: 22/10/2021 11:18:08

Pagina 5 de 66

FIRMAS
1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 15/10/2021 14:46
2.- FRANCISCO NIETO TORRES, 15/10/2021 14:51

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA

A. MEMORIA

1. ANTECEDENTES, JUSTIFICACION Y OBJETO DEL DOCUMENTO

El Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante, PGMOU en adelante, fue aprobado defi-
nitivamente el 27 de marzo de 1987 y publicado en el B.O.P. el 14 de mayo del mismo afio. Or-
dena un viario estructurador del territorio, denominado Via Parque, a modo de segundo cintu-
rén de circunvalacion del nacleo urbano de la ciudad. A dia de hoy, este gran eje urbano se en-
cuentra incompleto, pues la mitad oeste se encuentra inacabada en algunos tramos.

Para su gestion, el Plan General prevé tres procedimientos o técnicas mediante los que obte-
ner el suelo afectado por el trazado de este importante viario: la cesion y ejecucién con cargo a
los desarrollos urbanisticos colindantes que la precisan para su funcionamiento; la compen-
sacién con cargo a sectores de planeamiento, no contiguos a la Via Parque, con exceso de
aprovechamiento medio; y mediante expropiacion (siendo el caso del presente proyecto de ex-
propiacion).

El Plan General divide la Via Parque en siete tramos para facilitar la asignacion de los excesos
de aprovechamiento de los sectores programados. El tramo 1 de la Via Parque, denominado
Poligono Babel-Carretera Madrid, estd comprendido entre la Avenida Alcalde Lorenzo Carbo-
nell y la avenida de Orihuela o carretera de Ocafia.
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El trazado de este tramo, ya previsto en el anterior Plan General de 1972, se plane6 por suelos
vacantes entre dos zonas con diferente uso caracteristico: el poligono industrial Pla de I'Espar-
tal y el barrio residencial de Florida Baja; que no habian resuelto su encuentro. Por ello el Plan
General vigente clasifica este tramo, en su mayoria, como suelo urbanizable.

Para la gestion de este tramo 1 de la Via Parque, los propietarios de estos suelos debian hacer
efectivos sus derechos mediante compensacion del aprovechamiento medio en varios sectores
de suelo urbanizable programado del primer cuatrienio (clave AM/I).

Ademas, el Plan General determina que ciertos suelos puntuales del citado tramo han de obte-
nerse mediante la técnica de expropiacion. Esta singularidad se debe a que en el momento de
la redaccién del plan general estaban ocupados por construcciones del tejido industrial, lo que
motivé que no se incluyeran en la delimitacién de un sector, con el fin de evitar que desequili-
brase econdbmicamente esa unidad de ejecucion, debido a la incertidumbre en cuanto a las car-
gas que suponian la indemnizacion, tanto de las propias construcciones como el cese de las
actividades.
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Copia parcial de plano 4, CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELOJ del Plan General vigente, hoja 2; con trama
gris se delimitan los sistemas generales a gestionar por expropiacion y con linea discontinua aquellos a obtener
mediante la técnica del aprovechamiento medio del primer cuatrienio (clave AM I/1).

En cuanto a la ordenacion de este ambito espacial, si bien la funcién general de la Via Parque
es la de conexion viaria, ademas, particularmente este tramo sirve de proteccién y separacion
entre un poligono industrial y un barrio residencial, pudiéndose instalar en su parte central tam-
bién equipamientos deportivos. Consecuentemente, el Plan General ordendé pormenorizada-

2/62 PROYECTO DE EXPROPIACION EN VIA PARQUE: CALLE RiO MUNI, 4
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mente este tramo con dos calzadas laterales separadas por un parque central, calificando su
parte central como sistema general espacio libre uso deportivo (clave L/D) y las bandas latera-
les como sistema general de transportes uso red viaria (clave T/V).

Copia parcial de plano 2 serie A CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO del Plan General vigente, hoja 2.

Actualmente, la Via Parque en el tramo Poligono Babel - carretera Madrid a la altura de la calle
Poeta Pastor, se encuentra pavimentada Unicamente en su parte central con dos carriles de
doble sentido. En el lado oeste se encuentra la construccion a expropiar, con forma trapezoidal
irregular.

Los titulares del inmueble sito en la calle Rio Muni n° 4 presentaron, con fecha 11 de junio de
2021 y registro de entrada E2021065886, una instancia en la que anuncian el propésito de ini-
ciar expediente de justiprecio y muestran su conformidad y plena disposicion a alcanzar un
acuerdo que convenga el precio de la expropiacion, sobre la base de los precedentes adminis-
trativos recientes que se han alcanzado con las parcelas de la calle Osa Mayor nimeros 11, 9

y7.

El objetivo tras la obtencidon de los terrenos de la presente expropiacion, es completar y
urbanizar la dotacion de la Via Parque, ampliando y regularizando la zona central, y mejorar la
circulacién de la zona con tres carriles de circulacion a ambos lados de la Via Parque, siendo
necesario obtener este suelo que a dia de hoy es de titularidad privada.

PROYECTO DE EXPROPIACION EN VIA PARQUE: CALLE RIO MUNI, 4 3/62
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CIRCULACION RODADA l:' ESPACIO LIBRE USO DEPORTIVO ! SUPERFICIE A EXPROPIAR

—

Todo ello justifica la presente actuacién expropiatoria del Ayuntamiento de Alicante, que tiene
por objeto definir la relacién de bienes y derechos afectados y su valoracion, a los efectos pre-
vistos en el articulo 17 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

La afeccion de los terrenos a dotacién publica, asi como la necesidad de ocupacién de los
bienes incluidos en la relacién de afectados, esta implicita en la aprobacién del planeamiento
actualmente vigente.

El presente documento inicialmente se redacta atendiendo a la solicitud de informe de la Jefa-
tura del Servicio de Gestion del dia 15 de junio de 2021, y comprende tanto la relacién de
bienes y derechos afectados por la expropiacion de la finca n°® 23.769 (parcela con referencia
catastral 6971603YH1467B) situada en el tramo 1 de la Via Parque, tramo Poligono Babel -
Carretera Madrid, como su valoracion.

4162 PROYECTO DE EXPROPIACION EN ViA PARQUE: CALLE RiO MUNI, 4
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2. AMBITO DE LA EXPROPIACION

El ambito de expropiacién se corresponde con la nave industrial con direccion ¢/ Rio Muni n° 4,
— y se encuentra integramente en el trazado de la Via Parque. El ambito referido se refleja en el
plano 5 AMBITO DE EXPROPIACION, con expresion del ambito de actuacion con un trazado
continuo color rojo.

Para definir el suelo de titularidad privada afectado por el presente proyecto de expropiacion
inicialmente se ha realizado un levantamiento planimétrico del estado actual, en presencia de la
propiedad como se acredita en Acta de mediacion de 29 de septiembre de 2021, en coordena-
das oficiales ETRS89 segln Real decreto 1071/2007 de 27 de julio, por el que se regula el sis-
tema geodésico de referencia oficial en Espafia.

Al Norte linda con la calle Benjama, al Este con la calle Rio Muni; al Oeste con parcela privada
(finca n® 46.721), con referencia catastral 6971602YH1467B; y al Sur con la calle del Poeta
Pastor.

El &mbito tiene una superficie total de 712,73 m2, segun levantamiento planimétrico del estado
actual, en coordenadas oficiales ETRS89, que pasara a ser suelo dotacional publico.

En el momento de la redaccién del presente proyecto de expropiacion, en el ambito existe una
edificacion de caracter industrial-almacén, no existen construcciones auxiliares ni arbolado
afectado, como se observa en las fotografia siguiente.

5~ - 14

P

Fotografia del estado actual del &mbito de la expropiacién, tomada desde la calle Rio Muni.

PROYECTO DE EXPROPIACION EN VIA PARQUE: CALLE RIiO MUNI, 4 5/62
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3. RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Segun nota simple de la parcela a expropiar, se ha realizado la relacién de bienes y derechos
de la version inicial del presente Proyecto de Expropiacion. Complementariamente, también se
han identificado mediante la cartografia disponible en la sede Electronica de Catastro. A su
vez, se ha obtenido su representacion grafica y superficies de la cartografia municipal. Ver pla-
no 6 PARCELARIO CATASTRAL. Se adjuntan a este documento como Anexo Il la certificacion
registral y como Anexo Il la certificacion catastral.

PARCELA 1

Descripcion : Edificio industrial, situado en la Via Parque, en concreto en la calle Rio Muni, n°®
4, del término de Alicante.

Procedencia y titularidad: Es la finca de Alicante n° 23769, inscrita en el Registro de la Pro-
piedad numero siete, Tomo 1943, Libro 913, Folio 144. Esta inscrita a favor de:

Dofla IRENE MARTINEZ LOPEZ con N.I.F.: 21.398.825-Q, en cuanto a una tercera parte indi-
visa del PLENO DOMINIO con caracter privativo.

- Adquirida por Permuta, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 19 de
Diciembre de 2008, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.

- Inscripcién 52. En la fecha 19 de Noviembre de 2009, al tomo 1943, libro 913, folio
144,

Don MANUEL MARTINEZ LOPEZ con N.I.F.: 21.419.429-N, en cuanto a una tercera parte indi-
visa del PLENO DOMINIO con caracter privativo.

- Adquirida por Permuta, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 19 de
Diciembre de 2008, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.

- Inscripcién 52, En la fecha 19 de Noviembre de 2009, al tomo 1943, libro 913, folio
144.

Don LORENZO PASCUAL MARTINEZ LOPEZ con N.l.F.: 21.478.138-W, en cuanto a una ter-
cera parte indivisa del PLENO DOMINIO con cardcter privativo.

- Adquirida por Permuta, en escritura otorgada en Alicante/Alacant, de fecha 19 de
Diciembre de 2008, ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.

- Inscripcion 52. En la fecha 19 de Noviembre de 2009, al tomo 1943, libro 913, folio 144.

Se corresponde con la referencia catastral n° 6971603YH1467B00010I.
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Muni.

= Sur, con calle Poeta Pastor, en una linea de 13,10 metros y chaflan de 5,07 metros con calle

Rio Muni.

Cargas vigentes:

No constan.
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Afeccion y superficie:

Linderos actualizados

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Afectada totalmente por la presente expropiacién. Ocupa una superficie
de setecientos doce metros cuadrados con setenta y cuatro centimetros cuadrados (712,73
m2), segln levantamiento planimétrico realizado.

Este, con calle Rio Muni, en una linea recta de 35,98 m.

Norte, con calle Benjama, en una linea recta de 13,35 metros y chaflan de 5,12 con calle Rio

Oeste, con construccién industrial, con referencia catastral 6971602YH1467B0001MI, en una
linea de 43,13 metros.
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3.1 Cuadro resumen relacién de bienes y derechos afectados

PROYECTO DE
EXPROPIACION:

VIA PARQUE, TRAMO I: CALLE RiO MUNI, n° 4

1/3 LORENZO
PASCUAL MARTINEZ
LOPEZ

Datos Suelo a expropiar
NO Titular Emplaza_ Ref. Registrales prop Observa_
miento Catastral Reg. Prop. |Superficie . ciones
Edificado
N° 3 (m?)
1/3 IRENE MARTINEZ
LOPEZ
1/3 MANUEL P : . . -
C/ RioM F : Af
1 | MARTINEZ LOPEZ 10 MU | 6971603YH14678 nea 712,73 si eccion
n° 4 23.769 total
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4. CRITERIOS DE VALORACION

== 4.1 VALOR DEL SUELO

4.1.1 Base legal

El justiprecio de los bienes y derechos a indemnizar se determinara conforme a lo establecido
en los titulos Il 'y V del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante
TRLSRU), aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; y capitulos Il y
IV del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (en adelante RVLS), aprobado por Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, que desarrolla la citada ley.

El marco juridico vigente a observar viene determinado por: el TRLSRU desarrollado por el
RVLS; la Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa; el texto refundido de la
Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante TRLOTUP), aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell; y el Plan General Municipal de Ordena-
cién de Alicante (en adelante PGMO).

41.2 Situaciones basicas del suelo

A los efectos del TRLSRU, todo el suelo se encuentra en una de las situaciones bésicas de
suelo rural o urbanizado. Para el segundo supuesto, determina que “se encuentra en la situa-
cién de suelo urbanizado el integrado de forma lggefectiva en la red de dotaciones y servi-
cios propios de los nicleos de poblacién. Se eeténgue asi ocurre cuando las parcelas, estén
o no edificadas, cuenten con las dotaciones ydoga@os requeridos por la legislacion urbanis-
tica o puedan llegar a contar con ellos sin otrdsas que las de conexion de las parcelas a las
instalaciones ya en funcionamiento

La fincas objeto de este proyecto, estan clasificadas como suelo urbano sistema general, te-
niendo la consideracion de viario estructurador, a modo de segundo cinturén de circunvalacion,
denominado Via Parque. En cuanto a su gestion, si bien el tramo de la Via Parque comprendi-
do entre el Poligono de Babel y la carretera Ocafia o avenida Orihuela se obtiene en su inmen-
sa mayoria mediante la técnica de transferencia de aprovechamiento medio del primer cuatrie-
nio a sectores con exceso de aprovechamiento; no obstante, el plan general vigente, opt6é por
gestionar aquellos suelos en los que se encontraban construcciones mediante la expropiacion.

Asi sucede con la parcela objeto de la presente expropiacion, que tanto cuando se redacto el
plan general como en la actualidad, existe una construccién industrial ocupando la totalidad del
suelo a ocupar (712,73 m2 segun medicion de la cartografia municipal).

La parcela a expropiar esta situada en la calle Rio Muni, n° 4. Se ha plasmado en el plano n® 1
— SITUACION. Este suelo se encuentra integrado en la red de dotaciones y servicios propios

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA

DOC. ANEXADO URBANISMO GES2021000023
Hdi ifi ion: - | - - - FIRMAS

Sodigo Sequro de Verificacion: 6812519e-6bc3-4fad-9ea? 1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 15/10/2021 14:46

Origen: Ciudadano 2 FRANCISCO NIETO TORRES, 15/10/2021 14:51

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12985137
Fecha de impresion: 22/10/2021 11:18:08
Péagina 14 de 66

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

del nicleo de poblacién de Alicante y, por consiguiente, se considera que su situacion es de
suelo urbanizado.

41.3 Valoracién suelo urbanizado

Para la situacién basica de suelo urbanizado nos podemos encontrar con que éste se halle: sin
edificar, edificado, en curso de edificacion o sujeto a transformaciones urbanisticas por refor-
ma, renovacion de la urbanizacion o actuaciones de dotacion.

En el presente caso nos encontramos ante lo que el TRLSRU denomina como suelo urbaniza-
do. Los terrenos a ocupar estan clasificados como suelo urbano por el Plan General de Alican-
te, se encuentran en la situacion basica de suelo urbanizado y estan edificados. Para la valora-
cién de suelo urbanizado edificado, el articulo 37 del TRLSRU, determina que el valor de la ta-
sacion sera el superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacion existente que se
ajuste a la legalidad, por el método de comparacion, aplicado exclusivamente a los usos
de la edificacién existente.

b) El determinado por el método residual, aplicado exclusivamente al suelo, sin considerar
la edificacion existente.

En la presente expropiacion forzosa, por el procedimiento de tasacion conjunta, las valoracio-
nes se entienden referidas al momento de exposicion al publico del proyecto de expropiacion,
segun determina al articulo 34 del TRLSRU.

4.1.3.1 Método de comparacion

Para valorar conjuntamente el suelo y la edificacién existente se ha aplicado el método de com-
paracion, regulado en el articulo 24 del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo. Su
aplicacion ha sido posible gracias a que existe en el entorno geogréafico cercano un mercado
representativo de inmuebles analogos comparables que reflejan adecuadamente la situacion
actual del mercado inmobiliario, disponiéndose de suficientes datos sobre ofertas de venta de
inmuebles de uso industrial. Si bien en el momento de redaccién del presente documento no se
han encontrado en la zona mas préxima ninguna promocion en venta de obra nueva (mercado
primario); no obstante, si que existen suficientes testigos de naves industriales de segunda
mano (mercado secundario).

El estudio de mercado se ha realizado en el entorno que se encuentra mas préximo a los sue-
los a valorar y que comparte caracteristicas tipologicas, este es el poligono industrial formado
por las areas industriales de la Florida, Llano del Espartal, Babel y Unidades 4-7, calificados
como Area industrial (clave Al).
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DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA

Imagen Calificacién Global — En rojo perimetro de la zona donde se obtienen las muestras de zona industrial.

Con los criterios citados se ha realizado una blsqueda de anuncios de venta en los principales
portales inmobiliarios de Internet (Idealista, Fotocasa, Habitaclia, Indomio y Todopisos), y se
han encontrado un total de nueve ofertas de inmuebles en venta, que forman un conjunto
significativo de muestras comparables, se adjuntan sus referencias en el Anexo IV, cuya
localizacién se representa en el la siguiente ortofoto:

PROYECTO DE EXPROPIACION EN VIA PARQUE: CALLE RIiO MUNI, 4 11/62
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DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA

Ortofoto del la zona de la Via Parque — En rojo la situacion de las muestras.

1.- Calle Estrella Polar, 22

Nave Industrial situada en la calle Estrella Polar, 22. Edificio entre medianeras de 1 planta dia-
fana con naya en interior, de 405 m? construidos segtn oferta publicada. Cuenta con oficina y
bafio. Se encuentra en un estado de conservacion normal. La oferta, consultada el 14 de octu-
bre de 2021, de la inmobiliaria idealpisos en el portal inmobiliario Indomio (www.indomio.com)
es de 233.900 €. Enlace: https://www.indomio.es/anuncios/85516411/

12/62 PROYECTO DE EXPROPIACION EN VIA PARQUE: CALLE RiO MUNI, 4
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2.- Calle Rio Turia, 35

Nave situada en la calle Rio Turia, 35, almacén entre medianeras. Su superficie es de 1.275 m?

construidos, tiene 2 bafios. Su estado de conservacion es normal. La oferta de un particular,

publicada en el portal inmobiliario Idealista (www.idealista.com), es de 590.000 €, consultada el

14 de octubre de 2021. Enlace: https://www.idealista.com/inmueble/94999128/

e L - = =
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3.- Avenida Mare Nostrum, 19

Nave sita en avenida Mare Nostrum, 19. Su superficie es de 342 m2 construidos, tiene oficina,
vestuario y 2 bafios. El estado de conservacion es normal. La oferta es de la inmobiliaria Mar
de Casas publicitada en portal inmobiliario Idealista (www.idealista.com) es de 220.000 €, con-
sultada el 14 de octubre de 2021. Enlace: https://www.idealista.com/inmueble/90597861/

\' - = = N s

4.- Calle Comercio, 6

Nave industrial situada en la calle Comercio, 6, edificacion entre medianeras. Su superficie es
de 850 m2 construidos (segun la oferta) y tiene oficina en planta alta y 4 bafios. El estado de
conservacion normal. La oferta de la inmobiliaria “Alicante-casas.com”, publicada en el portal
inmobiliario ldealista (www.idealista.es), es de 400.000 €, consultada el 14 de octubre de 2021.
Enlace: https://www.idealista.com/inmueble/93831871/

L ety S =T p—
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5.- Calle Comunicaciones, 7

Nave industrial situada en la calle Comunicaciones, 7, edificacion entre medianeras. Su superfi-
cie es de 580 m2 construidos, segln oferta, y tiene oficinas y 3 bafios. Se encuentra en normal
estado de conservacion. La oferta de la inmobiliaria Ebano, publicada en el portal inmobiliario
Idealista (www.idealista.com), es de 269.000 €, consultada 14 de octubre de 2021.

Enlace: https://www.idealista.com/inmueble/34005707/

6.- Calle Asteroide, 30

Nave situada en la calle Asteroide, 30, edificacién entre medianeras. Su superficie es de 416
m2, segun oferta, con bafio. Se encuentra en normal estado de conservacioén. La oferta de la in-
mobiliaria “Bancaria” publicada en el portal inmobiliario Idealista (www.idealista.com) es de
220.000 €, del 14 de octubre de 2021.

Enlace: https://www.idealista.com/inmueble/94178728/

7.- Calle Arquitecto Juan Blas, 4

Nave situada en la calle Arquitecto Juan Blas, 4, Almacén entre medianeras. Su superficie es
de 1.148 m2 construidos, tiene zona de oficinas y bafios. Su estado de conservacion es normal.
La oferta de la inmobiliaria “Idealpisos” publicada en el portal inmobiliario Fotocasa (www.foto-
casa.com) es de 630.000 €, consultada el 14 de octubre de 2021. Enlace:
https://www.fotocasa.es/es/comprar/local-comercial/alicante---alacant/ciudad-de-asis/158654530/d

14/62 PROYECTO DE EXPROPIACION EN VIiA PARQUE: CALLE RiO MUNI, 4
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8.- Calle Transportes, 6

Nave industrial situada en la calle Transportes, 6. Su superficie es de 821 m2 construidos, tiene
zona de oficina, aseo y vestuario y gria de carga. Su estado de conservacion es bueno. La
oferta de un particular publicada en el portal inmobiliario todopisos (www.todopisos.es) es de
450.000 €, del 14 de octubre de 2021.

Enlace: https://www.todopisos.es/inmueble/912880

9.- Calle Rosa de los Vientos, 9

Nave industrial-oficinas situada en la calle Rosa de los Vientos, 9, con un estado de conserva-
cion normal. Su superficie es de 614 m2 construidos. Estado de conservacion normal. La oferta
de la inmobiliaria “La Escalera” publicada en el portal inmobiliario todopisos (www.todopisos.-
com) es de 250.000 €, consultada el 14 de octubre de 2021.

Enlace: https://www.todopisos.es/inmueble/5321153

PROYECTO DE EXPROPIACION EN VIA PARQUE: CALLE RIiO MUNI, 4 15/62
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Tabla resumen de los 9 testigos de ofertas de venta de industrias encontradas en el entorno:

Ne Situacion testigos Fuente Referencia Consulta Contacto Teléfono
1 c/ Estrella Polar, 22 indomio.es 1291 14/10/21 Idealpisos 965022806
2 ¢/ Rio Turia, 35 idealista.com 94999128  14/10/21 Particular 625039451
3 Av. Mare Nostrum, 19 idealista.com  P2015874 14/10/21 Mar de Casas 966535497
4 c/ Comercio, 6 idealista.com  20092-9099 14/10/21 Alicante-casas.com 966535219
5 ¢/ Comunicaciones, 7 idealista.com VO-0002  14/10/21 Ebano estudio inmobiliario 966536231
6 c/ Asteroide, 30 idealista.com 675878 14/10/21 Bancaria 965092067
7 cl Arquitecto Juan Blas, 4  fotocasa.es 468 14/10/21 Idealpisos 966534618
8 c/ Transportes, 6 todopisos.es 789 14/10/21  Particular -

9 c/ Rosade los Vientos, 9  todopisos.es 3295 14/10/21 La Escalera 965560184
El presente estudio de mercado se ha realizado a partir de muestras procedentes de nueve

ofertas de venta, tanto directamente de los particulares como de agencias inmobiliarias. Estas
ofertas se refieren al precio al que desea vender el propietario o agente inmobiliario, siendo co-
rriente que durante la negociacion del precio entre vendedor y comprador, previa al momento
de cerrar definitivamente la venta, que el comprador obtenga una rebaja en el precio definitivo.

Se aplica a todas las muestras una disminucion del precio del 7% en concepto de descuento
razonable durante el proceso de negociacion de compraventa, entre comprador y vendedor
(dato extraido del estudio publicado por el portal Precioviviendas: https://www.precioviviendas.-
com/Content/Noticias/Enlaces/TABLA_CAPITALES F11.pdf). En el caso de testigos cuya co-
mercializacién corre a cargo de agentes de la propiedad inmobiliaria u otros profesionales dis-
tintos del propietario del inmueble, los precios ofertados se han reducido un 5% sobre el precio
de venta al publico, en concepto de comisiéon de los profesionales intermediarios. Idéntica re-
duccién del 5% se ha aplicado en el caso de propietarios que publicitan que el precio ofertado
es negociable.

L . Precio Descuento  Gasto Precio Supemgie Precio unitario .. .

N° Situacion testigos Ofertado L . Venta  Construida Diferencia

Negociacion Comercial (E/mx)

€) (€) (m2)

1 c/ Estrella Polar, 22 233.900  7,00% 5,00%  206.651 405 510,25 10,50%
2 ¢/ Rio Turia, 35 590.000  7,00% 0,00% 548.700  1.275 430,35 -6,81%
3 Av. Mare Nostrum, 19 220.000  7,00% 5,00%  194.370 342 568,33 23,07%
4 ¢/ Comercio, 6 400.000  7,00% 5,00%  353.400 850 415,76 -9,96%
5 ¢/ Comunicaciones, 7 269.000  7,00% 5,00% 237.662 580 409,76 -11,26%
6 c/ Asteroide, 30 220.000  7,00% 5,00% 194.370 416 467,24 1,18%
7 cl Arquitecto Juan Blas, 4 630.000 7,00% 5,00%  556.605 1.148 484,85 5,00%
8 c/ Transportes, 6 450.000 7,00% 0,00%  418.500 821 509,74 10,39%
9 c/ Rosa de los Vientos, 9 250.000  7,00% 5,00% 220.875 614 359,73 -22,10%
PROMEDIO 461,78
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Las nueve ofertas encontradas corresponden a testigos lo mas semejante o equivalente posible
a la edificacion existente a tasar: uso y tipologia nave industrial para almacén y/o oficinas entre
medianeras; localizacién en la zona industrial calificada como tal por el Plan General; estado de
conservacion normal; y equipamiento.

En el presente caso se considera que permite un buen reflejo de la situaciéon del mercado inmo-
biliario descartar las ofertas que se alejen un 25% de la media, tanto por encima como por de-
bajo, ya que esas muestras anormales no representan la situacion del mercado al encontrarse
fuera de mercado o considerarse especulativas.

Ninguna de las muestras utilizadas se aleja del 25% de la media, obteniéndose un precio de
— venta en el ambito a ocupar, en agosto de 2021, para la edificacion existente de uso
industrial/almacén de 461,78 € por metro cuadrado construido (m2c).

Por consiguiente, el valor determinado por el método de comparacion es de 329.124,46 €
(obtenido de multiplicar 712,73 m2t x 461,78 €/ mzt).
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4.1.3.2 Método residual estatico

Este valor se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia el valor de repercusién del
suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la expresion:
VS = Ei x VRS
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado edificable.

El valor de repercusion del suelo se ha de determinar por el método residual estatico, de
acuerdo con el procedimiento de calculo desarrollado en el articulo 22 del RVLS, segun la
expresion:

VRS = W
B Ve

Siendo:

VRS el valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso conside-
rado, Vv el valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente sig-
nificativo, en euros por metro cuadrado edificable, K el coeficiente que pondera la totalidad de
los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestion y promocion, asi como el beneficio
empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion
de la edificabilidad y Vc el valor de la construccién en euros metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv: obtenido en el apartado 4.1.3.1 Método de comparacion (461,78 €/m2c)
K: coeficiente que pondera la totalidad de gastos de la actividad de promocién inmobiliaria.

Segun el articulo 22 del RVLS este coeficiente, que pondera la totalidad de los gastos genera-
les, incluidos los de financiacion, gestion y promocién, asi como el beneficio empresarial nor-
mal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabili-
dad, tiene un valor con carécter general de 1,40.

No obstante, el coeficiente K puede reducirse hasta un minimo de 1,20, en el caso de terrenos
en situacién de urbanizado destinados a la construccion de naves industriales, como sucede en
presente ambito de expropiacion, justificado en que esta tipologia edificatoria supone unos gas-
tos generales reducidos.
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Vc: valor de la construccion.

En el célculo de los gastos necesarios a tener en cuenta en la construccion de un inmueble
ademas del coste de construccién de la edificacion propiamente dicha, se ha de afiadir el resto
de gastos necesarios para poder llevar a cabo la construccion del inmueble, como los honora-
rios profesionales o los tributos que gravan la construccion.

En cuanto al coste de construccion (Cc) como norma general se considera en funcién de la ti-
pologia edificatoria, que en el presente caso es uso industrial en manzana cerrada.

Con el fin de no caer en métodos de caracter subjetivo, se ha optado por acudir a dos fuentes:
el Instituto Valenciano de la Edificacion (IVE) y la base de costes de CYPE Ingenieros, S.A.

El IVE es una fundacién de interés publico basada en el principio de imparcialidad, entre
cuyas funciones se encuentra la difusiéon de informacién Gtil en materia de edificacion,
resultado del trabajo de investigacion. Una de las aplicaciones que pone a disposicion
de los profesionales de la construccion es el Coste Unitario de Ejecucién (CUE), que
permite estimar, de manera aproximada, el Presupuesto de Ejecucién Material (en ade-
lante PEM) de una edificacion de nueva planta a partir de las caracteristicas del edificio.
En el caso que nos ocupa, la tipologia edificatoria que méas se asimila al tipo de cons-
truccion de la zona a ocupar, es la de naves de almacenamiento. Se selecciona esa ti-
pologia porque su coste de ejecucion es el que méas se aproxima a las edificaciones de
esta zona concreta. A partir del Mddulo Basico de la Edificacion, determinado para
agosto de 2021 en 302,50 €/m2c. Se adjunta copia en el apartado Anexo V.

También se ha recurrido a la base de datos especializada en costes del ramo de la
construcciéon de CYPE Ingenieros, S.A., empresa con una sélida experiencia profesional
de mas de 25 afios en el sector de la Arquitectura. En concreto, se han consultado los
MODULOS DE COSTES DE REFERENCIA SEGUN USOS de la aplicacion informatica
Generador de precios de la construccion, actualizacion de julio de 2018, incluida en el
software CYPE 2019.e. Para una promocion en la provincia de Alicante de naves indus-
triales y una calidad de construccién media, con accesibilidad muy buena y topografia
plana, el coste de ejecucién material de referencia es de 230,23 €/m2c. Se adjunta copia
en el apartado Anexo V.

En base a la fuente del CYPE (por ser un precio mas acorde a la realidad), el coste de cons-
truccion de contrata (en adelante Cc), aplicando al PEM un 19% de gastos fijos correspondien-
tes a la suma de gastos generales mas la estimacion del beneficio industrial de la empresa
constructora, es de 273,97 €/m2c.

Han de afadirse, también, los gastos de los honorarios profesionales (H) de los diferentes téc-
nicos involucrados en la edificacion, tanto en la redaccién de proyectos como en la ejecucion y
direccion de la obra, y que en la actualidad se pueden estimar en un 7% del PEM. Por consi-
guiente, los honorarios suponen 16,12 €/mz3c.
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Ademas, hay que considerar los tributos que gravan la construccion (T) que incluyen las tasas
por tramitaciéon y obtencién de la licencia municipal de obras, ocupacién de la via publica, asi
como el impuesto por la realizacion de las obras sometidas a licencia municipal. Estos costes
en el municipio de Alicante se pueden estimar en un 6% del PEM. Por consiguiente, el conjunto
de tributos (T) que graban la construccion, impuestos mas tasas, suman un total de 13,81
€/mac.

También se debe tener en cuenta el importe de las primas de los seguros obligatorios (S) de la
edificacion y de los honorarios de la inspeccion técnica para calcular dichas primas. Estos cos-
tes se pueden estimar en un 1% del PEM, lo que implica que el conjunto de las primas de los
seguros obligatorios de la edificacién (S), suman un total de 2,30 €/m2c.

Por tanto, el coste de construccién de una nave industrial de tipologia entre medianeras, su-
mando el total de pagos necesarios para realizar dicha promocion es de 306,20 €/mz2c:

JCi=Cc+H+T+S =273,97 + 16,12 + 13,81 + 2,30 = 306,20 €/m2c

Una vez conocidos todos los factores, aplicandolos a la formula de obtencién del valor de re-
percusion del suelo:

=W
VRS = 4~ - Ve

Vv: 461,78 €/m2c
K: 1,2
Vc: 306,20 €/m2c

Se logra un valor de repercusién del suelo  en la zona industrial de 78,62 €/m2c.

Para calcular el valor de suelo urbanizado, una vez conocido el valor de repercusién del suelo
de la zona a expropiar se debe multiplicar este valor por la edificabilidad correspondiente a los
usos asignados.
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—_ ) il == P, < LT B J
Copia parcial del plano 2 serie A, CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO, hoja 2, del Plan General.

Como se ha dicho anteriormente, el planeamiento general califica este suelo como dotacion pu-
blica y aunque no le asigna edificabilidad a la propia parcela, si que se le asigna edificabilidad
al ambito espacial homogéneo constituido por la Via Parque, en que por usos y tipologias la or-
denacién urbanistica los ha incluido, asignandole el aprovechamiento medio del primer cuatrie-
nio, es decir, 0,64770 unidades de aprovechamiento por metro cuadrado de suelo (UDA/m?2).

Ahora bien, como el plan general clasifica este suelo como urbano, por consiguiente, a diferen-
cia de los suelos colindantes urbanizables, no tiene la obligacion de entregar el 10% de aprove-
chamiento a la Administracién con destino al patrimonio publico del suelo, por lo que no se le
aplica ninguna reduccion por este concepto.

Resumiendo, el derecho que le corresponde a la propiedad por cada metro cuadrado de la
parcela en cuestion afectada es:
1,00 m2 x 0,64770 UDA/m? = 0,64770 unidades de aprovechamiento por m2 de suelo.

La tasacion exclusivamente del suelo, determinada por el método residual, es de 36.293,76 €
(712,73 m2s x 0,6477 m2c/m?3s x 78,62 €/mZc).

Comparando el valor de tasacion conjunta del suelo y la edificacién existente con el valor de
exclusivamente el suelo, se concluye que el valor superior es el primero, determinado por el
método de comparacion, de 329.124,46 €, frente a los 36.293,76 € obtenidos por el método re-
sidual estatico. Conforme establece el articulo 37 del TRLSRU, se determina como valor de ta-
sacion del bien el superior de los dos obtenidos.

4.2 PREMIO DE AFECCION

De acuerdo con lo previsto en el articulo 47 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzo-
sa, Decreto de 26 de abril de 1957, el premio de afeccion afecta solo a lo expropiado por priva-
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cion definitiva del uso y disfrute de los bienes o derechos expropiados, pero no sobre aquellas
partidas que constituyan indemnizacién de perjuicios derivados de la expropiacion.

Por tanto, en la presente valoracion procede aplicar el 5% de premio de afeccién al valor con-
junto del suelo y la construccién existente.

5. INDEMNIZACION DE OTROS DERECHOS

Ademas de la indemnizacion que le corresponde a cada propietario por la privacion patrimonial

= del aprovechamiento del suelo, también se debe proceder, en su caso, al pago de otros con-
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ceptos que comprenden el valor de edificaciones, instalaciones, plantaciones y la extincion de
derechos de terceros incompatibles con la expropiacion.
5.1 Edificaciones existentes.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la le-
galidad se tasan conjuntamente con el suelo.

En la parcela incluida en el ambito objeto de la presente expropiacién al margen de la cons-
truccion industrial que se ha valorado en el punto 4.1.3, no existen mas construcciones que
afecten a la presente expropiacion.

5.2 Instalaciones y plantaciones
No existen instalaciones o plantaciones en las parcelas incluidas en el &mbito objeto de la pre-
sente expropiacion, por lo que no se incluyen indemnizaciones por estos conceptos.

5.3 Derechos de terceros incompatibles con la expropiacién

No se conocen servidumbres en la parcela a expropiar. Como no se provocara ningun perjuicio,
se estima que no corresponde a ninguna indemnizacién.

6. AFECCIONES REGISTRALES COMPATIBLES CON LA EXPROPIACION

No se conoce ninguna afeccibn que se considere que sea compatible con la presente
expropiacion de los terrenos a ocupar.
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7. HOJA DE APRECIO INDIVIDUALIZADA

EXPROPIACION: calle Rio Muni n°® 4
PARCELA: N° 1

PROPIETARIOS: Irene Martinez Lépez (1/3)
Manuel Martinez Lopez (1/3)
Lorenzo Pascual Martinez Lopez (1/3)

HOJA DE APRECIO

1. DESCRIPCION DE LA PARCELA

Superficie parcela: 712,73 m2s
Afeccion: Total
Superficie expropiada: 712,73 m3s

Edificabilidad existente: 712,73 m2c

2. SITUACION BASICA DEL SUELO

Situacion bésica del suelo:  Urbanizado y edificado.

3. VALOR DEL SUELO + EDIFICACION EXISTENTE (método comparacion)
Valor venta (Vv): 461,78 €/m2c

RESUMEN HOJA DE APRECIO

SITUACION BASICA Urbanizado, edificado
BIENES

EDIF. EXISTENTE [VALOR VENTA VALOR
SUELO+EDIFICACION 712,73 m2c | 461,78 €/m2c | 329.124,46 €
Premio de afeccion (5%) 16.456,22 €
TOTAL INDEMNIZACION 345.580,68 €
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8. CUADRO RESUMEN VALORACION

PARCELA N° | VALOR SUELO+EDIFICACION

PREMIO AFECCION | INDEMNIZACION

329.124,46 €

16.456,22 € 345.580,68 €

TOTAL

345.580,68 €

Fi rmado por SERG O MANSANET
| VORRA - NI F: 348173917

el dia 15/10/2021

con un certificado enitido
por ACCVCA-120

Fi rmado por FRANCI SCO NI ETO
TORRES - NI F: 48639024G

el dia 15/10/2021

con un certificado enitido
por ACCVCA-120
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l. ARCHIVOS GML E INFORMES DE VALIDACION GRAFICA

Se acompafian como Anexo | los GML e Informe de Validacion Gréfica de las parcelas objeto
de la presente expropiacion, segun resolucion de 7 de octubre de 2020, de la Subsecretaria,
por la que se publica la Resolucién conjunta de la Direccién General de Seguridad Juridica y
Fe Publica de la Direccion General del Catastro, por la que se aprueban especificaciones
técnicas complementarias para la representacion gréafica de las fincas sobre la cartografia
catastral y otros requisitos para el intercambio de informacion entre el Catastro y el Registro de
la Propiedad:

— . GML levantamiento técnico
. GML coordenadas catastrales

- Informe de validacion gréafica del GML desplazado a cartografia catastral

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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GML LEVANTAMIENTO TECNICO - PARCELA 1

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<!-- GW generado usando SECAQE S v1.0.5 -->
<gm : FeatureCol | ecti on gm :id="ES. SDGC. CP" xm ns: gm ="http://ww. opengi s. net/gm/3.2"
xm ns: gnmd="http://ww. i sotc211. org/ 2005/ gnd" xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc"
xm ns: xlink="http://ww. w3. org/ 1999/ xIl i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_Schena- i nst ance"
xsi : schemaLocation="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4.0
http://inspire.ec. europa. eu/ schenmas/ cp/ 4. 0/ Cadast ral Par cel s. xsd" >
<!-- Parcela Catastral 6971603YH1467B -->
<gni : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gni:id="ES. SDGC. CP. 6971603YH1467B" >

<cp: areaVal ue uom="nR">713</ cp: ar eaVal ue>

<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 10-
07T11: 58: 49. 941000</ cp: begi nLi f espanVer si on>

<cp: endLi fespanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul at ed"/ >

<cp: geonetry>

<gm : Ml tiSurface gm:id="MiltiSurface_ES. SDGC. CP. 6971603YH1467B"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gm : sur f aceMenber >
<gm : Surface
gm :id="Surface_ES. SDGC. CP. 6971603YH1467B. Pol ygon_0001"
srsNanme="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gml : pat ches>
<gni : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gn : Li near Ri ng>
<gm : posLi st srsDi nmension="2" count="7">

716957. 182302 4246931. 538085 716951. 024849 4246974. 225229 716964. 303927
4246975. 555923 716968. 313744 4246972. 371047 716973. 387409 4246936. 754743
716970. 223017 4246932. 797352 716957. 182302 4246931. 538085 </gni : posList>

</ gm : Li near R ng>
</gnl :exterior>
</ gm : Pol ygonPat ch>
</ gnl : pat ches>
</ gm : Surface>
</ gm : surfaceMenber >
</gm :MiltiSurface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld xm ns: base="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ base/ 3. 3" >
<base:ldentifier>
<base: | ocal 1 d>6971603YH1467B</ base: | ocal | d>
<base: nanespace>ES. SDGC. CP</ base: nanespace>
</ base: Il dentifier>
</ cp:inspirel d>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >

<cp: nati onal Cadast r al Ref erence>6971603YH1467B</ cp: nat i onal Cadast r al Ref erence>
<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul at ed"/ >
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
</ cp: Cadastral Par cel >
</ gm : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

GML COORDENADAS CATASTRALES — PARCELA 1

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<!-- GW generado usando SEC4QE S v1.0.5 -->
<gm : FeatureCol | ection gm :id="ES. SDGC. CP" xm ns:gm ="http://ww. opengi s. net/gm/3.2"
xm ns: gmd="http://ww. i sot c211. org/ 2005/ gnd" xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc"
xm ns: xlink="http://ww.w3. org/ 1999/ xl i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_Schena- i nst ance"
Xsi :schemaLocati on="http://inspire.ec.europa.eu/ schenas/cp/ 4.0
http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Parcel s. xsd">
<l-- Parcela Catastral 6971603YH1467B -->
<gni : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gm:id="ES. SDGC. CP. 6971603YH1467B" >

<cp: areaVal ue uom="nR">713</ cp: ar eaVal ue>

<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 10-
07T12: 05: 52. 975000</ cp: begi nLi f espanVer si on>

<cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul at ed"/ >

<cp: geonetry>

<gm : Ml tiSurface gm:id="MiltiSurface_ES. SDGC. CP. 6971603YH1467B"
srsNanme="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gml : sur f aceMenber >
<gm : Surface
gm :id="Surface_ES. SDGC. CP. 6971603YH1467B. Pol ygon_0001"
srsName="urn: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gnl : pat ches>
<gmi : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gni : Li near R ng>
<gm : posLi st srsDi mensi on="2" count="7">

716956. 536068 4246934. 896407 716950. 420000 4246977. 589500 716963. 700362
4246978. 907321 716967. 707089 4246975. 718559 716972. 746225 4246940. 097353
716969. 577998 4246936. 143032 716956. 536068 4246934. 896407 </ gni : posLi st>

</ gm : Li near R ng>
</ gnl :exterior>
</ gm : Pol ygonPat ch>
</ gnl : pat ches>
</ gm : Surface>
</ gm : surfaceMenber >
</ gm : Ml tiSurface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld xm ns: base="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ base/ 3. 3" >
<base: I dentifier>
<base: | ocal 1 d>6971603YH1467B</ base: | ocal | d>
<base: nanespace>ES. SDGC. CP</ base: nanespace>
</ base: ldentifier>
</cp:inspireld>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >

<cp: nati onal Cadastral Ref erence>6971603YH1467B</ cp: nat i onal Cadastr al Ref erence>
<cp:val i dFrom xsi: nil="true" nil Reason="ot her: unpopul at ed"/ >
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
</ cp: Cadast ral Parcel >
</ gm : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

GML COORDENADAS CATASTRALES — RESTO 1 PARCELA 1

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<!-- GW generado usando SEC4QE S v1.0.5 -->
<gm : FeatureCol | ection gm :id="ES. SDGC. CP" xm ns:gm ="http://ww. opengi s. net/gm/3.2"
xm ns: gmd="http://ww. i sot c211. org/ 2005/ gnd" xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc"
xm ns: xlink="http://ww.w3. org/ 1999/ xl i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_Schena- i nst ance"
Xsi :schemaLocati on="http://inspire.ec.europa.eu/ schenas/cp/ 4.0
http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Parcel s. xsd">
<!-- Parcela Catastral restol -->
<gni : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gm:id="ES.LOCAL.CP.restol">
<cp: areaVal ue uonm="nR">46</ cp: ar eaVal ue>
<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 10-
07T12: 13: 28. 799000</ cp: begi nLi f espanVer si on>
<cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul at ed"/ >
<cp: geonetry>
<gm : Ml tiSurface gm :id="MiltiSurface_ES. LOCAL. CP.restol"
srsNanme="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gml : sur f aceMenber >
<gm : Surface gm :id="Surface_ES. LOCAL. CP.restol. Pol ygon_0001"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gmnl : pat ches>
<gn : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gm : Li near Ri ng>
<gm : posLi st srsDi nmension="2" count="9">

716954. 039500 4246940. 539500 716950. 420000 4246977. 589500 716956. 536068
4246934. 896407 716969. 453377 4246936. 131120 716969. 229500 4246935. 879000
716969. 209500 4246935. 879000 716956. 979500 4246934. 599500 716954. 659500
4246934. 339500 716954. 039500 4246940. 539500 </gni : posLi st>

</ gm : Li near R ng>
</ gnl :exterior>
</ gm : Pol ygonPat ch>
</ gnl : pat ches>
</ gm : Surface>
</ gm : surfaceMenber >
</ gm : Ml tiSurface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld xm ns: base="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ base/ 3. 3" >
<base: I dentifier>
<base: | ocal | d>r est 01</ base: | ocal | d>
<base: nanespace>ES. LOCAL. CP</ base: nanespace>
</ base: ldentifier>
</cp:inspireld>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nati onal Cadastr al Ref erence/ >
<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
</ cp: Cadastral Par cel >
</ gm : f eat ur eMenber >
</ gm : FeatureCol | ecti on>

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

GML COORDENADAS CATASTRALES — RESTO 2 PARCELA 1

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<!-- GW generado usando SEC4QE S v1.0.5 -->
<gm : FeatureCol | ection gm :id="ES. SDGC. CP" xm ns:gm ="http://ww. opengi s. net/gm/3.2"
xm ns: gmd="http://ww. i sot c211. org/ 2005/ gnd" xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc"
xm ns: xlink="http://ww.w3. org/ 1999/ xl i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_Schena- i nst ance"
Xsi :schemaLocati on="http://inspire.ec.europa.eu/ schenas/cp/ 4.0
http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Parcel s. xsd">
<!-- Parcela Catastral resto_2 -->
<gni : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gm:id="ES. LOCAL. CP.resto_2">
<cp: areaVal ue uom="nR">0</ cp: ar eaVal ue>
<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 10-
T 07T12: 32: 32. 978000</ cp: begi nLi f espanVer si on>
- <cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp: geonetry>
<gm : Ml tiSurface gm :id="MiltiSurface_ES. LOCAL. CP.resto_2"
srsNanme="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gml : sur f aceMenber >
<gm : Surface gm :id="Surface_ES. LOCAL. CP.resto_2. Pol ygon_0001"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gmnl : pat ches>
<gn : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gm : Li near Ri ng>
<gm : posLi st srsDi nmension="2" count="4">
716970. 631020 4246937. 457327 716972. 451272 4246939. 729217 716972. 479500
4246939. 539000 716970. 631020 4246937. 457327 </ gni : posLi st>
</ gm : Li near R ng>
</gm :exterior>
</ gm : Pol ygonPat ch>
</ gnl : pat ches>
</ gm : Surface>
</ gm : surfaceMenber >
</gm : Ml tiSurface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld xm ns: base="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ base/ 3. 3" >
<base: I dentifier>
<base: | ocal | d>rest o_2</ base: | ocal | d>
<base: nanespace>ES. LOCAL. CP</ base: nanespace>
</ base: ldentifier>
</ cp:inspirel d>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nati onal Cadastr al Ref erence/ >
<cp:val i dFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul at ed"/ >
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her:unpopul ated"/>
</ cp: Cadastral Par cel >
</ gm : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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Resultado de la validacion

La representacién grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operacionesjuridicas que dan lugarala nueva configuracién de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

SUBSANACION

Solicitante del IVG

NIETO TORRES FRANCISCO

Universidad: UCAM
Numero colegiado: 14610

Titulacion: Arquitectura
Colegio profesional: COACV
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INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 15F68A18TH5NVSX1
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POSITIVO
_CON DOMINIO
PUBLICO AFECTADO

Hoja 1/6

CSV: 15F68A18TH5NVSX1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/10/2021
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Nueva parcelacion

Provincia: ALICANTE Municipio: ALICANTE/ALACANT

(716934 ; 4246982) (716990 ; 4246982)

6971603YH1467B

CSV: 15F68A18TH5NVSX1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/10/2021
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Parcelacion catastral

Provincia: ALICANTE Municipio: ALICANTE/ALACANT

(716933 ; 4246981) (716989 ; 4246981)

6971603YH1467B

CSV: 15F68A18TH5NVSX1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/10/2021
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SECRETARIA DE ESTADO
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b R N INFORME DE VALIDACION GRAFICA

. o ety FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 15F68A18TH5NVSX1

o 7

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: ALICANTE Municipio: ALICANTE/ALACANT

(716934 ; 4246982) (716990 ; 4246982)

Ce6TB0sY 113678

CSV: 15F68A18TH5NVSX1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/10/2021
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

1

CSV: 15F68A18TH5NVSX1

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 6971603YH1467B
Direccion CL RIO MUNI 4
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

69716 4678
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Superficie afectada: 18 m2

o ety FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

] , ,
1 w-:T. Sommwo | muemo INFORME DE VALIDACION GRAFICA
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Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la
validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede

Electrénica del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Secerita o 400 [ |
DEHACIENDA
MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL P
DEL CATASTRO Sede Electronica
del Catastro

ol ¥ GOBIERNO
DE ESPANA

4

a

Parcelas resultantes

superficie

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 15F68A18TH5NVSX1

6971603YH1467B - Mantiene RC
713 m2

697
6971602YH1467B

LINDEROS LOCALES:
restol
resto_2

LINDEROS EXTERNOS:

6971602YH1467B

6971602YH1467B

6971603YH1467B

superficie

LINDEROS LOCALES:
6971603YH1467B

superficie

LINDEROS LOCALES:
6971603YH1467B

restol
46 m2

LINDEROS EXTERNOS:
6971602YH1467B

resto_2
Menor que 1 m2

LINDEROS EXTERNOS:

CSV: 15F68A18TH5NVSX1 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/10/2021
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

II. CERTIFICACIONES REGISTRALES
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

CRISTINA EUGENIA SANCHEZ LOPEZ - MUELAS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE 7

ARQUITECTO MORELL, N°19
- ALICANTE (ALICANTE)
Teléfono: 965986395
Fax:
Correo electronico: @registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
PEREZ SEGURA ABOGADOS ASOCIADOS 2020 SLP EN CONSTITUCION

con DNI/CIF: B42689968

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H40FT54
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

(NIRRT A VW REGISTRADORES ORG Pag. 1 de 3
C.S.V.: 203042288A55E241

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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- Inscripcién

- Inscripcién

- Inscripcién

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Registradores

URBANA.- En Alicante y su calle de Rio Muni,
almacen de solo planta baja,
que mide cuarenta y tres metros de fachada,

cuatro de policia,

un cuarto de aseo,
Este, a la citada
diecisiete metros seis centimetros de fondo,
metros cincuenta y ocho decimetros cuadrados de total extensidédn superficial,
linda: derecha, entrando, Norte, calle en proyecto,

Dofia IRENE MARTINEZ LOPEZ con N.I.F.:
parte indivisa del PLENO DOMINIO con caracter privativo.
- Adquirida por Permuta, en escritura otorgada en Alicante/alacant,

de Diciembre de 2008,

libro 913, folio 144.

Don MANUEL MARTINEZ LOPEZ con N.I.F.:
parte indivisa del PLENO DOMINIO con cardcter privativo.
- Adquirida por Permuta, en escritura otorgada en Alicante/alacant,

de Diciembre de 2008,

libro 913, folio 144.

Don LORENZO PASCUAL MARTINEZ LOPEZ con N.I.F.:
tercera parte indivisa del PLENO DOMINIO con carédcter privativo.
- Adquirida por Permuta, en escritura otorgada en Alicante/alacant,

de Diciembre de 2008,

libro 913, folio 144.

Al margen de la
29/10/07, segun la cual:
Queda afecta por 5 afios a la posible revisidén por 1la autoliquidacidén del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

Al margen de la
02/10/09, segun la cual:
Queda afecta por 5 afios a la posible revisidén por 1la autoliquidacidén del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

(NIRRT A
C.S.V.: 203042288A55E241

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE NUMERO SIETE

CRISTINA EUGENIA SANCHEZ LOPEZ-MUELAS

NIF: 48630121-W

Fecha: diez de junio del afio dos mil veintiuno

DATOS DE INSCRIPCION

Tomo: 1943 Libro: 913 Folio: 144, finca de Alicante n°: 23769.

CODIGO REGISTRAL UNICO: 03042000070413

DESCRIPCION

calle, por la que tiene

TITULARIDAD

sin numero de policia,
sin distribucidén interior,

o sea,

21.398.825-Q,

puerta de acceso, izquierda, prolongacién de la calle Poeta Pastor; y fondo,
propiedad de Don Francisco Soro Pérez.- Referencia Catastral:
6971603YH1467B00010T.

ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.

5%, En la fecha 19 de Noviembre de 2009,

21.419.429-N,

ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.

5%, En la fecha 19 de Noviembre de 2009,

21.478.138-W,

ante su Notario Don FRANCISCO BENITEZ ORTIZ.

5%, En la fecha 19 de Noviembre de 2009,

CARGAS VIGENTES

WWW REGISTRADORES.ORG

inscripcién/anotacién 3, aparece extendida nota de fecha

inscripcién/anotacién 4, aparece extendida nota de fecha

hoy numero
salvo
orientada al
sus entradas principales, por
setecientos treinta y tres
que
a la que tambien tiene

en cuanto a una tercera
de fecha 19
al tomo 1943,
en cuanto a una tercera
de fecha 19
al tomo 1943,
en cuanto a wuna
de fecha 19

al tomo 1943,

Pag.2de 3
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Al margen de la inscripcién/anotacidén 5, aparece extendida nota de fecha
19/11/09, segun la cual:
Queda afecta por 5 afios a la posible revisién por 1la autoliquidacién del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho
SIN MAS CARGAS

---FIN DE LA NOTA SIMPLE---
ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALACANT 7 a dia diez de junio del dos mil veintiuno.

(*) C.s.V. : 203042288A55E241

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrdénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

WWW REGISTRADORES.ORG Pag.3 de 3
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

lll.  CERTIFICACIONES CATASTRALES
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

fud GOBIERNO MINISTERIO
-q DE ESPANA DE HACIENDA,

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6971603YH1467B00010I

Localizacién: CL RIO MUNI 4 03007 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Clase: Urbano
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 692 m2

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social
MARTINEZ LOPEZ IRENE

MARTINEZ LOPEZ MANUEL

MARTINEZ LOPEZ LORENZO PASCUAL

Construccién

Esc./Plta./Prta. Destino
T/OD/OS ALMACEN

Afio construccion: 1950

NIF/NIE Derecho
21398825Q 33,33% de

propiedad
21419429N  33,33% de
propiedad
21478138W  33,33% de
propiedad

Valor catastral [2021]:

Valor catastral suelo:

Valor catastral construccion:

CL PORTUGAL 23 Es:1 PI:04 Pt:A ALACANT-ALICANTE

03003 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

AV EUSEBIO SEMPERE 3 Es:3 PI:05 Pt:B ALICANTE

03003 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

CL CATEDRATICO ABELARDO RIGU 2 Es:1 PI:08 Pt:A ALACANT-ALICANTE

03003 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino

692

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Superficie grafica: 741 m2

_4.246.980 GERE AN

| 4.246.960

02

| 4.246.940

16.920 T16.940
1 1

T16.960
1

3

[[elS]

oEL

716.980
1

Hidrografia

&
8
]

—— Limite de parcela

e construcciones

te de manzana

Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion.

717.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO [ALICANTE]

Finalidad: CONSULTA DATOS
Fecha de emision: 17/09/2021

Hoja 1/2

CSV: YRBXBQNTJE7M3531 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/09/2021

o
=
@
<
I
(@]
°
©
s
@
c
@
G}
j =
©
3]
I3
o
a
K
)
°
o
©
1)
>
>
[9]
O
c
S
o
I°)
S
IS
£
=
=]
g
S
@
£
5
3]
S
a




ORGANO REFERENCIA
URBANISMO GES2021000023

FIRMAS
1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 15/10/2021 14:46
2.- FRANCISCO NIETO TORRES, 15/10/2021 14:51

SECRETARIA DE ESTADO c E RTI FI CACI é N CATAST RAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO -
S DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6971603YH1467B00010I

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6971602YH1467B0001MI

Localizacién: CL BENEJAMA 3[A]
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Titularidad principal
02 Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

SOROMERAL, SL B03825262 CL GENERAL LACY 13 ALACANT-ALICANTE

03

03003 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

CSV: YRBXBQNTJE7M3531 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/09/2021
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Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Nave, Alicante - Alacant, ref. 85516411 - Indomia . https://www.indomio.es/anuncios/85516411/

< 1de65 > O 1w @

[120 Fotos

Nave en Venta

Q

€ 233.900
405 m? 51

superficie bafo

Encontramos la hipoteca ideal para ti Cuota hipoteca desde € 674/mes \/

Descripcién

Idealpisos les ofrece en la zona de Poligono industrial de Babel C/Estrella Polar, nave industrial de unos 405 m2 aproximadamente que se distribuyen en: 1 estancia
totalmente diafana, techos altos de unos 8 m aproximadamente (techo completo aislado). Cuenta con un patio en la parte de atras de la nave, tiene 1 estancia (utilizado
como lavabo) y la otra como almacenaje. Tiene una naya donde se encuentra un pequefio despacho. Entrada a la nave con puerta automatica, y con espacio para 3 0 4
coches. Uso industrial. No pierdas esta oportunidad, jlldmanos para realizar una visita!

Caracteristicas
REFERENCIA Y FECHA DEL ANUNCIO 0001291 - 30/06/2021
CONTRATO Venta
TIPOLOGIA Nave
SUPERFICIE 405 m?
1dea LLAMAR CONTACTAR 14/10/2021 10:50
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idealizta

e ———

. 625 039 451

590.000 €

1.275m? 463 €/m?

Comentario del anunciante

cuadrados.

viviendas en grado).

Caracteristicas basicas
1.275 m? construidos, 1.000 m?
utiles
2 plantas
Segunda mano/buen estado
Distribucién 3 estancias
2 aseos o banos

Ubicacion

Calle Riu Turia, 33

Alicante / Alacant
L'Alacanti, Alicante

lde:

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Nave en venta en calle Riu Turia, 33, Ciudad ds Asiont-Cal.

https://www.idealista.com/inmueble/949991

Particular
JOSE MANUEL

Anuncio: 94999128

Nota personal

Escribe una nota personal (sélo tu podras verla)

Nave en venta en calle Riu Turia, 33
Ciudad de Asis - Font-Calent - El Bacarot, Alicante / Alacant

Se vende nave del 2009 con taller de chapa y pintura mas local como zona de almacén y vivienda en la zona de arriba. Total 1270 metros

CLASIFICACION DEL SOLAR (SUELO URBANO) [ CP1]
Posible edificacion en solar, segin PLAN URBANISTICO; 1 6 2 alturas mas sétanos (Oficinas, negocios, locales comerciales e incluso hasta

El taller sigue funcionando, SU ACTIVIDAD es de mas de 30 afios.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con JOSE MANUEL por chat.

Edificio
Situado a pie de calle Bajo
Hace esquina Fachada de 21 m. lineales

Ultima actividad: taller

Certificacion energética: en Equipamiento
tramite Almacén/archivo
Sistema de alarma

Salida de humos

© Anuncio actualizado hace mas de un mes

Barrio Ciudad de Asis - Font-Calent - El Bacarot

Distrito Los Angeles-Témbola-San Nicolas

14/10/2021 10:E
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Nave en venta en avenida Mare Nostrum, Ciudad @& -Aon. https://www.idealista.com/inmueble/90597¢
— idealista
K
Profesional MAR DE Ref.: P2015874
. 966 535 497 Mar de Casas CASAS E/Il;ga‘ﬁpﬁlsoas

Nota personal

Escribe una nota personal (sélo tu podras verla)

Nave en venta en avenida Mare Nostrum
Ciudad de Asis - Font-Calent - El Bacarot, Alicante / Alacant

220.000 €

342m? 643 €/m?

Comentario del anunciante

Nave Industrial junto a MAKRO en Alicante, Avenida Mare Nostrum (Llano del Espartal).

Con una superficie construida de 342,54 m2, 35 metros lineales de fachada, 18 metros de fondo y 7,25 metros de altura libre.

La Nave es totalmente didfana con una zona alta destinada a oficinas mas un area en planta como vestuario y 2 banos.

Dispone de dos portones de entrada y salida para cualquier tipo de vehiculos.

En su zona exterior dispone de un gran aparcamiento y maniobrabilidad. Perfecto enlace con los principales accesos de la ciudad, AP7 y

A31.
Caracteristicas basicas Edificio
342 m? construidos Situado a pie de calle Planta 12
2 plantas Construido en 1975 Fachada de 35 m. lineales
Segunda mano/buen estado Certificacion energética: en
Distribucién 5 estancias tramite

2 aseos o banos

@ Anuncio actualizado hace mas de un aiio

Ubicacion

Avenida Mare Nostrum

Barrio Ciudad de Asis - Font-Calent - El Bacarot
Distrito Los Angeles-Témbola-San Nicolas
Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

1lde: 14/10/2021 10:E
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FIRMAS
1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 15/10/2021 14:46
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Nave en venta en calle Comercio, 6, Babel, Alicante/ Alacant ... https://www.idealista.com/inmueble/93831871/
— idealizta
S T T ettt T T | Y
Profesional Ref.: 20092-9099

L. 966 535 219

Alicante-casas.com

Alicante-Casas licante / Alacant

A

Nota personal

Escribe una nota personal (sélo tu podras verla)

Babel, Alicante / Alacant
400.000 €

850 m? 471€/m?

Comentario del anunciante

Ventilaciéon y luminosidad.

Caracteristicas basicas

Segunda mano/buen estado
Distribucion 2 estancias
4 aseos o banos

Situado a pie de calle

Ubicaciéon
Calle Comercio, 6

Barrio Babel

Alicante / Alacant
L'Alacanti, Alicante

1del
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Nave en venta en calle Comercio, 6

Espectacular nave para alquilar con superficie de 850m2.
Anteriormente era nave de coches de lujo.
Puerta de vehiculos y despachos piso de arriba.

Amplitud para empresas para almacenaje y stocaje.
Condiciones 1 mes de fianza, 1 mes de entrada y 1 mes de agencia.
Se precisa documentos con garantias de pago.

Edificio

850 m? construidos, 745 m? Utiles Ultima actividad: Venta de coches Bajo

de lujo

Certificacion energética: no Equipamiento

indicado Aire acondicionado

Sistema de alarma

© Anuncio actualizado hace mas de 6 meses

Distrito Benalta-La Florida-Babel-San Gabriel

14/10/2021 11:01
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Nave en venta en calle de las comunicaciones, 2, Babel, Alicante...

1idealista

Profesional
Francisco Moreno

966 536 231 .
A Ebano

B

Nave en venta en calle de las comunicaciones
Babel, Alicante / Alacant

269.000 €

580 m? 464 €/m?

Comentario del anunciante

Poligono de Babel - Calle Comunicaciones - Alicante

Caracteristicas basicas

580 m? construidos, 400 m? Situado a pie de calle
utiles Hace esquina
Ultima actividad: ALMACEN Y
OFICINAS

Certificacion energética:

2 plantas

Segunda mano/para reformar
Distribucién mas de 10
estancias inmueble exento

3 aseos o banos

© Anuncio actualizado hace mas de 3 meses

Ubicacion

Calle de las comunicaciones, 2

Barrio Babel

Distrito Benalta-La Florida-Babel-San Gabriel
Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

1del

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

https://www.idealista.com/inmueble/34005707/

Ebano estudio inm... Ref.: VO-0002

Alicante / Alacant

Nota personal

Escribe una nota personal (solo tu podras verla)

Nave acondicionada de oficinas. Cuenta con 400 m2 de oficinas en 2 plantas mas 180 m2 de naya.
Magnifica ubicacién dentro de la ciudad de Alicante, esquina, orientada a la Via Parque y a la Autovia, con buena visibilidad.

Edificio

Bajo

Fachada de mas de 12 m. lineales
Equipamiento

Almacén/archivo

Puerta de seguridad

14/10/2021 12:08
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Nave en venta en Carrera l'del Asteroide, Ciudadgis - Fon. https://www.idealista.com/inmueble/941787
= 1dealista
_ar (T Sl
\. 965 092 067 Profesional Inmobiliaria Bancaria Ref.: 675878

Angela Serrano Verdu Alcoy / Alcoi

Nota personal

Escribe una nota personal (solo tu podras verla)

Nave en venta en Carrera l'del Asteroide
Ciudad de Asis - Font-Calent - El Bacarot, Alicante / Alacant

220.000 €

416 m? 529 €/m?

Comentario del anunciante

Nave Industrial en Alicante totalmente didfana, con muchas posibilidades.

Caracteristicas basicas
416 m? construidos Certificacion energética: no
Segunda mano/buen estado indicado
Construido en 2005

© Anuncio actualizado hace mas de 5 meses

Ubicacion

Carrera I'del Asteroide

Barrio Ciudad de Asis - Font-Calent - El Bacarot
Distrito Los Angeles-Témbola-San Nicolds
Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

1lde: 14/10/2021 12:C
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Naveindustrial en venta en Calle Arquitecto Juan Blas, Ciudad ...  https.//www.fotocasa.es/es/’comprar/local-comercia/alicante---a...

JBLICIDAD
Nave industrial en Nave industrial en Nave industrial en Nave industrial €1
venta en Alicante - venta en Alicante - venta en Alicante - venta en Alicante -
Alicante - Poligono. Alicante - Ciudad d Alicante - Ciudad d Alicante - Poligono.
233900 € 630.000 € 700.000 € 280.500 €

Municipio, barrio, CP...

21 Fotos

630.000 € =8 compartir Contacta con el anunciante

Sugerir un precio  Calcula tu cuota

Tu nombre
s—s
l_l ﬂ Tu e-mail (obligatorio)
1150 m? Principal

Tu teléfono

Nave industrial en venta en Calle Arquitecto Juan
Blas, Ciudad de Asis

¢Cudl es el motivo de tu contacto?
Idealpisos les ofrece la oportunidad de adquirir esta
estupenda nave industrial en la calle Arquitecto Juan Blas
Aparicio en el poligono industrial de Ciudad de asis, esta obra
del afio 1980 consta de 1148 metros cuadrados de los cuales
se dividen en:

—|— Afadir un comentario

Acepto recibir alertas de inmuebles similares a este

- 3 Habitaciones. Acepto las condiciones de uso, la informacion bésica
-1 bafioy 1 aseo. de Proteccién de Datos y darme de alta en fotocasa

Fl ractn da la nave ac tntalmenta didfana v de rarirtar

Leer mas
@ 966 534 618
[ O Pedir mas datos al anunciante ] |dealpisos  Referencia: 468
1de6 14/10/2021 12:12

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto.

de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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Inmueble

https://www.todopisos.es/inmueble/91288079c6f60b103bff48b...

£l
anunciante

Nave industrial en Alicante
00789

450.000 €

548 €/m?2 Haz una contraoferta

,821m2 B0 2

Descripcion
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Disponible en:  Espaiiol

Ofertas destacadas en Alicante

Buenos accesos (autovia) y cercano al Puerto de Alicante Superficie Total Solar: 821 m2. Superficie
Construida: 738 m2.Metros lineales de fachada: 24 m, con 2 puertas de acceso de 4x4 m.2 Puentes grua.
N° de despachos: 4 (3 plantas + oficina técnica) Superficie Despacho 1: 27 m2 + 1 aseo de 7,8 m2
Superficie Despacho 2: 38 m2 Superficie Despacho 3: 38 m2 Superficie Despacho 4(oficina técnica): 19
m2 Superficie vestuario (zona taquillas + aseo + ducha): 17 m2 Superficie Patio trasero descubierto: 26
m2 Superficie Patio trasero cubierto1: 26 m2 Superficie Patio trasero cubierto2: 10 m2 Altura méax. Nave:
11 m Altura de los dos puentes grua (a las vias, es decir, en su punto mas bajo): 8 m Carga Méx. del puente
grda 1: 10 Toneladas (10.000 kgs.) Carga Max. del puente grta 2: 3,2 Toneladas (3.200 kgs.) Potencia
Contratada: 26,4 KW trifasica

Contactar
14/10/2021 12:23
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Inmueble

https://www.todopisos.es/inmueble/5321153?79c6f60b103bff48...

Nave industrial en Alicante
3295

250.000 €

614m2 B0 52

Descripcion

2de3

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
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Disponible en:  Espafiol

407 €/m? Haz una contraoferta

Contactar

Ofertas destacadas en Alicante

Ref: 3295 Nave pareada situada en poligono industrial junto al barrio de Florida Baja, en la ciudad de
Alicante. Consta de una Unica planta con una superficie construida de 614,12 m2 . Estructura
metalica y cerramientos de ladrillo enfoscado. Ubicado en un entorno dotado de todo tipo de
servicios: médicos , escolares, comerciales, ocio... Excelentes comunicaciones. A tan solo 15 km del
aeropuerto de Alicante, junto a las carreteras A-31, A-70 y A-79 y con transportes publicos varios,
tales como ferrocarril y lineas de autobuses urbanos e interurbanos. Actualmente la nave esta
alquilada, se vende en rentabilidad. Inmueble también disponible en arrendamiento, consultenos

14/10/2021 12:29
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V. JUSTIFICACION COSTES DE CONSTRUCCION

Costes de construcciéon sequn CYPE

Médulos. Costes de referencia segin usos.

USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO

Tipas constructivos

RESIDEMCIAL

INDUSTRIAL

Concejalia de Urbanismo DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA

] ARQUITECTURA NO RESIDENCIAL Con calidad  Con calidad Con calidad
= basica media alta
= USO OFICINAS
Oficinas 571,156 m?2 742,49€m?2  1.096,61€m?2
USO COMERCIAL
Locales comerciales en edificios residenciales 499 66€m?2 609,596 m2 864,41€m?2
Comercio 499 66€m?2 609,59€m? B864,41em?

Naves industriales 201,96£m?2 286,78€m?2
Edificios industriales didfanos en altura 400,56€m? 544, 77€m?2
Cobertizos o naves sin cerramientos 131,70€m2 142, 24€m?2 163,31€m?2
Almacenes agricolas - Establos 123,35€m2 133,21€m?2 152,956 m?2
Costes de construccién segun IVE
D
unlcagién w Productos « Tienda w
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