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I.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS Y ECONOMICOS.-

I.1.- Aprobacion y adjudicacion del Programa. Convenio urbanistico.-

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Alicante, en sesidon de 5 de
diciembre de 2016:

1.- Aprobd el Programa de Actuacion Integrada para la complecién de la
urbanizacion de la Unidad de Ejecucidon n° 1 del PP 1.2 (PAI), de Benalla Sur,
en los términos formulados por la Agrupacidon de Interés Urbanistico Nuevo
Sector Benalla Sur-2 (AIU), con las correcciones incorporadas como
consecuencia de los informes técnicos y juridicos formulados en el
correspondiente procedimiento.

2.- Adjudico la ejecucidn del PAI a la AIU citada en régimen de gestion
urbanistica por los propietarios.

El correspondiente convenio urbanistico fue suscrito, entre la Concejal Delegado
de Urbanismo del Ayuntamiento de Alicante y la persona fisica representante de
la sociedad que ostenta la presidencia de la AIU, el dia 14 de febrero de 2017.

1.2.- Cargas del Programa.-

Las cargas de urbanizacién del PAI son las siguientes, expresadas en la
Proposicion Juridico Econdmica y propuesta de convenio urbanistico, formulada
por la AIU y fechada en mayo de 2015:

Obras de urbanizacion
5.115.629,26 1.074.282,14 | 6.189.911,40
pendiente’

Redaccion de proyectos
técnicos y direccion de obras 215.000,00 45.150,00 260.150,00

de urbanizacion

Gastos de gestion (8%) 426.450,34 89.554,57 516.004,91
Beneficio empresarial (6%) 34542478 € 72.539,20 417.963,98
TOTAL 6.102.504,38 € | 1.281.525,92 | 7.384.030,30

t Incluye importe del canon de conexion eléctrica que asciende a 240.000 euros.
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1.3.- Aprobacidn del Proyecto de Urbanizacidn y posteriores Separatas.-

El Proyecto de Urbanizacién correspondiente, integrante de la alternativa técnica
del PAI, denominado “ Proyecto para la complecion de las obras de urbanizacion
del nuevo sector PP-1.2 "Benalua Sur”, también fue aprobado por la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Alicante en la citada sesién de 5 de diciembre
de 2016 porque la parte dispositiva tercera de tal acuerdo extiende su contenido
aprobatorio a “/los documentos relacionados en el apartado 2 de la parte
expositivd’ y en ésta, mas concretamente en la letra A) “Alternativa técnica” de
tal apartado 2 se hace mencion a dicho Proyecto de Urbanizacion.

Por otra parte, con posterioridad a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se
presentaron, en las fechas que se indican, las separatas que se expresan:

1.- Separata n° 1: Instalacion eléctrica, en julio de 2018.

2.- Separata n© 2: Instalaciones de agua potable, saneamiento y pluviales, en
agosto de 20109.

3.- Separata n° 3: Plazas publicas, en agosto de 2019.
4.- Separata n° 4: Instalacion red de gas, en agosto de 2019.

5.- Separata n® 5: Reurbanizacidn Avda. Catedratico Soler entre C/ Los
Doscientos y C/ Pérez Medina, en febrero de 2020 y

6.- Separata n° 6: Alcorques y red de riego, en marzo de 2020.

A la vista de todas ellas el Ayuntamiento y para concentrar el procedimiento
administrativo, requirid al Urbanizador para que presentara un texto refundido
que recogiera las modificaciones contenidas en la separata mas algunos cambios
menos significativos consecuencia de la normal ejecucion de las obras.

II.- NORMATIVA APLICABLE A LA RETASACION DE CARGAS.-

El PAI fue aprobado y adjudicado a la AIU bajo la vigencia de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana
(LOTUP).

Esta es la norma que resulta aplicable al PAI, tal como, expresamente consta,
ademas, en el convenio urbanistico que se ha citado, estipulacion décima.

El convenio también declara aplicable la LOTUP, especificamente, para la
retasacion de cargas del PAI, toda vez que la estipulacién novena del mismo, a
tal proposito, dice:
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En cuanto a las circunstancias que puedan surgir durante la ejecucion del
Programa de Actuacion Integrada y hasta su finalizacion -tales como modificaciones
del Programa, retasacion de cargas, subcontratacion, etcétera-, se estara a lo
establecido al respecto por la LOTUP.

El régimen juridico sustantivo y procedimental de la retasacion de cargas, en la
LOTUP, se contiene en su art. 147, que dice:

"I. La retasacion de cargas presupuestadas en el programa de actuacion
integrada solo procede por causas imprevisibles y no imputables al urbanizador;
como son la fuerza mayor y los cambios por variacion sobrevenida en la
reglamentacion técnica aplicable.

2. La retasacion de cargas no puede implicar aumento del importe total
correspondiente al beneficio del urbanizador:

3. La tramitacion de la retasacion de cargas podra iniciarse de oficio o a instancia
del urbanizador, exige audiencia de los afectados, por el plazo de un mes, y
aprobacion por €l organo gue aprobo el programa de actuacion integrada en e/
plazo de tres meses desde su inicio. No se podra solicitar la retasacion de cargas
una vez entregadas /as obras a la administracion y suscrita el acta de recepcion
de obras por la administracion, salvo resolucion judicial firme.

4. La retasacion de cargas, salvo fuerza mayor; tiene un limite del veinte por cien
del valor de las cargas ciertas totales, segun el importe del programa de actuacion
Integrada aprobado. Si lo supera, excediendo lo repercutible a los propietarios, e/
urbanizador podré renunciar a su encomienda, salvo renuncia a percibir el exceso
sobre dicho veinte por cien.

5. Los propietarios que retribuyan en suelo, después de haberlo aportado,
pagaran la retasacion de cargas en metalico, salvo acuerdo con el urbanizador
para su pago en suelo.

6. Los incrementos de cargas derivados de las mejoras y cambios de proyectos
ordenados unilateralmente por la administracion en interés publico tras /a
aprobacion del programa de actuacion integrada, seran de cargo de la
administracion ordenante. Los incrementos de coste imputables a un tercero,
como companias suministradoras, solo justifican /a retasacion si el urbanizador;
con /a diligencia empresarial que le es exigible, ni los puede evitar, ni los puede
presupuestar con mayor certeza en el programa de actuacion integrada, a falta
de referencias objetivas, publicas y tasadas.
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7. La revision de precios serda de aplicacion en los términos regulados en la
legislacion de contratos del sector publico.”

A la vista de lo dispuesto en el apartado 1 de tal precepto, la retasacion de cargas
procede si concurren causas imprevisibles y no imputables al urbanizador, entre
las que el precepto cita como ejemplos (“como sor!’, dice el articulo transcrito),
la fuerza mayor o los cambios por variacién sobrevenida en la reglamentacion
técnica aplicable.

Ahora bien, lo cierto es que, consecuencia, probablemente de una deficiente
técnica normativa, el apartado 6 del precepto transcrito, identifica dos fuentes
de incrementos de cargas: (i) Los que sean consecuencia de las mejoras y
cambios de proyectos ordenados unilateralmente por la administracion en interés
publico tras la aprobacion del PAI, y (ii) los imputables a un tercero, como las
compafias suministradoras. Y, para cada una de tales fuentes de incremento de
las cargas, el apartado 6 citado, establece reglas especificas.

En este caso no concurre fuerza mayor, lo que excusa hacer aqui consideraciones
adicionales acerca de tal concepto.

Pero la no concurrencia de fuerza mayor en este caso tiene otra consecuencia:
La derivada del nimero 4 de dicho precepto, esto es, la retasacién que aqui se
describe y cuantifica no podra rebasar el limite del 20 por 100 del valor de las
cargas ciertas totales segun el importe del PAI aprobado.

III.- DETERMINACION Y CUANTIFICACION DE LA RETASACION DE

CARGAS. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS
LEGALES.-

II1.1.- Las Separatas del Proyecto de Urbanizacion.-

Como se ha dicho, tras la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién (* Proyecto de
complecion’”) la AIU presentd en el Ayuntamiento de Alicante las seis separatas
siguientes:

1.- Separata n° 1: Instalacion eléctrica.

2.- Separata n© 2: Instalaciones de agua potable, saneamiento y pluviales.
3.- Separata n° 3: Plazas publicas.

4.- Separata n° 4: Instalacion red de gas.

5.- Separata n® 5: Reurbanizacidn Avda. Catedratico Soler entre C/ Los
Doscientos y C/ Pérez Medina, y

6.- Separata n° 6: Alcorques y red de riego.
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II1.2.- Las Separatas concernidas por la retasacion de cargas.-

De las seis separatas citadas, la retasacion de cargas que en este documento se
describe y cuantifica Unicamente toma en consideracion las cuatro siguientes por
concurrir en las obras a que ellas se refieren los requisitos y condiciones del art.
147 de la LOTUP mas arriba transcrito:

1.- Separata n© 2: Instalaciones de agua potable, saneamiento y pluviales.
2.- Separata n© 4: Instalacion red de gas.

3.- Separata n® 5: Reurbanizacion Avda. Catedratico Soler entre C/ Los
Doscientos y C/ Pérez Medina, y

4.- Separata n° 6: Alcorques y red de riego.

A continuacién, se examina, respecto de cada una de las cuatro separatas que
se acaban de relacionar, la concurrencia de tales requisitos y condiciones.

II1.3.- Sobre la Separata n°® 2: Instalaciones de agua potable,
saneamiento y pluviales.

A.- Descripcidn.- Fue presentada por la AIU en el Ayuntamiento de Alicante en
el mes de agosto de 2019.

La redaccién de la Separata vino motivada porque en febrero de 2019 se
comunico formalmente a la AIU unos informes, de la empresa Aguas
Municipalizadas de Alicante, en los que se realizaban una serie de observaciones
a las obras contenidas en el Proyecto de Urbanizacion (* Proyecto de complecion’”)
promovido por la AIU. El primero de tales informes recogia una serie de
deficiencias leves a subsanar en el disefio de la red de agua potable del citado
Proyecto de Urbanizacion, mientras que el segundo ratificaba las consideraciones
planteadas en el informe anterior.

Hay que tener en cuenta que, con objeto de la redaccién del Proyecto de
Urbanizacion, se solicitd, con fecha 9 de febrero de 2015, informe a esa
compaiiia:
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AGUAS DE ALICANTE
€/ Mlona 33
03008 - Alicanta
Orihuela, 9 de febrero de 2015

W/Ref: 1502UR1
SiRel.: No disponamos de s referencia, niego 56 pongen n condachs oan NDSO1MS LNA VEE asignata

Asunto: _Infrastructuras Proyects URBANIZACION SECTOR P.P. -2 BENALUA SUR. ALICANTE

Estimados sefiores

Nuestira empresa de ingenierla, CIVIS COMSULTORES ASOCIADOS, 5L, ha sde contratada por la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO - NUEVD SECTOR BENALUA SUR 2° (ALU. Benalia Sur 2)
para la redaccion del proyecta de urbanizacion y posterior direccion de dichas obras, en el ambito de los
terrenos contenides dentro de la-Unidad de Ejecucion 1 (UE1) de dicho ssetor de la ciudad de Alicante, de
acuerdo a la carta de nombramients que les adjuntamas, al igual que su plano de stuscian

Dada que |as obras de esta urbanzacitn se paralizaron en el afio. 2008, siendo en =u momento promavidas
por otra agente urbanizador, se nos ha encomendado la labor de actuafizar y completar el proyecto de
Urbanizacion aprobadao por el Ayuntamiento de Alicante en su momento,

Para ello, solicitamos s# nos indique si son conformes y vigentes, los planos de diseio de redes de
agua potable, saneamiento y pluviales, previstas en dicho proyecto y que les adjuntamos.

En caso contrario, les solicitamos contestacion expresa negaliva scbre la necesidad de realizar cambios o
mejoras en el disefio original, dado que debe de servir de justificaciin ticnica y urbanistica para que estos
cambios puedan ser incluidos en el Proyects de Urbanizacion en redaccidn. Para ello, nos ponemos a su total
y entera disposiciin  para cualquier duda o aclaracién que pueda surgir, y para que manifiesten [as
consideraciones oportunas respecto & la infraestructura prevista en su momento.

Fuaden ponerse en contacto con nosolros, bien por wia ielefbnica (3G6736806) o por mail, con Alejandro
Culiéfiez, Ingeniero Industrial (aculanez@civisconsuliorsscom); o Manuel Castafio, Ing de Caminos
{meastano@eaisconsultores som),

A la espera da sus noticias, les saluda atentaments:

g7
Manuel Castafio Cano

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Clvis CONSULTORES ASOCIADOS, S.L

La citada empresa analiza minuciosamente las instalaciones de saneamiento y
pluviales propuestas en proyecto aprobado, y hace una serie de puntualizaciones,
relacionadas principalmente con la repercusidon del aporte de caudales que la
urbanizacion del sector P.P.I.2 pudiera tener sobre las redes municipales.

A modo de resumen, esas puntualizaciones u observaciones tienen que ver con
problemas que estaba teniendo la red municipal por vertidos de aguas en la
E.B.A.R. de Cross al barranco de las ovejas, durante episodios de lluvia intensos
y también con cuestiones relacionadas con el colector general de 1500mm,
ejecutado en la anterior fase de obras.

El propio informe de la compafiiia hace una propuesta alternativa a la solucion de
drenaje aprobada en el Proyecto de Complecién, planteando de manera sucinta
una red totalmente separativa en la zona sur del sector, que canalizaria todas las
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aguas pluviales de esta parte de la urbanizacién, hacia los colectores de pluviales
de la zona de la Avda. Oscar Espla.

Durante las obras de urbanizacién llevadas a cabo entre los afios 2007 y 2009 se
ejecutd el colector de hormigén armado de 1500mm previsto en el Proyecto de
Urbanizacion del afio 2001, a lo largo de la traza de la calle Quintiliano, y que
sustituia al colector general ovoide preexistente.

Durante los trabajos previos del Proyecto de Complecién se comprobd que el
nuevo colector de 1500mmse encuentra en servicio en la actualidad, y que hay
algunas acometidas domiciliarias, que, a través de las redes ejecutadas entre
2007 y 2009, acaban vertiendo a él.

Relacionadas con el nuevo colector de HA1500mm, el informe plantea la
ejecucion de varios trabajos no previstos en el Proyecto de Obras de Complecion:

- Traslado de la acometida del Parking de Catedratico Soler, que actualmente
vierte al colector ovoide de 900x1350mm.

- Taponamiento del colector general ovoide en la interseccion con el nuevo
colector.

- Eliminacion de la obstruccidn parcial en el pozo de interconexion entre el antiguo
y nuevo Colector General en la calle Federico Mayo.

- Ejecutar segundo taponamiento en el colector de HA1500 instalado, a la altura
de Federico Mayo, para su anulacion definitiva.

En relacion con la modificacién de las redes de pluviales y saneamiento de la
zona sur de la urbanizacion, la propuesta del informe de la compafiiia se resume
en dos apartados:

- Reducir los caudales de pluviales captados por el colector HA1500 instalado en
la calle Quintiliano, con las siguientes medidas:

- Desconectar del nuevo Colector de HA1500mm los imbornales
propuestos en las esquinas de la calle Quintiliano con las calles Alberola,
Doctor Just y Alona.

- Desconectar también del colector la acometida de agua pluvial de la Plaza
Garcia Andreu.

- Plantear una red totalmente separativa en la zona sur de la urbanizacién, para
canalizar las aguas pluviales hacia los colectores de pluviales de la Avda. Oscar
Espla, con las siguientes propuestas:

- Ejecucion de un colector exclusivo para aguas pluviales, desde el punto
de vertido, inmediaciones de la Avda. de Elche con Oscar Espla, y a lo
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largo de toda la acera de la Avda. de Elche, con una seccion prismatica de
1000, 700 y 500 mm de diametro.

- Conexién de las redes de pluviales originales, previstas en las calles
Capitan Dema, Alberola, Doctor Just y Alona con la nueva conduccion
citada en el apartado anterior.

- Prolongar los colectores previstos para la captacion de aguas pluviales
en las calles Alberola, Doctor Just y Alona, para recibir los caudales de los
imbornales “desconectados” del colector general de HA1500mm.

Hasta aqui lo que resulta del informe de la empresa Aguas Municipalizadas de
Alicante.

Ademas de ello, en fecha febrero de 2018 el equipo de Direccion de las Obras de
urbanizacion, a instancias de la AIU redact6 un informe en el que realizaba un
analisis completo de las propuestas realizadas en el informe previo de la empresa
Aguas Municipalizadas de Alicante y de las repercusiones de dichas propuestas.

En respuesta al anterior informe, en el mes de noviembre de 2018 los Servicios
Técnicos Municipales emitieron un informe relativo a las alegaciones presentadas
por la A.I.U En dicho informe se manifiesta que “No existe reparo técnico alguno
al contenido del informe de la direccion de las obras del sector en el que la
incorporacion de las modificaciones propuestas en el informe de AMAEM'.

El citado informe de los Servicios Técnicos Municipales propone que, para el
tramo de ejecucion mas compleja, que comprende la fachada de las harineras en
la zona de la Avda. de Elche, las canalizaciones de saneamiento y aguas pluviales,
pasen a realizarse bajo calzada, para reducir el coste de las modificaciones
solicitadas en el informe de la empresa Aguas Municipalizadas de Alicante.

Dicho informe justifica que esta solucidon simplifica la complejidad de ejecucion
de este tramo y reduce el incremento de coste que supone la retirada de los
servicios urbanos existentes bajo la acera.

Como resumen de todo lo anterior, las modificaciones introducidas en esta
segunda separata son las siguientes que traen causa de los informes de Aguas
Municipalizadas de Alicante conocidos por la AIU en febrero de 2019 cuando se
los trasladd el Ayuntamiento de esta Ciudad:

Red de Agua Potable.

- Extension de la red de agua potable de 250mm prevista en la calle Federico
Mayo, hasta el punto de entronque en la plaza Yolanda Escrich.

- Sustitucion de la tuberia provisional de polietileno existente en la calle Los
Doscientos, y mallado con la red existente.
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- Entronque de la conduccidn de la conduccion que da servicio a las harineras
(UR 50) con la red de agua potable de la Avda de Elche.

- Conexidn de la tuberia existente en la calle Alona (UR80) con la red prevista en
la Avda central - Mallado final de las redes de fundicidon previstas en la Plaza
Isabel la Catdlica con las conducciones existentes.

Adicionalmente a los apartados anteriores, también se considera en la red de
agua potable la no ejecucion de las redes previstas en el frente de fachada de la
U.E.2 (Avda. de Elche), siguiendo las indicaciones del informe municipal.

Instalaciones de Saneamiento:

Red Saneamiento Zona Oeste

La ejecucién de las redes pendientes de ejecucion conlleva la finalizacion de las
canalizaciones existentes en las calles Capitan Dema y Alberola, desde el ultimo
pozo ejecutado, hasta su interseccion con la acera de la Avda de Elche.

El disefio es similar a la prescrita en el Proyecto aprobado, si bien en este caso
sus caudales son unitarios (aguas fecales) La red se plantea exclusivamente
mediante conducciones de gres vitrificado de 400 mm de diametro, y mantendra
el punto de conexidn previsto, reduciendo su caudal de aporte al no contar con
incorporaciéon de aguas de lluvia. El tramo de red que discurre por la Avda de
Elche, debido a la pendiente reducida en el mismo, se opta por proyectarlo en
poliéster reforzado con fibra de vidrio (PRFV), en 400 mm de diametro, por su
menor valor de friccidon en la escorrentia del agua fecal.

Red Saneamiento Zona Este

Se mantiene sustancialmente el disefio de la red, que incorpora los caudales de
la calle Dr Just y de la calle Alona, si bien en el tramo frente a las fabricas de
harina, el trazado de la red pasa a preverse bajo calzada, en el carril de circulacion
situado junto al bordillo de la acera existente.

Al igual que en el caso anterior, la red se ejecuta mediante conducciones de gres
vitrificado de 400 mm de didmetro, con la excepcion del citado tramo bajo la
calzada de la Avda de Elche. En ese caso concreto, se propone la disposicion de
conducciones de PVC SN8, mientras que el tramo final bajo acera de esa red se
plantea en PRFV, también de 400 mm de diametro, en ambos casos por las
reducidas condiciones de pendiente de la red.

Igualmente, se mantiene el punto de vertido previsto en el proyecto, y el caudal
de aporte de la red en este caso.

Instalacion de Pluviales

Es la que supone mas modificaciones respecto al planteamiento del Proyecto para
la Complecion de las Obras de Urbanizacion.

10
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En este caso, manteniendo el punto de vertido en la zona este del sector para la
anterior conduccidon de aguas pluviales se propone una canalizacién telescopica
que recoge el total de la vertiente del sector, aguas abajo del colector general de
1.500mm existente.

En este sentido, incluso se incrementa la zona de captacion de la red anterior,
prolongando las redes de pluviales ejecutadas “aguas arriba” de los pozos
existentes en las calles Alberola, Dr Just y Alona, para captar las aguas de lluvia
en la zona de interseccidn de estas calles con la Avda. Central (calle Quintiliano).

Estas nuevas redes, de manera coherente con lo ya proyectado, se realizan
mediante conducciones de hormigdn armado y como ya se ha citado, canalizaran
el total de los caudales recogidos hacia el punto de vertido situado en la zona
este del sector.

En lo que refiere a los caudales de captacidon se mantienen los valores justificados
en el proyecto aprobado, segin se relaciona en el anejo de calculo de la
instalacion.

B.- Importe de la separata.- El importe de la Separata n° 2 es de 144.165,42
euros PEM, esto es, 171.556,85 euros PEC.

C.- Concurrencia de los requisitos y condiciones legales que justifican
la retasacion de la Separata.- Los cambios que la Separata representa
respecto del Proyecto de Urbanizacion (“Proyecto de complecion”) han sido
ordenados por la administracion, mediante su empresa publica Aguas
Municipalizadas de Alicante, en interés publico -implicito en la asuncion por el
Ayuntamiento de los informes de su citada empresa- tras la aprobacion del
programa de actuacion integrada pues, producida ésta el 5 de diciembre de 2016,
los citados informes fueron puestos en conocimiento de la AIU en febrero de
2019. Se dan, por tanto, las circunstancias del art. 174.6 de la LOTUP.

Y también concurre el requisito del apartado 1 del mismo precepto pues era
imprevisible para la AIU que, al aprobar el Ayuntamiento del Proyecto de
Urbanizacion (* Proyecto de complecion’’), no hubiera recabado el informe de su
citada empresa municipal, conducta que, es claro, no le es imputable a la AIU
que ademads, como se ha justificado, solicitd informe a la compania
suministradora con la antelacidon suficiente para poder tener en cuenta sus
consideraciones en la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

I11.4.- Sobre la Separata n° 4: Instalacion red de gas.-

A.- Descripcion.- Fue presentada por la AIU en el Ayuntamiento de Alicante
también en el mes de agosto de 2019.
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En fecha 9 de febrero de 2015, con motivo de la redaccion del Proyecto de
Urbanizacion se solicitd a la entonces compaiiia suministradora Gas Natural —
Cegas informe en relacién con la infraestructura de gas en el sector.

- L] = > " S~ CIVIS CONSULTORES ASOCIADOS 8.
I‘ ] C1l1V1S & & ! Reyes Cardicas, 21 ~ Enla
u comeultoras g S~ s 03300 ORIMUELA
E5 (40363 ES 0A0302MA THOEE TIG006 Fax DEG TAS BEY

www chisconsuliones.con
comeoi@emisconsylioes.com

GAS NATURAL - CEGAS, 5.4,
C/ Isidoro de Sevilla 5T
03009 - ALICANTE

Orihuela, 9 de fabrero de 2015

N/Ref.. 1502UR1
SIRal; Mo dsoonemos de su referncs; ruego s6 pO%gan en contact cIR N0sOIFeS UNG vez asignada.

Asunto: Infraestructuras Proyecto URBANIZACION SECTOR P.P.(.-2 BENALUA SUR, ALICANTE

Estimados sefiores:

Muestra empresa de ingenierda, CIVIS CONSULTORES ASOCIADOS, SL, ha sido confratada por fa
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO — NUEVO SECTOR BENALUA SUR 2 (A.LU. Benalia Sur 2)
para la redaccion del proyecto de urbanizacion y posterior direccion de dichas obras, en el dmbito de los
terrenas contenidos dentro de 1a Unidad de Ejecucion 1 (UE1) de dicho sector de |a cludad de Alicante, de
acuerds 3 |a carla de brami que fes adjunt; al igual que su plana de situacion

Dado que las obras de esta urbanizacion se paralizarcn en el afio 2008, siendo en su momento promovidas
por otro agente urbanizador, se nos ha encomendado la labor de actualizar y completar e proyecio de
Urbanizacion aprobado por el Ayuntamiento de Alicante en su momento

Para ello, solicitamos se nos indique si son conformes y vigentes, los planos de diseno de redes de
gas, previstas en dicha proyecto y que les adj

En caso contrario, les solicitamos contestacion expresa negativa sobre |a necesidad de realizar cambios o
mejoras en el disefio onginal, dado que debe de senr de justificacion teenica y urbanistica para gue estos
cambios puedan ser incluidos en el Proyecto de Urbanzacion en redaccion, Para elio, nos ponemos & su total
y entera disposicién para cualquier duda o aclarscidn que pueda surgir, y para que manifieslen las
conskleraciones oportunas respecto & la infragstructura prevista en su momanio.

Pueden ponerse en contacto con nosolros, ben por via telefonica (966736906) o por mail, con Alejandro
Culiafez, Ingsniero Industrial (scullianez@civisconsultores com), o Manusl Castafio, Ing de Caminos
(meastanc@eivisconsuitores.com).

(gesﬂ!arural y
Cegas 7
W2 rs A

A la espera de sus noticias, les saluda atentaments:

" Manuel Castaro Cano
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

1502UR1 PETICIONES

Dicha compafiia emitié informe en fecha 12 de febrero de 2015 con una serie de
consideraciones que se tuvieran en cuenta en la redaccién del Proyecto.

Con anterioridad al inicio de las obras, en 2018, se acordd con la compaiiia
NEDGIA la realizacion de una serie de pruebas de las conducciones ejecutadas
en la anterior fase de obra, para poder establecer qué parte de éstas se podian
considerar como validas en la red del sector, y cuales habian resultado
deterioradas y debian ser sustituidas.

Como consecuencia de estas pruebas una serie de tramos (4 en total de 9) no
superaron la prueba de estanqueidad y por exigencia de los servicios técnicos
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municipales debian ser desmontados independientemente de su
aprovechamiento para la nueva instalacion.

Por otra parte, en las conversaciones para la firma del convenio de ejecucién de
la instalacion la compafiia suministradora pone de manifiesto que las condiciones
en las que se estaban negociando los convenios en esa fecha diferian
sustancialmente de las condiciones en las que se negociaban en la fecha de la
redaccion del Proyecto de complecién, fundamentalmente en el aspecto de que,
sin la garantia por parte del Urbanizador de la contratacion del suministro de gas
en, al menos, un 30% de las viviendas, la compafiia no se haria cargo de sufragar
los costes de la instalacion mecanica, y por lo tanto, esta debia de ser ejecutada
y abonada integramente por los propietarios.

Dado que la Agrupacion de Interés Urbanistico no podia garantizar esta exigencia
de suministro, NEDGIA manifestd que no podia asumir coste econdmico alguno
de la red (ejecucion de conducciones, valvuleria, legalizacidn, pruebas de la red,
etc.), realizando al final de las obras la recepcion de ésta por su parte de manera
consensuada con el urbanizador.

En este sentido, fue necesario recoger en los correspondientes capitulos de
presupuesto las unidades de obra restantes para la completa ejecucion de la
instalacion, completando con aquellas que no se consideraban en el proyecto de
complecion de las obras.

En el acta ADO-13 consta, en el apartado de red de gas:

21 Red de gas P

31/07/2019 £y AL Int 3 @ 13 situack " NE A [EMpress suminist 3 8 Ce gay)

Por lo que, a la vista de todo lo anterior, procede la retasacion del importe
resultante en la separata n° 4.
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B.- Importe de la separata.- El importe de la Separata n° 4 es de 40.165,93
euros PEM, esto es, 47.797,46 euros PEC.

C.- Concurrencia de los requisitos y condiciones legales que justifican
la retasacion de la Separata.- Los cambios que la Separata representa
respecto del Proyecto de Urbanizacion (“Proyecto de complecion”) han sido
establecidos por la compafiia suministradora tras la aprobacion del programa de
actuacién integrada pues, producida ésta el 5 de diciembre de 2016, dado que
las nuevas determinaciones y criterios de la compaiia fueron comunicados
durante la ejecucién de las obras de urbanizacién. Se dan, por tanto, las
circunstancias del art. 174.6 de la LOTUP.

Y también concurre el requisito del apartado 1 del mismo precepto pues era
imprevisible para la AIU que, al aprobar el Ayuntamiento del Proyecto de
Urbanizacion (“Proyecto de complecion’”), la compafia suministradora exigiera
nuevas obras y modificara su criterio sobre la asuncién de diversos costes,
conducta que, es claro, no le es imputable a la AIU que ademas, como se ha
justificado, solicité informe a la compafia suministradora con la antelacion
suficiente para poder tener en cuenta sus consideraciones en la redacciéon del
Proyecto de Urbanizacion.

II1.5.- Sobre la Separata n° 5: Reurbanizacidon Avda. Catedratico Soler
entre C/ Los Doscientos y C/ Pérez Medina.-

A.- Descripcion.- Fue presentada en el Ayuntamiento en febrero de 2020.

Durante la ejecucién de las obras de urbanizacidn, los Servicios Técnicos
Municipales, consecuencia de las visitas a las obras, plantearon una serie de
modificaciones a las actuaciones previstas en el Proyecto de Urbanizacion
(" Proyecto de Compleciorn’”) aprobado en la zona de la Avda. Catedratico Soler.

Asi consta en el acta de obra nim. 13, de 6 de noviembre de 2019:
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[ oesCritas en gl informe de 1o 58parata n® 2,

40 Encuentro de calles con Avda, Catedritico Soler P

287082019 | Los téenicos munlcipales indicsn gue se deben rehacer los vados y acesss, siempie y cudndo ya
fuvieran lcencia de vado con anteriordad. AC comanta gue se Seben rehacer s aceray, ademds da
muodificar lac orejems yn epcutadas. 25! como nwvelar 35 aceras a lineg de Fachada

FO marca la imaheya te 3 Aved. Catedratics Solera on ia Unea easrion de parking, a partr de ahi s
arrancard fp Sea de calraca

FO/RC proponen realizar mesetas en los cruces semalar gacos

LL/D/20L9 | & rali del estudio de los ajustes de entrongue de 435 calles gie corectan con Avea. Catedeatco Saler
AL hace la propuesta de reestudsar dicha avenida para colocar orepetis y levar (a limatesa sl gje 2npre
aparcamienta v camil de cwculseidn de @ mama. [veas va de las semanas antenores), CF comenta
Gue 3 o4 una propueste la Al la rechaza de manera inmediats por ol sobirscoste que supondia sendo
que la Al o estd dipuests 4 swmin mas sobrecostes gue [0S que estén contemplados en o PU
aprobado, No cbilants, comunicy gue ha dido ivstruccones & 13 DF para que hagan un gatudio previa
de lo que implicars esa nueyva “propuesta de los TV a los efectos de tener una primera evaluacidn y
on funcda dal resutass de b misma se vardn as opcones da continuacsn

021372015 | Se estudian orajetis § puntos de ettrongue
El slumbrady plblico sera gestionado por &l Avuntamiento, 3si como el mebillasio urbana

S ha revidado en abea la siteacion feal de IS ArgUeTAT v ACuRITOS, 48 plEma una propunsta noava
QLS 1ETO BTG adaptacions

AW = R ¢

16/10/2019 | 13 Direcoian Facultative prasenis un plano de plania con (3 muave alineacion de bordillos propussea
poe \ns mcocos municipaies, lox tordillas afectan a lay arguitss axistontes, por BAMD, 18 Acusrda

ajustar ko radhos de iog bordilkos pars minimirar estas alecciones. En la prdeima reuskon se gresentank
Wane de plants o lag alinesciones ajustadas

L& AKJ solicita petacidn farmal para levar & caho esta mod!boacidn

24/10/3019 | 5e aprueba a nivel técnico 3 propeesta tecmca presentada oo |a Dieccidn Fatultativa, con ligedos
BjLrstEs.

06/11/2019 | Se comunica por parte de los técnicos municipakes que |z solicitud a la AIU &3t en curso.

—

Posteriormente, los Servicios Técnicos Municipales, adoptaron la siguiente
instruccion, fechada el 27 de enero de 2020, titulada “Adecuacion del pavimento
de aceras en la avenida del Catedratico Soler":
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1.- FERNANDO VICENTE OCHANDO PINTO - NIF:21438226Y (Jefe Unidad Técnica), 08/11/2019 10:57

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

—

—

=

= "
— Concejaiia de Urbanisme
=

—

S—

—

GES2019000060

ASUNTO: Proyecto para la complecion de las obras de urbanizacion del nuevo
sector PP. 1-2 “Benaltia Sur”.

Adecuacién del pavimento de aceras en la avenida del Catedratrico
Soler.

INFORME:

Con motivo del seguimiento que este Servicio de Estudio, Proyectos y Viario
estd realizando al desarrollo de |as obras de urbanizacion del proyecto de referencia,
se ha podido observar que el mismo contiene las obras de renovacion del pavimento
de las aceras existentes en |a fachada del sector a la avenida del Catedratico Soler.

Dado que, el disefio en planta del pavimento de aceras en el ambito proyectado
no se corresponde con el existente a lo largo de la fachada del resto de la citada
avenida ejecutado con motivo de un estacionamiento subterrineo y teniendo-a su vez-
la posibilidad de evitar la entrada de las escorrentias que discurren por la avenida del
Catedratico Soler hacia el sector a través de las diversas calles que conexionan con la
misma, se ha realizado -en coordinacién con la direccién facultativa de las obras- una
propuesta alternativa de disefio en planta de este dmbito de acera.

Esta propuesta de modificacion de la planta de pavimentacién de acera
consiste en la incorporacién de sobreanchos de acera junto a las intersecciones viarias
del sector con la avenida, proteccién de la banda de aparcamiento en cordén existente
en la avenida, mejora de la accesibilidad de la plataforma de una parada bus existente,
ajuste con alcorques individualizados del arbolado existente, y, a su vez, alejar el
recorrido de las escorrentias generadas por al avenida del Catedrético Soler evitando
su intrusion al viario del sector.

Por todo lo anterior procederia trasladar esta propuesta de adaptacién de la
acera del sector en la avenida del Catedrdtico Soler al agente urbanizador de la
actuacién urbanizadora de complecién del PP 1/2 UE-1 “Benaliia Sur” a los efectos de
que se elabore la redaccién de la oportuna separata complementaria al proyecto de
urbanizacién aprobado. (se adjunta plano)

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
TECNICO DE URBANIZACION

DEPARTAMENTO TECNICO DE URBANIZACION
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALUCANTE

Est

Ayuntarriento de Alicarte

Como consecuencia de todo ello, las modificaciones que incluye la Separata n° 5
respecto del Proyecto de Urbanizacion (" Proyecto de Complecion’”) aprobado son

las siguientes:
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a.- Demolicidn y recolocacion del bordillo de la banda de aparcamiento.
b.- Fresado y reaglomerado de la banda de aparcamiento.

c.- Ajuste de los radios de giro en las intersecciones.

d.- Orejeta ¢/ Los Doscientos.

e.- Alcorques del arbolado existente.

f.- Actuacion en arbolado existente frente a edificio Iberia.

g.- Longitud de banda de aparcamiento en calzada.

h.- Paso de peatones en manzana C/Capitan Dema-Avda. Catedratico
Soler-C/Alberola.

i.- Parada de autobus. Y
j.- Reubicacidon semaforos.

B.- Importe de la separata.- El importe de la Separata n° 5 es de 55.454,27
euros PEM y 65.990,58 euros PEC.

C.- Concurrencia de los requisitos y condiciones legales que justifican
la retasacion de la Separata.- Los cambios que la Separata representa
respecto del Proyecto de Urbanizacion (“Proyecto de complecion”) han sido
ordenados por la administracion, en interés publico -implicito en los criterios
expuestos en los informes de los Servicios Técnicos Municipales- tras la
aprobacion del programa de actuacidn integrada pues, producida ésta el 5 de
diciembre de 2016, los criterios de tales Servicios, como acreditan los
documentos reproducidos con anterioridad, fueron puestos de manifiesto en
noviembre de 2019 y enero de 2020. Se dan, por tanto, las circunstancias del
art. 174.6 de la LOTUP.

Y también concurre el requisito del apartado 1 del mismo precepto pues era
imprevisible para la AIU que, al aprobar el Ayuntamiento del Proyecto de
Urbanizacion (“Proyecto de complecion’’), no hubiera efectuado las
consideraciones que, después, fueron expresadas por sus Servicios Técnicos,
conducta que, es claro, no es imputable a la AIU.

II1.6.- Sobre la Separata n° 6: Alcorques y red de riego.-

A.- Descripcion.- Fue presentada en el Ayuntamiento en marzo de 2020.

Por lo que se refiere a los alcorques, en el seguimiento de la ejecucidon de las
obras de urbanizacién, mas precisamente en la reunion de 11 de diciembre de
2019, los Servicios Técnicos Municipales expresaron la necesidad de volver a
incorporar a las obras de urbanizacion alguno de los alcorques de segunda linea
de los que venian reflejados en el PAI aprobado en 2001.
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Posteriormente, un informe de tales Servicios Técnicos fechado el 21 de enero
de 2020 dice lo siguiente a proposito de los alcorques:

El proyecto de complecion aprobado no incorpora en las aceras del sector la
totalidad de los alcorques -junto a su arbolado correspondiente- definidos en el
anterior proyecto de urbanizacion que ha servido de referencia para la complecion de
estas obras de urbanizacion y plano de ordenacion viaria del Plan Parcial.

Analizada esta circunstancia, se ha podido comprobar la falta de alcorques en
los siguientes viales:

e Avenida Central : 58 uds.(total ambas fachadas)
a (Calla Canitdn Nama + 1Q urdc (farhara Feta)

Calle Capitdn Dema : 19 uds [fachada Ecte)

e Calle Alberola: 22 uds. (fachada Este) y 12 uds.(fachada Oeste)
e Calle Alona: 16 uds. (fachada Este) y 6 uds. (fachada Oeste)

La carencia de estas unidades de alcorque -junto a su arbolado
correspondiente- debe ser restituida e incorporada a las obras en ejecucion a los
efectos de completar la definicion establecida en el proyecto de urbanizaciéon previo,
documentacion grafica del Plan Parcial y uniformidad de la imagen urbana del viario
del sector.

Y también lo siguiente:

Asi mismo, también se ha podido comprobar que el citado proyecto de
complecion de la urbanizacion tampoco incorpora la ejecucion de un tramo de obra de
fabrica de contencion de tierras que completa la delimitacion perimetral de la parcela
docente en el tramo de fachada recayente a la calle Alberola hasta su interseccién con
la avenida de Elche en una longitud estimada de unos 35 metros.

Por ello, también se hace necesario la ejecucion de este elemento de
contencion de tierras a los efectos del cumplimiento de lo establecido en el proyecto
de urbanizacion inicial del sector y poder asi asegurar el desnivel existente entre la
calle Alberola y la parcela docente colindante.

Por lo que se refiere a la red de riego, como ocurrié con los alcorques, fue en el
seguimiento de la ejecucidon de las obras de urbanizacién cuando los Servicios
Técnicos Municipales dejaron constancia que, con posterioridad a la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacién (" Proyecto de complecion”), la red urbana de riego
municipal se ha ido ampliando de modo que se dispone de un punto de suministro
valido para el sector, en concreto en la esquina de la calle Dr. Just con la Avda.
de Elche.

Lo confirma el informe de los Servicios Técnicos Municipales de 5 de marzo de
2020 que dice:
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7...] durante el proceso de aprobacion del proyecto de complecion de referencia, el Ayuntamiento de Alicante
ha dispuesto un punto de suministro de agua regenerada en la inferseccion de la avenida de Elche con la calle
Dr. Just (en la fachada del CEIP Benalia)

Esta disponibilidad actual de agua regenerada en el sector altera las condiciones de suministro y distribucion
de la red de riego proyectada en el documento técnico de urbanizacion aprobado, por lo que ~durante el
proceso de ejecucion de las obras de urbaniazacion- deberia adecuarse a esta circunstancia teniendo en
cuenta que se dispone en el punto de conexion de un caudal de 10m3/h y una presion de 3 kg/cm2.

La adecuacion de la red de niego por goteo a las nuevas condiciones de suministro con agua regenerada
conlleva la incorporacion de automatismos con cable de comunicaciones convenientemente registrados,
adaptacion de los centros de mando de riego a los detalles municipales del Departamento Municipal de
Parques y Jardines y el dimensionado de una red mallada de suministro para riego (con tuberia de polietileno

dimension minima DN32-10atm) que se adapte convenientemente a los desniveles del viario del sector,
alcorques y especies vegelales del viario, plazas y zonas verdes del mismo.”

Como consecuencia de ello, la Separata modifica los contenidos del Proyecto de
Urbanizacion aprobado en los siguientes aspectos mas relevantes:

a.- Conexion a la red urbana de riego mediante una conduccién de 75 mm
de PEAD PN10 y cableado de comunicaciones hasta los centros de mando
del sector.

b.- Disposicion de 4 centros de mando de riego en el sector, adaptados a
los nuevos detalles facilitados por el Departamento Municipal de Parques
y Jardines. Y

c.- Redes de suministro en PEAD de 10 atm de presién nominal, con
diametro minimo de 10 atm.

El informe de los Servicios Técnicos Municipales a tal Separata fue favorable
aunque con la siguiente precision:

‘Se estima la necesidad de realizar la correspondiente preinstalacion de riego en la totalidad de alcorques
proyectados en la acera — con su canalizacion y arquelas — coneclada a la infraestructura de riego del
sector.”

B.- Importe de la separata.- El importe de la Separata n° 6 es de 56.578,29
euros PEM y 67.328,17 euros PEC.

C.- Concurrencia de los requisitos y condiciones legales que justifican
la retasacion de la Separata.- Como en el caso de la Separata n° 5, en la que
aqui se esta considerando se han introducido cambios respecto del Proyecto de
Urbanizacion (* Proyecto de compleciorn’”) aprobado que han sido ordenados por
la administracion, en interés publico -implicito en los criterios expuestos en los
informes de los Servicios Técnicos Municipales- tras la aprobacidon del programa
de actuacién integrada pues, producida ésta el 5 de diciembre de 2016, los
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criterios de tales Servicios, como acreditan los documentos reproducidos con
anterioridad, fueron puestos de manifiesto en enero y marzo de 2020. Se dan,
por tanto, las circunstancias del art. 174.6 de la LOTUP.

Y también concurre el requisito del apartado 1 del mismo precepto pues era
imprevisible para la AIU que, al aprobar el Ayuntamiento del Proyecto de
Urbanizacion (“Proyecto de complecion’’), no hubiera efectuado las
consideraciones que, después, fueron expresadas por sus Servicios Técnicos,
conducta que, es claro, no es imputable a la AIU.

II1.7.- Costes de redaccion de las Separatas y gastos de gestion.-

El art. 174.2 de la LOTUP dispone que '/L]a retasacion de cargas no puede
implicar aumento del importe total correspondiente al beneficio del urbanizador’”

Sensu contrario, autoriza el indicado precepto que la retasacion incluya las demas
“cargas”.

En este caso, las cargas del PAI son las que, constando en la Proposicion Juridico
Econdmica del mismo, se han reproducido en el apartado 1.2 anterior que
incluyen los conceptos (i) obras de urbanizacién, (ii) redaccion de proyectos
técnicos y direccion de las obras de urbanizacién, (iii) gastos de gestién y (iv)
beneficio empresarial.

Excluido este Ultimo concepto de la retasacion de cargas, por mandato del
precepto que se ha citado, y cifrados en los apartados precedentes el importe de
las cargas correspondientes al primero de los conceptos citados (obras de
urbanizacion) por cada una de las Separatas que se han examinado, el precepto
legal autorizar a afiadir a tal importe los de (i) redaccion de proyectos técnicos y
direccién de las obras de urbanizacién vy (i) gastos de gestion.

Los costes de redaccion de proyectos técnicos son los siguientes:

1.- Separata n° 2: 1.900,00 €.
2.- Separata n° 4: 5.245,00 €.
3.- Separata n° 5: 2.400,00 €.
4.- Separata n° 6: 1.700,00 €

Se acredita con las correspondientes facturas y en el caso de la separata 4 con
la propuesta de honorarios (conjunta con la separata 1) y las facturas giradas
por ambas separatas. La diferencia entre la propuesta y las facturas giradas, de
255 € se ha detraido de la separata 4.
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II1.8.- Resumen:

Como consecuencia de lo expuesto, la retasaciébn de cargas que en este
documento se describe se cuantifica en el importe de 393.031,50 euros, al que
se debe anadir el del IVA correspondiente al tipo del 21 por 100.

1 2 3. G. Gestion
Obras PEC Proyectos (8% 1+2) SUMA SIN IVA
Separata 2 171.556,85 € 1.900,00€ 13.876,55€ 187.333,40€
Separata 4 47.797,46 € 5.245,00 € 4.243,40 € 57.285,85 €
Separata 5 65.990,58 € 2.400,00 € 5.471,25 € 73.861,83 €
Separata 6 67.328,17 € 1.700,00 € 5.522,25 € 74.550,42 €
Total 352.673,05 11.245,00 29.113,44 393.031,50

El importe expresado no supera el veinte por cien del valor de las cargas segun el
importe de ellas en el PAI aprobado (6.102.504,38 euros).

Alicante, a 9 de julio de 2021.
Por la AIU,
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